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内 容 简介 
全 书 共 13 盖 ,阐述 了 地 籍 与 地 籍 测量 学 的 基本 概念 ， 详 细 介 绍 了 地 籍 调查 
( 包括 土地 权 属 调查 、 土 地 利用 调查 与 监测 、 土 地 等 级 调查 和 房屋 调查 等 ) 、 地 
籍 测 绘 风 包括 地 籍 控制 测量 、 界 址 测量 、 地 籍 图 测绘 、 土 地 面积 测算 、 变 更 地 箱 


调查 与 测量 、 土 地 分 割 测量 和 土地 勘测 等 ) 的 理论 与 方法 ， 以 及 数字 测量 、 般 感 
和 全 球 定 和 位 系统 等 新 技术 在 地 籍 测量 中 的 应 用 . 书后 附 有 课 间 实验 指导 书 和 集中 
实习 指导 书 以 供 教 学 参考 
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在 我 国 ,虽然 地 籍 测量 工作 的 开展 只 有 十 几 年 的 时 间 , 但 全 国 高 等 院 校 为 培养 土地 管理 
人 才 , 曾 先后 编写 了 多 个 版 本 的 地 籍 测量 教材 。 期 间 , 全 国 的 土地 管理 工作 者 和 测绘 工作 
者 ,对 地 籍 测 量 的 理论 、 技 术 和 方法 进行 了 广泛 的 探索 和 研究 ,取得 了 丰硕 的 成 果 ,为 教学 科 
研 做 出 了 巨大 贡献 。 随 着 地 籍 测绘 事业 的 发 展 , 其 中 有 些 教材 的 内 容 已 显 陈 旧 , 不 能 适应 现 
代 教 学 的 需要 。 本 书 是 我 们 通过 对 地 籍 测 量 教学 现状 的 调研 和 分 析 ,总 结 多 年 的 教学 经 验 ， 
参考 了 大 量 资料 编写 而 成 的 。 作 者 在 编写 过 程 中 ,力求 重点 突出 ,简明 扼要 ,概念 清楚 , 自 始 
至 终 地 贯彻 了 测绘 、 土 地、 房地产 和 规划 方面 的 法 律 法 规 。 

全 书 共 分 十 五 章 ,由 四 大 部 分 构成 :第 一 部 分 为 地 籍 、 地 籍 管理 地籍 测量 的 基本 理论 ; 
第 二 部 分 为 地 籍 调查 ,包括 土地 权 属 .土地 利用 现状 土地 等 级 和 建筑 物 的 调查 ,地籍 要 素 的 
编号 ;第 三 部 分 为 地 籍 测量 ,包括 地 籍 控制 测量 、 界 址 点 测量 、 地 籍 图 的 测绘 .土地 面积 量 算 、 
数字 地 籍 测绘 ;第 四 部 分 为 与 地 籍 测量 有 关 的 技术 和 方法 ,包括 土地 分 割 测量 、 地 形 图 在 土 
地 管理 工作 中 的 应 用 、 土 地 工程 中 的 测 设 技 术 与 方法 。 另 外 ,编写 第 十 五 章 “ 建 筑 施工 测 
量 " 的 主要 目的 是 拓宽 学 生 的 知识 面 (基于 建筑 物 的 基本 状况 也 是 地 籍 记 载 的 内 容 ) 。 有 关 
地 籍 测量 中 常用 仪器 \ 实 习 和 习题 将 在 与 本 教材 配套 的 实习 习题 集中 加 以 介绍 。 本 教材 的 
前 续 课 程 为 普通 测量 学 和 摄影 测量 学 ,后 续 课 程 为 土地 管理 .地籍 管 理 、 建 设 用 地 管理 \ 土 地 
利用 规划 、 土 地 信息 学 及 土地 信息 系统 等 。 本 教材 可 作为 土地 资源 管理 专业 及 其 相关 专业 
的 本 科教 学 用 书 , 也 可 作为 相关 专科 专业 、 科 技工 作者 和 工程 技术 人 员 的 参考 用 书 。 

从 总 体 上 看 ,本 教材 的 特点 主要 体现 在 以 下 几 个 方面 : 

1. 丰富 了 地 籍 测量 的 基本 理论 。 书 中 对 地 籍 、 地 籍 调 查 、 地 籍 测量 及 其 相关 的 概念 都 作 
了 较 详细 的 界定 ,澄清 了 一 些 模 糊 的 认识 。 在 原 有 理论 的 基础 上 ,拓宽 了 地 籍 的 内 涵 ,加 强 
了 土地 及 其 附着 物 的 内 在 联系 ,完善 了 地 籍 测量 的 技术 体系 ,以 适应 于 我 国土 地 管理 事业 和 
房地产 管理 事业 的 发 展 需 求 。 

2. 构建 了 较 完整 的 地 籍 测量 技术 体系 。 根 据 本 书 所 述 的 地 籍 测量 理论 ,技术 和 方法 而 
建立 的 地 籍 是 多 用 途 的 。 作 为 地 籍 管理 基础 的 地 籍 测量 技术 严格 按 “ 多 用 途 地 籍 的 含义 ” 
来 构建 ,充分 体现 地 籍 的 完整 性 和 连续 性 。 

3. 它 是 理论 与 实践 的 结晶 。 在 收集 大 量 资料 和 广泛 调研 的 基础 上 ,我 们 作 了 深入 的 分 
析 研 究 。 编 写 的 内 容 既 要 考虑 到 地 籍 测 量 的 现状 ,也 要 考虑 到 地 籍 测量 的 未 来 ; 既 照 顾 了 理 
论 的 完整 性 ,也 体现 了 我 国土 地 房地产 和 规划 的 管理 体制 对 地 籍 测量 技术 的 需求 ,因而 提 
出 了 “ 凡 涉 及 土地 及 其 附着 物 的 权利 的 测量 都 可 视 为 地 籍 测量 "的 观点 。 

4. 体现 了 现代 科学 技术 的 进步 。 在 本 教材 中 ,介绍 了 GPS 技术 、 数 字 测 量 技术 在 地 籍 
测量 中 的 应 用 。 

本 教材 由 詹 长 根 (武汉 大 学 ) 任 主编 。 刘 丽 ( 武 汉 大 学 ) 编 写 第 十 二 至 第 十 五 章 , 何 宝 国 


I 


(湖北 省 地 理 信息 中 心 ) 编 写 第 三 章 , 胡 饥 ( 湖 北 省 国土 资源 厅 ) 编 写 第 十 章 , 其 余 各 章 的 编 
写 和 全 书 的 统 稿 由 集 长 根 完成 ,全 部 插图 由 倪 文 礼 ( 武 汉 大 学 ) 绘 制 。 

本 书 由 诬 作 霖 教授 (武汉 大 学 ) 、 张 安心 高 级 工程 师 ( 湖 北 省 国土 资源 厅 )、 刘 家 彬 教授 
(武汉 大 学 ) 、 郭 宏 俊 教 授 (华中 农业 大 学 ) 和 王 天 所 教授 (武汉 大 学 ) 审 稿 , 他 们 提出 了 一 些 
很 好 的 修改 建议 。 在 编写 教材 过 程 中 , 王 海 军 \ 孙 晶 等 同事 给 予 许多 的 帮助 ,在 此 一 并 表示 
感谢 。 另 外 , 钟 宝 琪 副教授 、 诬 作 霖 教授 等 主编 的 《地 籍 测量 教材 给 了 我 们 许多 的 启发 和 
经 验 ,对 他 们 在 《地 籍 测量 ?教材 建设 中 所 做 出 的 努力 表示 诚挚 的 谢意 。 

由 于 各 方面 的 原因 , 书 中 难免 存在 一 些 不 足 甚至 错误 , 敬 请 专家 、 学 者 和 同行 批评 指正 。 


编 者 
2001 年 7 月 于 武昌 歼 蓝 山 


第 二 版 修订 说 明 


承蒙 广大 读者 的 厚爱 ,2001 年 出 版 的 本 教材 已 重印 多 次 ,广泛 地 用 于 教学 、 科 研 和 生 
产 。 作 为 本 书 的 作者 , 既 感 欣慰 ,又 有 不 安 ,欣慰 的 是 我 们 的 劳动 成 果 得 到 认可 ,不 安 的 是 教 
材 中 还 有 许多 不 足 之 处 。 为 此 我 们 总 结 教材 在 使 用 过 程 中 存在 的 问题 ,对 教材 进行 了 修改 
和 完善 ,以 使 地 籍 测量 内 容 的 先进 性 、 科 学 性 和 新 颖 性 得 到 更 好 的 体现 。 

1. 初步 阐述 了 地 籍 测 量 学 的 含义 及 其 研究 的 任务 、 对 象 和 内 容 。 

2. 对 全 书 的 语言 文字 作 了 较 大 修改 ,阐述 更 清楚 、 更 准确 。 

3. 对 新 技术 、 新 方法 应 用 方面 介绍 更 加 明确 和 完善 。 

4. 作 了 较 大 修改 与 调整 的 部 分 有 :第 一 章 增加 了 《地 籍 测量 学 ) 一 节 ( 由 人 詹 长 根 编写 ) ; 
第 三 章 增加 了 《土地 利用 动态 监测 》 一 节 ( 由 人 詹 长 根 编写 ) ;第 七 章 增 加 了 《期 界 测绘 》 一 节 
(由 唐 祥 云 编写 ) ;第 九 章 增加 了 附录 《数字 求 积 仪 的 使 用 》( 由 刘 丽 编写 ) ;对 第 十 一 章 《 数 
字 地 籍 测量 》 进 行 了 重 写 ( 由 庸 祥云 完成 ) ;增加 了 《全 球 定位 系统 与 地 籍 测 量 》 一 章 ( 由 唐 
祥云 编写 ) , 即 本 书 第 十 二 章 ; 原 第 十 二 章 合并 到 第 十 章 ( 由 往 长 根 修 改 ) ;第 十 三 章 和 第 
十 四 章 合并 成 第 十 三 章 《 土 地 勘测 技术 与 方法 》( 由 刘 丽 修改 ) ,并 删除 了 部 分 内 容 ; 删 除了 
第 十 五 章 。 全 书 其 余 章 节 的 修改 和 校订 由 人 詹 长 根 完成 。 

5. 每 章 增加 了 思考 练习 题 (由 刘 丽 编写 ) 。 书 后 附 有 《 课 间 实验 指导 书 》 和 《集中 实习 
指导 书 》( 由 刘 丽 和 唐 祥 云 编写 ) 。 

书 中 带 “ * ”号 的 章节 ,可 根据 具体 情况 讲授 和 学 习 。 


编 者 
2005 年 4 月 于 武昌 政 珈 山 


第 三 版 修订 说 明 


为 了 反映 土地 调查 的 最 新 技术 与 方法 ,第 三 版 着 重 对 第 一 章 、 第 二 章 和 第 三 举 的 部 分 内 
容 做 了 修改 与 调整 ,具体 包括 : 

第 一 章 对 《地 籍 测量 学 》 一 节 的 内 容重 新 做 了 梳理 ,增加 了 《地 籍 测量 学 的 学 科 性 质 》， 
删除 了 附录 中 的 《城镇 土地 利用 分 类 及 含义 》(1989 年 标准 )。 第 二 章 主要 对 土地 利用 现状 
调查 的 内 业 作 业 和 外 业 作 业 方 法 做 了 修改 。 第 三 章 以 附录 形式 增加 了 《土地 利用 现状 分 
类 》(2007 年 国家 标准 ) ,删除 了 《全 国土 地 分 类 》(2002 年 试行 标准 ) 。 

另外 ,对 书 中 其 余 章 节 的 内 容 做 了 少量 的 订正 。 


编 者 
2010 年 10 月 于 武昌 玫 珈 山 
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第 一 章 绪论 
第 一 节 地 籍 与 地 籍 测量 


一 地籍 


(一 ) 地 籍 的 定义 

在 《辞海 )(1979 年 版 本 ) 中 ,地 籍 被 称 为 “中 国 历代 政府 登记 土地 作为 征收 田赋 根据 的 
册 禾 ”。 简 单 地 讲 ,地籍 是 为 征收 土地 税 而 建立 的 土地 清册 ,这 是 地 籍 最 古老 .最 基本 的 含 
义 。 随 着 社会 和 经 济 的 发 展 ,地 籍 不 但 为 土地 税收 和 土地 产权 保护 服务 ,还 要 为 土地 利用 规 
划 和 管理 提供 基础 资料 。 在 一 些 发 达 国 家 ,地 籍 的 应 用 领域 扩大 到 30 多 个 ,我 们 把 这 种 地 
籍 称 为 多 用 途 地 籍 或 现代 地 籍 。 很 显然 ,多 用 途 地 籍 的 内 涵 和 外 延 更 加 丰富 。 现 代 ( 多 用 
途 ) 地 籍 ( 以 下 简称 地 籍 ) 是 指 由 国家 监管 的 、 以 土地 权 属 为 核心 .以 地 块 为 基础 的 土地 及 其 
附着 物 的 权 属 、 位 置 数 量 、 质 量 和 利用 现状 等 土地 基本 信息 的 集合 ,用 图 、 数 、 表 等 形式 表 
示 。 其 含义 如 下 : 

(1) 地 籍 是 由 国家 建立 和 管理 的 。 地 籍 自 出 现 至 今 ,都 是 国家 为 解决 土地 税收 或 保护 
土地 产权 的 目的 而 建立 的 。 尤 其 是 自 19 世纪 以 来 ,其 更 明显 地 带 有 国家 功利 性 。 在 国外 ， 
地 籍 测量 称 做 官方 测量 。 在 我 国 ,历次 地 籍 的 建立 都 是 由 朝廷 或 政府 下 令 进行 的 ,其 目的 是 
为 了 保证 土地 的 税收 、 保 护 土地 产权 和 实现 对 土地 的 可 持续 利用 。 

(2) 土 地 权 属 是 地 籍 的 核心 。 地 籍 定义 中 强调 了 “以 土地 权 属 为 核心 ”, 即 地 籍 是 以 土 
地 权 属 为 核心 对 土地 诸 要 素 隶 属 关系 的 综合 表述 ,这 种 表述 毫 无 遗漏 地 针对 国家 的 每 一 块 
土地 及 其 附着 物 。 不 管 是 所 有 权 还 是 使 用 权 ,是 合法 的 还 是 违法 的 ,是 农村 的 还 是 城镇 的 ， 
是 企 事业 单位 机关、 个 人 使 用 的 还 是 国家 和 公众 使 用 的 (如 道路 、 水 域 等 ) ,是 正在 利用 的 
还 是 尚未 利用 的 或 不 能 利用 的 土地 及 其 附着 物 ,地 籍 都 是 以 土地 权 属 为 核心 进行 记载 的 ,都 
应 有 地 籍 档案 。 

(3) 以 地 块 为 基础 建立 地 籍 。 一 个 区 域 的 土地 根据 被 占有 、 使 用 等 原因 被 分 割 成 边界 
明确 、 位 置 固定 的 许多 块 。 地 籍 的 内 涵 之 一 就 是 以 地 块 为 基础 ,准确 地 描述 每 一 块 土地 的 自 
然 属 性 和 社会 经 济 属性 。 

(4) 地籍 必须 描述 地 块 内 附着 物 的 状况 。 地 面 上 的 附着 物 是 人 类 赖 以 生存 的 物质 基 
础 ,是 土地 的 重要 组 成 部 分 。 在 城镇 ,土地 的 价值 是 通过 附着 在 地 面 上 的 建筑 物 内 所 进行 的 
各 种 生产 活动 来 实现 的 ,建筑 物 和 构筑 物 是 土地 利用 分 类 的 重要 标志 。“ 皮 之 不 存 , 毛 将 雹 
附 ” ,土地 和 附着 物 是 不 可 分 离 的 ,它们 各 自 的 权利 和 价值 相互 作用 ,相互 影响 。 

历史 上 早期 的 地 籍 只 对 土地 进行 描述 和 记载 ,并 未 涉及 地 面 上 的 建筑 物 构筑物 ,但 随 
着 社会 和 经 济 的 发 展 ,尤其 是 产生 了 房地产 市 场 交易 后 ,由 于 房 \ 地 所 具有 的 内 在 联系 ,地 夭 
必须 对 土地 及 其 附着 物 进行 综合 描述 。 图 1-1 表达 了 土地 、 地 块 、 附 着 物 与 地 籍 的 关系 。 


(5) 地 籍 是 土地 基本 信息 的 集合 (简称 土地 清册 )。 它 包括 土地 调查 册 、 土 地 登记 册 和 
土地 统计 册 , 用 图 , 数 、 表 的 形式 描述 了 土地 及 其 附着 物 的 权 属 、 位 置 、 数 量 、 质 量 和 利用 状 
况 。 图、 数 、 表 之 间 通 过 特殊 的 标识 符 (关键 字 ) 相互 连接 ， SO 
号 ( 宗 地 号 或 地 号 ) 。 

“图 "是 指 地 籍 图 , 即 用 图 的 形式 直观 地 描述 土地 及 其 附着 物 之 间 的 相互 位 置 关 系 , 包 
括 分 幅 地 籍 图 专题 地 籍 图 、 宗 地 图 等 。 

“ 数 "是 指 地 籍 数 据 , 即 用 数 的 形式 描述 土地 及 其 附着 物 的 位 置 . 数量、 质量 ` 利 用 现状 
等 要 素 ,如 面积 册 、. 界 址 点 坐标 册 、 房 地 产 评价 数据 等 。 

“ 表 ” 是 指 地 籍 表 , 即 用 表 的 形式 对 土地 及 其 附着 物 的 位 置 、 法 律 状 态 、 利 用 状况 等 进行 
文字 描述 ,如 地 籍 调查 表土 地 登记 表 和 各 种 相关 文件 等 。 

在 土地 基本 信息 集合 中 回答 了 土地 及 其 附着 物 的 六 个 基本 问题 : 

第 一 ,“ 是 谁 的 ” ,具体 指 权 属 主 与 土地 及 其 附着 物 之 间 的 法 律 关系 。 

第 二 ,“ 在 哪里 ” ,具体 指 土地 及 其 附着 物 的 空间 位 置 ,一 般 用 数据 (坐标 ) 和 地 籍 编号 进 
行 描述 。 

第 三 “有 多 少 ” ,具体 指 对 土地 及 其 附着 物 的 量 的 描述 ,如 土地 面积 、 建 筑 面积 、 土 地 和 
房屋 的 价值 或 价格 等 。 

第 四 ， 在 什么 时 候 ”, 有 具体 指 土地 及 其 附着 物 的 权利 和 利用 的 发 生 、 转 移 、 消 灭 等 事件 
的 时 间 。 

第 五 ， 为 什么 ” ,具体 指 土地 及 其 附着 物 的 权利 和 利用 的 存在 依据 及 其 有 关 说 明 。 

第 六 ， 怎 么 样 " ,具体 指 土地 及 其 附着 物 的 权利 和 利用 的 发 生 、 转 移 、 消 灭 等 事件 的 过 
程 说 明 或 依据 。 
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图 1-1 土地 ,地 块 .附着 物 与 地 籍 的 关系 


(二 ) 地 籍 的 功能 

建立 地 籍 的 目的 ,一 般 应 由 国家 根据 生产 和 建设 的 发 展 需要 ,以 及 科技 发 展 的 水 平 来 确 
定 。 目 前 ,包括 我 国 在 内 的 许多 国家 建立 的 地 籍 已 广泛 地 用 于 土地 税 费 征收 .土地 产权 保护 
和 土地 利用 规划 编制 ,同时 为 政府 制定 土地 制度 、 社 会 经 济 发 展 目标 、 环 境 保 护 政策 等 宏观 
决策 提供 基础 资料 和 科学 依据 。 概 括 起 来 ,地 籍 有 以 下 功能 : 

(1) 地 理性 功能 。 由 于 应 用 现代 测量 技术 的 缘故 ,在 统一 的 坐标 系 内 ,地 籍 所 包含 的 地 
籍 图 集 和 相关 的 几何 数据 ,不 但 精确 表达 了 一 块 地 (包括 附着 物 ) 的 空间 位 置 , 而 且 还 精确 
和 完整 地 表达 了 全 部 地 块 之 间 在 空间 上 的 相互 关系 。 地 籍 所 具有 的 提供 地 块 空间 关系 的 能 
力 称 为 地 理性 功能 。 这 种 功能 是 实现 地 籍 多 用 途 的 基础 。 

(2) 经 济 功能 。 地 籍 最 古老 的 目的 就 是 用 于 土地 税 费 的 征收 。 利 用 地 籍 提供 的 土地 及 
附着 物 的 位 置 、 面 积 、 用 途 、 等 级 和 土地 所 有 权 、 使 用 权 状 况 ,结合 国家 和 地 方 的 有 关 法 律 ,法 
规 , 为 以 土地 及 其 附着 物 为 标的 物 的 经 济 活动 (如 土地 的 有 偿 出 让 、 转 让 ,土地 和 房地产 税 
费 的 征收 ,防止 房地产 市 场 的 投机 活动 等 ) 提 供 准 确 、 可 靠 的 基础 资料 。 

(3) 产 权 保 护 功能 。 地 籍 调查 和 管理 是 国家 政策 支持 下 的 依法 行政 行为 ,所 形成 的 地 
籍 信息 具有 空间 性 、 法 律 性 、 精 确 性 、 现 势 性 等 特征 ,因而 使 地 籍 能 为 在 以 土地 及 其 附着 物 为 
标的 物 的 产权 活动 (如 调处 土地 争执 ,恢复 界 址 ,确认 地 权 , 房 地 产 的 认定 、 买 卖 . 租 赁 及 其 
他 形式 的 转让 ;解决 房地产 纠纷 等 ) 中 提供 法 律 性 的 证 明 材 料 ,保护 土地 所 有 者 和 土地 使 用 
者 的 合法 权益 ,避免 土地 产权 纠纷 。 

(4) 土 地 利用 管理 功能 。 土 地 的 数量 质量 及 其 分 布 和 变化 规律 是 组 织 土地 利用 、 编 制 
土地 利用 规划 的 基础 资料 。 利 用 地 籍 资料 ,能 加 快 规划 设计 速度 ,降低 费用 ,使 规划 容易 实 
现 。 另 外 ,地 籍 还 能 阁 别 错误 的 规划 ,避免 投资 失误 。 

(5) 决 策 功 能 。 这 里 所 指 的 决策 是 指 国家 制定 土地 政策 方针 ,进行 土地 使 用 制度 改革 
等 方面 的 决策 ,也 包括 国家 对 经 济 发 展 、 环 境 保护 .人 类 生存 等 方面 的 决策 以 及 个 人 或 企业 
投资 等 方面 的 决策 。 地 籍 所 提供 的 多 要 素 、 多 层次 、 多 时 态 的 土地 资源 的 自然 状况 和 社会 经 
济 状况 ,是 国家 编制 国民 经 济 计划 ,制定 各 项 规划 的 基本 依据 ,是 组 织 工 农业 生产 和 进行 各 
项 建设 的 基础 。 

(6) 管 理 功能 。 地 籍 是 调整 土地 关系 、 合 理 组 织 土 地 利用 的 基本 依据 。 土 地 使 用 状况 
及 其 经 界 位 置 的 资料 ,是 进行 土地 分 配 、 再 分 配 及 征 拨 土 地 工作 的 重要 依据 。 由 于 地 籍 存在 
地 理性 功能 和 决策 功能 ,公安 消防、 邮政 \ 水 土 保持 和 以 土地 及 其 附着 物 为 研究 对 象 的 科学 
研究 和 管理 等 部 门 可 充分 利用 地 籍 资料 为 他 们 的 工作 服务 。 

(三 ) 地 籍 的 类 别 

随 着 地 籍 使 用 范围 的 不 断 扩大 ,其 内 容 也 更 加 充实 ,类别 的 划分 也 更 趋 合理 。 地 籍 按 其 
发 展 阶段 对象 .目的 和 内 容 的 不 同 , 可 以 划分 为 不 同 的 类 别 体系 。 

(1) 按 地 籍 的 用 途 划分 ,地 籍 可 分 为 税收 地 籍 、 产 权 地 籍 和 多 用 途 地 籍 。 

在 一 定 社会 生产 方式 下 ,地籍 具有 特定 的 对 象 . 目 的 .作用 和 内 容 , 但 它 不 是 一 成 不 变 
的 。 地 籍 发 展 的 过 程 ,也 是 地 籍 用 途 不 断 扩张 的 过 程 。 

税收 地 籍 是 指 仅 为 税收 服务 的 地 籍 , 即 专门 为 土地 课 税 服务 的 土地 清册 。 所 以 ,税收 地 
籍 的 主要 内 容 是 纳税 人 的 姓名 地 址 和 纳税 人 的 土地 面积 以 及 土地 等 级 等 。 建 立 税收 地 籍 
所 需要 的 工作 主要 是 测量 地 块 面积 和 按 土壤 质量 .土地 的 产 出 及 收益 等 因素 来 评定 土地 
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等 级 。 

产权 地 籍 亦 称 法 律 地 籍 。 随 着 经 济 的 发 展 和 社会 结构 的 复杂 化 ,土地 交易 日 益 频 繁 和 
公开 化 ,因而 促使 地 籍 不 但 要 用 于 税收 ,还 要 用 于 产权 保护 。 产 权 地 籍 是 国家 为 维护 土地 所 
有 制度 、 鼓 励 土地 交易 .防止 土地 投机 、 保 护士 地 买卖 双方 的 权益 而 建立 的 土地 清册 。 凡 经 
登记 的 土地 ,其 产权 证 明 具 有 法 律 效力 。 产 权 地 籍 最 重要 的 任务 是 保障 土地 所 有 者 、 使 用 者 
的 合法 权益 和 防止 土地 投机 。 为 此 ,产权 地 籍 必须 以 反映 宗 地 的 界线 和 界 址 点 的 精确 位 置 
以 及 准确 的 土地 面积 等 为 主要 内 容 。 

多 用 途 地 籍 , 亦 称 现代 地 籍 ,是 税收 地 籍 和 产权 地 籍 的 进一步 发 展 ,其 目的 不 仅 是 为 课 
税 或 保护 产权 服务 ,更 重要 的 是 为 土地 利用 、 保 护 和 科学 管理 土地 提供 基础 资料 。 经 济 的 快 
速 发 展 和 社会 结构 复杂 化 的 加 剧 为 地 籍 应 用 领域 的 扩张 提供 了 动力 ,而 科学 技术 的 发 展 , 则 
为 地 籍 内 容 的 深化 和 扩张 提供 了 强 有 力 的 技术 支撑 ,从 而 使 地 籍 突破 税收 地 籍 和 产权 地 籍 
的 局 限 ,具有 多 用 途 的 功能 ,与 此 同时 ,建立 维护 和 管理 地 籍 的 手段 也 逐步 被 信息 技术 、 现 
代 测 量 技术 和 计算 机 技术 所 代替 。 

(2) 按 地 籍 的 特点 和 任务 划分 ,地 籍 可 分 为 初始 地 籍 和 日 常 地 籍 。 

所 谓 初始 地 籍 是 指 在 某 一 时 期 内 ,对 其 行政 辖区 内 全 部 土地 进行 全 面 调查 后 ,建立 的 新 
的 土地 清册 (不 是 指 历史 上 的 第 一 本 簿 册 )。 日 常 地 籍 是 针对 土地 及 其 附着 物 的 权 属 位 
置 \ 数 量 、 质 量 和 利用 状况 的 变化 ,以 初始 地 籍 为 基础 进行 修正 、 补 充 和 更 新 的 地 籍 。 初 始 地 
籍 和 日 常 地 籍 是 不 可 分 割 的 完整 体系 。 初 始 地 籍 是 基础 ,日常 地 籍 是 对 初始 地 籍 的 补充 , 修 
正和 更 新 。 如 果 只 有 初始 地 籍 而 没有 日 常 地 籍 ,地 籍 将 逐步 陈旧 , 变 为 历史 资料 ,缺乏 现势 
性 ,失去 其 使 用 价值 。 相 反 ,如 果 没 有 初始 地 籍 ,日 常 地 籍 就 没有 依据 和 基础 。 

(3) 按 城乡 土地 的 不 同 特点 划分 ,地 籍 可 分 为 城镇 地 籍 和 农村 地 籍 。 

城镇 土地 和 农村 土地 具有 不 同 的 利用 特点 和 权利 特点 。 城 镇 地 籍 的 对 象 是 城镇 的 建城 
区 的 土地 ,以 及 独立 于 城镇 以 外 的 工矿 企业 、 铁 路 、 交 通 等 用 地 。 农 村 地 籍 的 对 象 是 城镇 郊 
区 及 农村 集体 所 有 土地 、 国 有 农场 使 用 的 国有 土地 和 农村 居民 点 用 地 等 。 由 于 城镇 土地 利 
用 率 、 集 约 化 程度 高 , 建 ( 构 ) 筑 物 密集 ,土地 价值 高 ,位置 和 交通 条 件 所 形成 的 级 差 收 益 十 
分 巧 殊 ,城镇 地 籍 的 图 、 数 通常 具有 大 尺度 和 高 精度 的 特征 ,而 农村 地 籍 则 相反 。 在 地 籍 的 
内 容 ,土地 权 属 处 理 ,地 籍 的 技术 和 方法 及 其 成 果 整理 、 编 制 等 方面 ,城镇 地 籍 比 农村 地 籍 有 
更 高 .更 复杂 的 要 求 。 在 实践 中 ,由 于 农村 居民 地 (村 镇 ) 与 城镇 有 许多 相同 的 地 方 , 农 村 地 
籍 的 居民 地 部 分 可 以 按 城 镇 地 籍 的 相近 要 求 建立 ,并 统称 为 城镇 村 庄 地籍 。 随 着 技术 的 进 
步 和 社会 经 济 的 发 展 ,将 逐步 建立 城乡 一 体 化 地 籍 。 


二 ,地 籍 测量 


(一 ) 地 籍 测量 的 定义 

地 籍 测 量 是 为 获取 和 表达 地 籍 信息 所 进行 的 测绘 工作 。 其 基本 内 容 是 测定 土地 及 其 附 
着 物 的 权 属 、 位 置 数 量 、 质 量 和 利用 状况 等 。 具 体内 容 如 下 : 

(1) 地 籍 控制 测量 ,测量 地 籍 基本 控制 点 和 地 籍 图 根 控制 点 。 

(2) 界 线 测量 ,测定 行政 区 划 界 线 和 土地 权 属 界线 的 界 址 点 坐标 。 

(3) 地 籍 图 测绘 ,测绘 分 幅 地 籍 图 、 土 地 利用 现状 图 、 房 产 图 、 宗 地 图 等 。 

(4) 面 积 测算 ,测算 地 块 和 宗 地 的 面积 ,进行 面积 的 平 差 和 统计 。 


(5) 进 行 土地 信息 的 动态 监测 ,进行 地 籍 变更 测量 ,包括 地 籍 图 的 修 测 、 重 测 和 地 籍 血 
册 的 修 编 ,以 保证 地 籍 成 果 资 料 的 现势 性 与 正确 性 。 

(6) 根 据 土地 整理 .开发 与 规划 的 要 求 ,进行 有 关 的 地 籍 测量 工作 。 

同 其 他 测量 工作 一 样 ,地 籍 测量 也 遵循 一 般 的 测量 原则 , 即 先 控制 后 碎 部 、 由 高 级 到 低 
级 、 从 整体 到 局 部 的 原则 。 

(二 ) 地 籍 测量 的 特征 

地 籍 测量 与 基础 测绘 和 专业 测量 有 着 明显 不 同 ,其 本 质 的 不 同 表现 在 凡 涉及 土地 及 其 
附着 物 的 权利 和 利用 的 测量 都 可 视 为 地 籍 测量 ,具体 表现 如 下 : 

(1) 地 籍 测量 是 一 项 基础 性 的 具有 政府 行为 的 测绘 工作 ,是 政府 行使 土地 行政 管理 职 
能 的 具有 法 律 意义 的 行政 性 技术 行为 。 

(2) 地 籍 测量 为 土地 管理 提供 了 精确 、 可 靠 的 地 理 参考 系统 。 由 地 籍 的 历史 和 地 籍 测 
量 的 历史 可 知 ,测绘 技术 一 直 是 地 籍 技术 的 基础 技术 之 一 ,地 籍 测 量 技术 不 但 为 土地 的 税收 
和 产权 保护 提供 精确 、 可 靠 并 能 被 法 律 事实 接受 的 数据 ,而 且 借 助 现代 先进 的 测绘 技术 为 地 
籍 提供 了 一 个 大 众 都 能 接受 的 具有 法 律 意义 的 地 理 参 考 系统 。 

《3) 地 籍 测量 具有 勘 验 取证 的 法 律 特征 。 无 论 是 产权 的 初始 登记 ,还 是 变更 登记 或 他 
项 权利 登记 ,在 对 土地 权利 的 审查 、 确 认 、 处 分 过 程 中 ,地 籍 测量 所 做 的 工作 就 是 利用 测量 技 
术 手 段 对 权 属 主 提出 的 权利 申请 进行 现场 的 勘查 、 验 证 ,为 土地 权利 的 法 律 认定 提供 准确 、 
可 靠 的 物 权 证 明 材 料 。 

(4) 地 籍 测量 的 技术 标准 必须 符合 土地 法 律 的 要 求 。 地 籍 测量 的 技术 标准 既 要 符合 测 
量 的 观点 ,又 要 反映 了 土地 法 律 的 要 求 , 它 不 仅 表 达 人 与 地 物 、 地 貌 的 关系 和 地 物 与 地 貌 之 
间 的 联系 ,而 且 同 时 反映 和 调节 着 人 与 人 、 人 与 社会 之 间 的 以 土地 产权 和 利用 为 核心 的 各 种 
关系 。 

(5) 地 籍 测量 工作 有 非常 强 的 现势 性 。 由 于 社会 发 展 和 经 济 活动 使 土地 的 利用 和 权利 
经 常 发 生变 化 ,而 土地 管理 要 求 地 籍 资料 有 非常 强 的 现势 性 ,因此 必须 对 地 籍 测量 成 果 进行 
适时 更 新 ,所 以 地 籍 测量 工作 比 一 般 基础 测绘 工作 更 具有 经 常 性 的 一 面 , 且 不 可 能 人 为 地 固 
定 更 新 周期 ,只 能 及 时 准确 地 反映 实际 变化 情况 。 地 籍 测量 始终 贯穿 于 建立 、 变 更 ,终止 土 
地 利用 和 权利 关系 的 动态 变化 之 中 ,并 且 是 维持 地 籍 资料 现势 性 的 主要 技术 之 一 。 

(6) 地 籍 测量 技术 和 方法 是 对 当今 测绘 技术 和 方法 的 应 用 和 集成。 地 籍 测量 技术 是 普通 
测量 、 数 字 测 量 、 摄 影 测量 与 遥感 面积 测算 、 误 差 理 论 和 平 差 、 大 地 测量 、 空 间 定位 技术 等 技 
术 的 集成 式 应 用 。 根 据 土地 管理 和 房地产 管理 对 图 形 .数据 和 表册 的 综合 要 求 ,组合 不 同 的 
测绘 技术 和 方法 。 

(7) 从 事 地 籍 测量 的 技术 人 员 应 有 丰富 的 土地 管理 知识 。 从 事 地 籍 测量 的 技术 人 员 ， 
不 但 应 具备 丰富 的 测绘 知识 ,还 应 具有 不 动产 法 律 知 识 和 地 籍 管 理 方面 的 知识 。 地 籍 测量 
工作 从 组 织 到 实施 都 非常 严密 , 它 要 求 测绘 技术 人 员 与 地 籍 调查 人 员 密 切 配 合 , 细 致 认真 地 
作业 。 


三 ,地籍 调查 


在 进行 地 籍 测量 之 前 ,必须 进行 地 籍 调查 , 即 调查 土地 及 其 附着 物 的 社会 .经 济 和 法 律 
方面 的 信息 ,实地 确认 土地 及 其 附着 物 的 权 属 界 址 和 利用 状况 ,并 填写 地 籍 调 查 表 , 为 土地 
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及 其 附着 物 的 精确 定位 面积 测算 等 地 籍 测量 工作 提供 基础 资料 。 

(一 ) 地 籍 调查 的 含义 

地 籍 调查 是 遵照 国家 的 法 律 规定 ,对 土地 及 其 附着 物 的 权 属 、 数 量 ` 质量 和 利用 现状 等 
基本 情况 进行 的 调查 。 它 既是 一 项 政策 性 ,法律 性 和 社会 性 很 强 的 基础 工作 ,又 是 一 项 集 科 
学 性 、 实 践 性 、 统 一 性 、 严 密 性 于 一 体 的 技术 工作 。 

根据 调查 时 间 及 任务 的 不 同 ,地 籍 调 查 可 分 为 初始 地 籍 调查 和 变更 地 籍 调查 。 初 始 地 
籍 调查 是 指 对 调查 区 范围 内 全 部 土地 在 初始 土地 登记 之 前 进行 的 地 籍 调 查 。 初 始 地 籍 调查 
一 般 是 在 无 地 籍 资 料 或 地 籍 资 料 比较 散乱 严重 缺乏 、 陈 旧 的 状况 下 进行 的 调查 工作 ,但 不 
是 指 历史 上 的 第 一 次 地 籍 调查 。 这 项 工作 涉及 司法 .税务 ,财政 ,规划 、 房 产 等 方面 ,规模 大 ， 
范围 广 ,内 容 繁 杂 ,费用 巨大 。 变 更 地 籍 调查 是 指 为 了 保持 地 籍 的 现势 性 和 及 时 掌握 地 籍 信 
息 的 动态 变化 而 进行 的 经 常 性 的 地 籍 调查 ,是 在 初始 地 籍 的 基础 上 进行 的 ,是 地 籍 管理 的 经 
常 性 工作 。 

按 调查 区 域 的 功能 不 同 ,地 籍 调查 可 分 为 农村 地 籍 调 查 和 城镇 地 籍 调查 。 目 前 农村 地 
籍 调查 主要 有 土地 利用 现状 调查 、 土 地 质量 调查 、 土 地 权 属 调查 等 。《 土 地 利用 现状 调查 规 
程 ) 规 定 了 境界 (各 级 行政 区 划 界 线 ) 和 土地 权 属 界 ( 村 、 农 、 林 、 牧 、 渔 场 界 ,居民 地 以 外 的 企 
事业 单位 的 土地 所 有 权 和 使 用 权 界 ) 的 调查 内 容 \ 方 法 。 城 镇 地 籍 调查 是 指 城镇 及 村 庄内 
部 的 地 籍 调查 ,主要 对 城镇 ,村 庄 范围 内 部 土地 的 权 属 、 位 置 .数量 、 质 量 和 利用 状况 等 进行 
调查 。 合 理 利 用 城镇 土地 ,对 城镇 和 国家 经 济 的 发 展 起 着 重要 作用 。 自 1985 年 以 来 ,为 加 
强 城镇 的 土地 管理 ,配合 国家 开征 城镇 国有 土地 使 用 费 ( 税 ) ,根据 《城镇 地 籍 调查 规程 》, 全 
国 各 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 的 城镇 积极 进行 初始 地 籍 调查 。 农 村 地 籍 调 查 和 城镇 地 籍 调查 要 互 
相 衔接 , 既 不 能 重复 又 不 能 遗漏 。 在 地 籍 调查 时 ,调查 的 内 容 应 覆盖 调查 区 域 的 每 一 块 土 
地 ,其 中 土地 权 属 调查 和 房地产 的 权 属 调查 是 核心 。 

(二 ) 地 籍 调查 的 目的 

随 着 人 口 的 增加 和 经 济 的 发 展 ,各 方面 对 土地 的 需求 与 日 俱 增 。 但 土地 的 面积 是 有 限 
的 ,位 置 是 固定 的 ,自然 供给 缺乏 弹性 ,珍惜 并 合理 利用 每 一 寸土 地 是 土地 管理 的 根本 目的 。 
为 了 搞 好 土地 管理 ,必须 掌握 土地 的 基本 信息 :一 是 土地 的 权 属 状况 及 其 空间 分 布 ;二 是 土 
地 的 数量 及 其 在 国民 经 济 各 部 门 、 各 土地 权 属 间 的 分 布 状况 ;三 是 土地 的 质量 及 使 用 状况 。 
因此 必须 根据 科学 的 地 籍 制 度 , 全 面 进行 地 籍 调查 ,搜集 上 述 基本 信息 。 其 根本 目的 为 维护 
土地 制度 .保护 土地 产权 、 制 定 土地 政策 和 合理 利用 土地 等 提供 基础 资料 。 

(三 ) 地 籍 调查 的 内 容 

由 于 建立 地 籍 的 目的 以 及 地 籍 制 度 不 同 , 地 籍 调查 的 内 容 也 不 同 。 

1. 税收 地 籍 调查 的 内 容 

以 财政 目的 为 主 的 税收 地 籍 调查 ,对 土地 只 需 调查 以 下 两 个 问题 :一 是 土地 权利 状况 ， 
即 纳税 人 情况 ,包括 姓名 或 单位 名 称 、 地 址 等 ;二 是 计算 赋税 的 依据 , 即 和 需要 纳税 的 土地 类 
型 .土地 面积 和 土地 等 级 等 。 

2. 产权 地 籍 调查 的 内 容 

以 产权 保护 为 目的 的 产权 地 籍 ,除了 为 税收 服务 之 外 ,还 要 保护 土地 所 有 者 和 使 用 者 的 
合法 权益 ,为 国家 对 土地 的 管理 和 监督 提供 证 明 材 料 。 因 此 ,产权 地 籍 调查 应 以 土地 权 属 调 
查 为 核心 内 容 ,同时 调查 土地 利用 状况 和 其 他 要 素 。 
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3. 多 用 途 地 籍 调查 的 内 容 

与 产权 地 籍 相 比 ,多 用 途 地 籍 的 内 容 更 加 丰富 。 其 具体 内 容 如 下 : 

(1) 土 地 及 其 附着 物 的 权 属 ,包括 权利 人 状况 、 权 源 、 权 利 性 质 、 权 利 限制 等 。 

(2) 土 地 及 其 附着 物 的 位 置 ,包括 地 理 位 置 、 权 属 界 址 等 。 

(3) 土 地 及 其 附着 物 的 数量 ,包括 土地 面积 、 建 筑 占 地 面积 、 总 建筑 面积 建筑 等 。 

(4) 土 地 及 其 附着 物 的 质量 ,包括 土地 等 级 .基准 地 价 、 建 筑 物 的 结构 和 层 数 、 各 种 房 地 
产 价格 等 。 

(5) 土 地 及 其 附着 物 的 利用 状况 ,包括 土地 类 型 、 容 积 率 、 建 筑 密度 、 建 筑 间 距 、 各 类 别 
面积 比例 。 

另外 ,一 般 附 有 高 程 、 地 形 等 图 示 资 料 。 

(四 ) 地 籍 调查 的 原则 

为 了 保证 地 籍 管 理工 作 顺 利 开展 ,避免 不 应 有 的 矛盾 ,地籍 调查 应 遵循 以 下 原则 : 

(1) 符 合 国家 土地 、 房 地 产 和 城市 规划 等 有 关 法 律 的 原则 。 

(2) 实 事 求 是 的 原则 。 调 查 时 ,在 依法 与 现状 结合 的 前 提 下 ,充分 考虑 历史 背景 。 

(3) 符 合 地 籍 管理 的 原则 。 以 科学 的 地 籍 制度 为 基础 ,保证 地 籍 的 现势 性 与 系统 性 、 可 
靠 性 与 精确 性 、 概 括 性 与 完整 性 。 

(4) 符 合 多 用 途 的 原则 。 

一 一 以 地 块 ( 宗 地 ) 为 单位 进行 地 籍 调 查 ; 

一 一 调查 前 应 收集 有 关 测绘 .地 政 、 房 地 产 产 权 产 籍 .规划 建筑 物 报 建 等 资料 ; 

一 一 应 采用 空间 上 全 覆盖 的 调查 方法 ,调查 区 域 的 每 一 块 土地 ,每 一 个 宗 地 的 情况 都 要 
调查 清楚 ,包括 道路 、 桥 梁 、 河 流 、 水 面 \ 山 地 农田 等 ; 

一 一 地 籍 调查 结果 要 做 到 图 形 、 数 据 \ 夭 册 之 间 具 有 清晰 的 一 一 对 应 关系 。 

(五 ) 地 籍 调查 的 工作 程序 

1. 地 籍 调查 的 工作 内 容 

初始 地 籍 调查 有 比较 系统 的 技术 体系 ,相对 而 言 是 静态 的 。 日 常 地 籍 调查 的 主要 技术 
方法 与 初始 地 籍 调查 的 技术 方法 是 一 致 的 ,但 比较 零散 ,主要 来 自 于 日 常 地 籍 工作 及 国土 管 
理 的 日 常 业务 ,如 产权 变更 登记 、 地 政 、 征 地 、 土 地 监察 等 ,是 动态 的 。 

不 管 是 初始 的 还 是 日 常 的 ,地 籍 调查 的 工作 内 容 都 包括 土地 权 属 调查 、 土 地 利用 现状 调 
查 、 土 地 等 级 调查 房产 调查 等 。 

2. 地 籍 调查 的 工作 程序 

地 籍 调 查 是 一 项 综合 性 的 系统 工程 ,政策 性 法 律 性 和 技术 性 都 很 强 , 工 作 量 大 ,难度 
高 ,必须 在 充分 准备 .周密 计划 、 精 心 组 织 的 基础 上 进行 。 

(1) 准 备 工 作 。 包 括 制定 地 籍 调查 的 组 织 方 案 和 技术 方案 ,组 织 准备 ,宣传 ,调查 试点 
及 技术 培训 ,表册 、 仪 器 、 工 具 准 备 ,收集 资料 等 工作 。 

(2) 外 业 调查 、 勘 测 。 对 土地 的 位 置 、 界 址 、 用 途 等 进行 实地 调查 、 勘 丈 。 

(3) 内 业 工 作 。 在 外 业 工 作 基 础 上 ,整理 地 籍 调查 资料 等 。 

(4) 检 查验 收 。 检 查验 收 实行 作业 人 员 自 检 \ 作 业 组 互 检 、, 作 业 队 专 检 ， 上 级 主管 部 站 
验收 的 多 级 检查 验收 制度 。 


第 二 节 ”地籍 和 地 籍 测量 的 历史 


一 \ 地 籍 发 展 综述 


地 籍 是 使 用 与 管理 土地 的 产物 ,其 产生 和 发 展 也 是 社会 进步 、 生 产 发 展 、 科 学 技术 水 平 
不 断 提高 的 结果 。 国 家 的 出 现 是 地 籍 产生 的 基本 原因 。 在 原始 社会 中 ,土地 处 于 “ 予 取 予 
求 "的 状态 ,人 们 共同 劳动 , 按 氏 族 内 部 的 规则 分 享 劳动 产品 ,无 须 了 解 土地 状况 和 人 地 关 
系 。 随 着 社会 生产 力 的 发 展 , 出 现 了 凌驾 于 劳动 群众 之 上 的 机 器 一 国家。 这 时 ,地 籍 作为 
维护 这 个 国家 机 器 运作 的 工具 出 现 了 。 它 在 维护 土地 制度 、 保 障 国家 税收 方面 发 挥 了 重要 
作用 。 

在 西方 ,单词 地籍 "的 来 源 并 不 确定 ,可 能 来 源 于 希腊 字 “ Katatikon”( 教 科 书 或 商业 书 
籍 中 ) ,也 可 能 来 源 于 后 来 的 拉丁 字 “ Capitastrum”( 纳税 登记 ) 。 具 有 现代 地 籍 含义 的 土地 
记录 已 存在 了 数 千 年 。 已 知 最 古老 的 土地 记录 是 公元 前 4000 年 的 Chaladie 表 。 中 国 、 古 埃 
及 、 古 希腊 、 古 罗马 等 文明 古国 都 存在 着 一 些 古 老 的 地 籍 记 录 。 在 当时 的 社会 背景 下 ,地 籍 
是 一 种 以 土地 为 对 象 的 征 税 夭 册 ,记载 的 是 有 关 土 地 的 权 属 .面积 和 土地 的 等 级 等 。 在 这 种 
征 税 敌 册 中 ,只 涉及 土地 所 有 者 或 使 用 者 本 人 ,不 涉及 四 至 关系 ,无 建筑 物 的 基本 记载 。 所 
采用 的 测量 技术 也 很 简单 ,无 图 形 。 土 地 质量 的 评价 主要 依据 是 农作物 的 产量 。 运 用 征 税 
德 册 所 征收 到 的 税 费 ,主要 作为 维持 社会 发 展 的 基金 , 它 是 国家 工业 化 之 前 的 最 主要 的 收入 
来 源 之 一 。 这 也 就 是 我 们 所 说 的 税收 地 籍 。 

直至 18 世纪 ,社会 结构 发 生 了 深刻 变革 ,土地 的 利用 更 加 多 元 化 ,出 现 了 农业 、 工 业 、 居 
民 地 等 用 地 类 型 。 而 测量 技术 的 发 展 ,使 具有 确定 权 属 主 的 地 块 能 精确 地 定位 ,计算 的 面积 
也 更 加 准确 ,并 且 可 以 用 图 形 来 描述 地 籍 的 内 容 。 换 句 话说 ,测量 技术 为 地 籍 提供 了 准确 的 
地 理 参考 系统 ,最终 导 致 了 征收 的 税 费 基于 被 分 割 的 地 块 (包括 建筑 物 ) 应 纳税 金 ,并 逐渐 
地 建立 了 一 个 较 成 熟 的 税收 体系 。 这 时 地 籍 的 内 容 不 但 有 土地 的 权 属 、 位 置 数量 和 利用 类 
别 ,还 包含 其 附着 物 ( 即 建筑 物 和 构筑 物 ) 的 权 属 .位置 、 数 量 和 利用 类 别 。 

19 世纪 ,欧洲 的 经 济 结构 发 生 了 重大 变化 ,出 现 了 城市 中 心地 皮 紧 张 和 土 地 生意 兴隆 
的 状况 ,产生 了 在 法 律 上 更 好 地 保护 土地 的 所 有 权 和 使 用 权 的 要 求 。 地 籍 作为 征收 土地 税 
费 的 基础 ,由 于 它 能 提供 一 个 完整 精确 的 地 理 参考 系统 (这 是 由 精确 的 测量 系统 所 带 来 
的 ) ,因而 担当 起 以 产权 登记 册 来 实现 产权 的 保护 任务 ,地 籍 也 因此 变 成 了 产权 保护 的 工 
具 , 从 此 产生 了 含义 明确 的 产权 地 籍 (税收 是 其 目的 之 一 ) 。 据 有 关 文件 记载 ,在 拿破仑 时 
代 , 就 是 因为 地 籍 的 建立 ,所 以 减少 了 关于 地 产 所 有 权 和 使 用 权 的 边界 纠纷 。 

基于 以 上 原因 ,西方 各 国 建立 起 了 覆盖 整个 国家 范围 的 国家 地 籍 ,对 地 籍 事业 的 发 展 起 
到 了 决定 性 的 作用 。 进 入 20 世纪 ,由 于 人 口 增长 及 工业 化 等 因素 ,社会 结构 变 得 更 加 复杂 ， 
各 级 政府 和 部 门 需要 越 来 越 多 的 信息 来 管理 这 个 剧烈 变迁 的 社会 ,同时 认识 到 地 籍 是 其 管 
理工 作 中 的 重要 信息 来 源 。 

在 技术 方面 ,土地 质量 评价 的 理论 ,技术 和 方法 日 趋 完善 , 土 地 的 质量 评估 资料 被 纳 人 
地 籍 中 。 科 学 技术 的 发 展 ,为 测量 技术 提供 了 一 个 更 加 精确 、 可 靠 的 手段 ,地 籍 图 的 几何 精 
度 和 地 籍 的 边界 数据 精度 越 来 越 高 。 地 籍 簿 册 登 记 的 有 关 不 动产 性 质 、 大 小 、 位 置 等 有 关 资 
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料 也 越 来 越 丰富 。 地 籍 在 满足 土地 税收 和 产权 保护 的 同时 ,其 内 涵 又 进一步 丰富 。 为 国家 
利益 和 大 众 利 益 而 进行 的 各 类 道路 规划 设计 以 及 政府 决策 越 来 越 依赖 已 有 的 地 籍 资料 。 地 
籍 资料 不 断 地 应 用 于 各 类 规划 设计 、 房 地 产 经 营 管理 .土地 整理 .土地 开发 ,法律 保护 、 财 产 
税收 等 许多 方面 ,使 地 籍 的 内 容 更 加 丰富 ,从 而 扩展 了 地 籍 的 传统 任务 和 目的 ,形成 了 我 们 
所 说 的 多 用 途 地 籍 ,在 现在 的 各 类 书籍 中 也 称 为 现代 地 籍 。 


二 、 地 籍 测量 发 展 综述 


测绘 技术 产生 之 初 的 主要 应 用 之 一 就 是 解决 土地 的 划分 和 测算 田亩 的 面积 。 约 在 公元 
前 30 世纪 , 古 埃 及 及 皇家 登记 的 税收 记录 中 ,有 一 部 分 是 以 土地 测量 为 基础 的 ,在 一 些 古 墓 
中 也 发 现 了 土地 测量 者 正在 工作 的 图 画 。 公 元 前 21 世纪 ,尼罗河 洪水 泛滥 时 就 曾 以 测 绳 为 
工具 用 测量 方法 测定 和 恢复 田 界 。 据 《中 国 历代 经 界 纪 要 》 记 载 : “中国 经 界 , 权 与 禹 贡 ”。 
从 商 周 时 代 实 行 井田 制 起 就 开始 了 对 田地 界 域 进行 划分 和 丈量 。 从 出 土 的 商 代 甲 骨 文 中 可 
以 看 出 耕地 被 划分 旦 “并 "字形 的 田 块 ,此 时 已 用 “ 规 ”“ 矩 "`“ 弓 ”等 测量 工具 进行 土地 测 
量 , 已 有 了 地 籍 测量 技术 和 方法 的 雏形 。 . 

公元 11 世纪 前 ,不 管 土地 管理 制度 如 何 改 变 或 不 同 ,地籍 测量 的 简单 技术 、 方 法 和 工具 
都 是 量 测 土地 经 界 和 面积 的 有 力 手段 。 

1086 年 ,一 个 著名 的 土地 记录 一 一 汤姆 斯 代 (The Doomsday Book) ,在 英格兰 创立 ,完成 
了 大 体 覆 盖 整 个 英格兰 的 地 籍 测量 ,遗憾 的 是 这 个 记录 没有 标 在 图 上 。 

.1387 年 ,中 国明 代 开 展 地 籍 测量 ,编制 鱼鳞 图 册 , 以 田地 为 主 , 绘 有 田 块 图 形 , 分 号 详 列 
面积 、 地 形 、 土 质 以 及 业主 姓名 ,作为 征收 田赋 的 依据 。 到 1393 年 完成 全 国 地 籍 测量 并 进行 
土地 登记 ,全 国 田 地 总 计 为 8 507 523 需 。 

1628 年 ,瑞典 为 了 税收 目的 ,对 土地 进行 了 测量 和 评价 ,包括 英亩 数 和 生产 能 力 , 并 绘 
制 成 图 。 

1807 年 ,法 国 为 征收 土地 税 而 建立 地 籍 , 开 展 了 地 籍 测量 ;1808 年 ,拿破仑 一 世 颂 布 全 
国土 地 法 令 。 这 项 工作 最 引 人 注 目的 是 布设 了 三 角 控 制 网 作为 地 籍 测量 的 基础 ,并 采用 了 
统一 的 地 图 投影 ,在 1:2500 或 1:1250 比 例 尺 的 地 籍 图 上 定 出 每 一 街坊 中 地 块 的 编号 ， 
这 样 在 这 个 国家 中 所 有 的 土地 都 做 到 了 唯一 划分 。 这 时 的 法 国 已 建立 了 一 套 较 完整 的 地 籍 
测量 理论 ,技术 和 方法 。 现 在 许多 国家 仍 在 沿用 拿破仑 时 代 的 地 籍 测量 思想 及 其 所 形成 的 
理论 和 技术 。 

19 世纪 和 20 世纪 中 叶 以 前 是 地 籍 测量 理论 和 技术 不 断 发 展 完 善 的 阶段 。20 世纪 以 
来 ,由 于 社会 的 不 断 变 草 和 发 展 , 人 口 的 急剧 增长 和 建设 事业 的 迅猛 发 展 ,迫切 要 求 及 时 解 
决 土地 资源 的 有 效 利用 和 保护 等 问题 ,由 此 对 地 籍 测量 提出 了 更 高 的 要 求 , 各 国政 府 对 此 项 
工作 也 普遍 重视 ;而 计算 机 技术 、 光 电 测 距 、 航 空 摄影 测量 与 愧 感 技术 、GPS 定位 技术 以 及 卫 
星 监测 技术 的 迅速 发 展 ,也 使 得 地 籍 测量 理论 和 技术 得 到 不 断 发 展 ,并 可 对 社会 发 展 过 程 中 
出 现 的 各 种 问题 做 出 及 时 的 解决 。 现 在 ,发 达 国 家 都 陆续 开展 了 由 政府 监管 的 以 地 块 为 基 
础 的 地 籍 或 土地 信息 系统 的 建立 工作 。 


三 、 我 国 地 籍 与 地 籍 测量 的 发 展 
我 国 是 一 个 文明 古国 ,地 籍 、 地 籍 测量 和 地 籍 管 理工 作 在 我 国有 您 久 的 历史 。 在 农业 生 





9 


产 中 ,为 解决 分 田 和 赋税 问题 ,不 但 进行 了 土地 测量 ,而且 还 建立 了 一 种 以 土地 为 对 象 的 征 
税 簿 册 。 

颜 师 古 对 《 汉 书 : 武帝 纪 》 中 “ 籍 吏 氏 马 , 补 车 骑马 ”的 “ 籍 ” 注 为 “ 籍 者 ,总 人 籍 录 而 取 
之 "”。 地 籍 概念 的 雏形 始 于 我 国 的 夏 朝 , 即 公元 前 21 ~ 前 16 世纪 。 

商 \ 周 时 代 , 建 立 了 一 种 “ 九 一 而 助 "的 土地 管理 制度 , 即 “ 八 家 皆 私 百 亩 , 同 养 公 亩 "的 
井田 制 ,并 相应 地 进行 了 简单 的 土地 测绘 工作 ,这 可 视 做 我 国 地 籍 测量 的 雏形 。 据 《 汉 书 . 
食 货 志 》 中 记述 “六 尺 为 步 , 百 步 为 亩 , 亩 百 为 夫 , 夫 三 为 屋 , 屋 三 为 井 , 井 方 一 里 ,是 为 九 
夫 ; 八 家 共 之 ,各 受 私 田 百 亩 , 公 田 十 亩 ,是 为 八 百 八 十 亩 , 余 二 十 亩 以 为 访 舍 。” 它 较 详细 地 
描述 了 当时 的 土地 管理 制度 以 及 量 测 经 界 位 置 和 面积 的 方法 。 

到 了 春秋 中 叶 以 后 ( 约 公元 前 770 ~ 前 476 年 ) , 鲁 、 楚 、 郑 三 国 先后 进行 了 田赋 和 土地 
调查 工作 。 例 如 在 公元 前 548 年 , 楚 国 先 根据 土地 的 性 质 、 地 势 、 位 置 . 用 途 等 划分 地 类 ,再 
拟定 每 类 土地 所 应 提供 的 兵 、 车 、 马 、 甲 盾 的 数量 ,最 后 将 土地 调查 结果 作 系 统 记录 , 制 成 血 
册 。 

地 籍 的 历史 发 展 与 社会 生产 关系 的 变化 密切 相关 。 随 着 社会 生产 力 的 发 展 ,社会 生产 
关系 处 于 不 断 变化 之 中 ,相应 地 ,地 籍 的 内 容 也 会 发 生变 化 。 孟 子 曾 说 :“ 夫 仁政 必 自 经 界 
始 ,经 界 不 正 , 井 地 不 均 , 谷 禄 不 平 ;是 故 暴 君 污 吏 , 必 漫 其 经 界 。 经 界 既 正 ,分 田制 禄 ,可 坐 
而 定 也 。" 在 这 里 ,正经 界 是 地 籍 工 作 的 重要 内 容 , 所 以 地 籍 在 生产 关系 调节 中 占有 重要 地 
位 。 公 元 前 216 年 ,《 册 府 元 龟 》 记 载 :“ 始 皇帝 三 十 一 年 ,使 黔 首 自 实 田 。” 即 令 人 民 自 己 申 
报 田产 面积 进行 登记 。 

如 何 建 立 与 土地 私有 制 相 适应 的 地 籍 制度 成 了 历代 封建 王朝 工作 的 重点 。 唐 德 宋 建 中 
年 间 , 杨 炎 推 行 “两 税法 ”, 并 进行 大 规模 的 土地 调查 , 郑 樵 (《 通 志 》 记 载 :“ 至 建 中 初 ,分 遗 黑 
耻 使 , 按 此 垦 田 田 数 ,都 得 百 十 余 万 项 。” 

宋代 对 地 籍 管理 极为 重视 ,推行 的 一 些 整理 地 籍 的 办 法 对 后 代 产生 了 深远 的 影响 ,其 经 
界 法 地 籍 整理 已 具有 产权 保护 的 功能 。 宋 代 创 立 了 三 种 地 籍 测量 方法 , 即 方 田 法 、 经 界 法 、 
推 排 法 。 

宋代 虽然 创立 了 许多 地 籍 管理 的 办 法 ,但 是 未 完成 全 国 范围 的 土地 清 丈 ,真正 完成 全 国 
土地 清 丈 ,并 建立 起 完善 的 地 籍 制度 的 则 是 在 明代 。 在 总 结 宋代 经 界 法 经 验 的 基础 上 ,明代 
创立 了 鱼鳞 图 册 ( 见 图 1-2) 制 度 ,而 且 还 同时 进行 人 口 普 查 ,将 其 结果 编 为 黄 册 。 黄 册 和 鱼 
鳞 图 册 是 相互 补充 的 。 陆 仪 的 《 论 鱼 鳞 图 肌 》 记 有 :“ 一 日 黄 册 ,以 人 户 为 母 ,以 田 为 子 , 凡 定 
入 役 , 征 赋税 用 之 。 一 日 鱼鳞 图 册 ,以 田 为 本 ,以 人 户 为 子 , 凡 分 号 数 , 移 四 至 , 则 用 之 "这 
时 ,地籍 完全 从 户籍 中 独立 出 来 ,这 是 我 国 地 籍 制度 发 展 变化 的 重要 里 程 碑 。 此 后 ,与 封建 
土地 私有 制 相 适 应 的 地 籍 制度 终于 形成 。 

民国 初期 至 解放 初期 ,开始 进入 产权 地 籍 。 它 不 仅 具 有 传统 的 税收 功能 ,而 且 具 有 了 产 
权 的 功能 ,并 为 政府 的 土地 管理 服务 。 

1914 年 ,国民 政府 设立 经 界 局 ,其 下 成 立 经 界 委员 会 ,并 设 测 量 队 ,制定 了 《经 界 法 规 草 
案 》。1922 年 ,国民 政府 为 开展 土地 测量 ,聘请 德国 土地 测量 专家 单 维 康 为 顾问 。1927 年 ， 
上 海 开始 进行 土地 测量 ,这 是 我 国 用 现代 技术 方法 进行 的 最 早 的 地 籍 测量 。1928 年 ,国民 
政府 在 南京 设立 内 政 部 ,下 设 土地 司 ,主管 全 国土 地 测量 。1929 年 南京 政府 决定 陆军 测量 
总 局 改 为 参谋 部 陆地 测量 总 局 , 兼 有 土地 测量 任务 。 同 年 ,内 政 部 公布 《修正 土地 测量 应 用 
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尺度 章程 》。1931 年 ,陆地 测量 总 局 会 同 各 有 关 部 门 召开 了 全 国 经 纬度 测量 及 全 国 统一 测 
量 会 议 ,制定 了 10 年 完成 全 国 军用 图 、 地 籍 图 的 计划 ,确定 用 海 福 特 椭圆 体 、 兰 勃 特 投影 , 改 
定 新 图 廓 。1932 年 ,陆地 测量 总 局 航 测 队 应 江西 要 求 ,首次 在 江西 省 施 测 了 地 籍 图 。 以 后 ， 
还 做 过 无 锡 及 苏 北 几 个 县 的 土地 测量 。20 世纪 30 ~ 40 年 代 , 国 民政 府 为 “完成 地 价 税收 
政策 之 准备 工作 ,并 进而 开征 地 价 税 ; 推 行 保障 个 农 , 扶 植 自 耕 农 ,以 促进 农业 生产 的 目 
.的 ,调整 地 政 机 构 ,训练 地 政 人 员 ,制造 测量 仪器 ,以 举办 各 省 、 县 市 地 籍 整理 ,进行 清理 
地 籍 ,确定 地 权 ,规定 地 价 "” 。1942 年 ,各 省 地 政局 下 设 地 籍 测量 队 ,还 设立 了 测量 仪器 制 
造 厂 。1944 年 地 政 署 公布 了 《地 籍 测 量规 则 》, 这 是 我 国 第 一 部 完整 的 国家 地 籍 测 量 法 
规 , 也 标志 着 我 国 地 籍 测 量 发 展 进 入 了 一 个 新 的 阶段 。 确 切 地 说 ,我 国 的 现代 地 籍 始 于 
这 个 时 期 。 
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图 1-2 鱼鳞 图 . 


由 于 历史 的 原因 ,至 20 世纪 80 年 代 中 期 ,我 国 才 正 式 开展 地 籍 测量 工作 。 为 适应 我 国 
经 济 发 展 和 改革 开放 的 形势 ,国家 于 1986 年 成 立国 家 土地 管理 局 ,并 颁布 了 《中 华人 民 共 和 
国土 地 管理 法 》。 至 此 ,地 籍 测量 成 为 我 国土 地 管理 工作 的 重要 组 成 部 分 。 国 家 相继 制定 
了 《土地 利用 现状 调整 调查 规程 《城镇 地 籍 调查 规程 《地 籍 测量 规范 )》 《房产 测量 规 
范 ) 等 技术 规则 ,开展 了 大 规模 的 土地 利用 调查 、 城 镇 地 籍 调查 、 房 产 调查 和 行政 勘 界 工作 ， 
同时 进行 了 土地 利用 监测 , 理 顺 了 土地 权 属 关系 ,解决 了 大 量 的 边界 纠纷 ,达到 了 和 睦邻 里 
关系 和 稳定 社会 秩序 的 目的 。 

国内 多 所 院 校 相继 开设 了 相关 学 科 专 业 和 课程 ,培养 了 大 批 地 籍 测量 方面 的 人 才 并 对 
地 籍 测量 理论 和 技术 进行 了 大 量 的 研究 工作 。GPS 定位 理论 和 技术 已 在 我 国 城镇 地 籍 测量 
和 省 \ 市 、 县 勘 界 工作 中 得 到 全 面 应 用 。 卫 星 资源 胸 感 用 于 土地 利用 监测 的 技术 和 理论 十 几 
“年 来 一 直 在 发 展 和 完善 之 中 。 为 治理 环境 和 提高 土地 生产 力 , 全 国 各 地 做 了 大 量 的 土地 整 
理 测量 工作 。 


第 三 节 ”地籍 测 量 学 


地 籍 测量 学 是 以 现代 测绘 科学 技术 为 基础 ,立足 于 土地 权利 和 土地 利用 的 空间 特征 ,以 
土地 的 管理 \ 经 济 及 其 法 律 为 支撑 来 研究 土地 信息 的 采集 、 处 理 和 表达 的 工程 技术 学 科 。 地 
籍 测量 在 精确 确定 地 球 表面 地 块 与 地 块 之 间 的 空间 位 置 关系 的 同时 , 需 准 确 表达 人 与 地 之 
间 的 各 种 关系 。 人 与 地 的 关系 正 是 土地 科学 研究 的 核心 ,因此 ,地 籍 测量 学 科 是 测绘 科学 与 
土地 科学 结合 的 产物 ,也 是 社会 发 展 所 需要 的 科学 技术 。 


一 、 地 籍 测量 学 的 研究 对 象 


测绘 学 属 自然 科学 范畴 的 学 科 , 是 为 人 们 了 解 和 改造 自然 服务 的 , 它 研 究 的 对 象 是 地 球 
表面 ,研究 的 主要 内 容 是 确定 地 球 的 形状 .大 小 和 地 表面 的 形态 ,并 将 地 表面 的 地 形 及 其 他 
信息 测绘 成 图 。 由 于 人 类 社会 的 需求 ,近代 科学 技术 的 日 益 发 展 ,测绘 科学 也 得 到 了 相应 的 
发 展 。 测 绘 对 象 已 由 地 球 表面 扩展 到 空间 ,由 静态 发 展 到 动态 ,形成 了 许多 单独 的 并 有 了 明 
确 分 工 的 分 支 学 科 。 这 些 学 科 注意 的 是 地 球 表 面 的 自然 属性 和 一 般 的 社会 属性 ,如 地 形 、 地 
貌 \ 地 理 名 称 、 构 筑 物 和 建筑 物 的 投影 位 置 等 , 它 着 重 研究 获取 和 表达 点 的 三 维 空间 的 理论 
和 技术 ,对 于 土地 在 利用 过 程 中 所 形成 的 地 块 的 法 律 意义 、 经 济 价值 以 及 各 地 块 之 间 的 相互 
法 律 关 系 、 社 会 关系 和 经 济 价值 关系 却 无 明确 的 描述 和 研究 ,而 地 块 的 这 些 特 征 的 存在 却 比 
测绘 技术 的 产生 更 加 古老 。 测 绘 技术 产生 之 初 的 主要 应 用 之 一 就 是 保证 各 土地 所 用 者 和 土 
地 使 用 者 的 地 块 边界 清晰 产权 明确 核算 地 块 面积 并 予 赋 税 , 在 此 所 进行 的 测量 工作 可 称 
为 地 籍 测 量 ( 或 称 土地 测量 ) 。 另 外 ,为 提高 土地 生产 力 而 进行 的 土地 整理 的 测量 工作 ,为 
适应 城市 化 发 展 占用 农业 用 地 来 扩大 生产 建设 用 地 而 进行 的 测量 工作 ,为 实施 土地 利用 规 
划 和 城市 规划 目标 而 进行 的 测量 工作 ,还 有 房产 测量 、 土 地 利用 动态 监测 等 测量 工作 都 可 视 
为 地 籍 测量 学 科 的 范畴 。 

地 籍 测量 学 研究 的 对 象 是 土地 的 空间 位 置 及 其 形状 和 大 小 ,具体 指 地 块 的 空间 位 置 及 
其 形状 和 大 小 。 地 块 是 人 们 在 土地 利用 过 程 中 所 形成 的 ,并 具有 法 律 、 经 济 和 社会 关系 的 特 
征 。 在 现代 土地 资源 管理 工作 中 ,地 块 是 土地 基本 信息 的 最 小 载体 。 在 土地 管理 工作 中 ,以 
土地 权利 为 主题 标识 的 地 块 称 宗 地 ,以 土地 利用 分 类 为 主题 标识 的 地 块 称 图 斑 , 宗 地 和 图 斑 
是 地 块 的 最 重要 的 空间 形态 。 


二 地籍 测量 学 的 学 科 性 质 


从 工程 技术 的 角度 出 发 ,地 籍 测量 是 自然 科学 的 应 用 科学 。 地 籍 测 量 技术 和 方法 体系 
是 以 测绘 科学 与 技术 为 平台 来 构建 的 ,是 普通 测量 数字 测量 .摄影 测量 与 遥感 面积 测算 、 
误差 理论 和 平 差 . 大 地 测量 空间 定位 技术 等 技术 的 集成 式 应 用 ,所 表达 的 空间 对 象 和 可 视 
化 表达 方法 与 基础 测绘 具有 一 致 性 ,如 道路 .水 系 、 建 筑 物 . 构 筑 物 、 地 形 地 貌 、 地 表 覆 盖 等 。 

从 土地 行政 管理 的 角度 看 ,地 籍 测量 是 一 项 基础 性 的 具有 政府 行为 的 测绘 工作 ,是 政府 
行使 土地 行政 管理 职能 的 具有 法 律 意义 的 行政 性 技术 行为 。 在 国外 ,地 籍 测量 被 称 为 官方 
测绘 。 在 我 国 ,历次 地 籍 测量 都 是 由 朝廷 或 政府 下 令 进行 的 ,其 目的 是 为 保证 政府 对 土地 的 
税收 并 兼 有 保护 个 人 土地 产权 。 现 阶段 我 国 进行 的 地 籍 测 量 工作 的 根本 的 目的 是 国家 为 保 
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护 土 地 、 合 理 利用 土地 及 保护 土地 所 有 者 和 土地 使 用 者 的 合法 权益 ,为 社会 发 展 和 国民 经 济 
计划 提供 基础 资料 。 

从 物 权 证 明 的 角度 看 ,地籍 测量 具有 勘 验 取证 的 法 律 特征 。 无 论 是 产权 的 初始 登记 ,还 
是 变更 登记 或 他 项 权利 登记 ,在 对 土地 权利 的 审查 、 确 认 、 处 分 过 程 中 ,地 籍 测量 所 做 的 工作 
就 是 利用 测量 技术 手段 对 权 属 主 提 出 的 权利 申请 进行 现场 勘查 、 验 证 ,为 土地 权利 的 法 律 认 
定 提供 准确 、 可 靠 的 物 权 证 明 材 料 。 

由 上 述 三 个 论点 ,可 以 得 出 地 籍 测量 的 技术 标准 既 要 符合 测量 的 观点 ,又 要 反映 土地 法 
律 的 要 求 。 其 技术 标准 不 仅 表 达 人 与 地 物 、 地 貌 的 关系 和 地 物 与 地 貌 之 间 的 联系 ,而 且 同 时 
反映 和 调节 着 人 与 人 、 人 与 社会 之 间 的 以 土地 权利 为 基础 以 土地 利用 为 核心 的 各 种 关系 。 
自然 科学 与 社会 科学 的 交叉 融合 使 地 籍 测量 具有 双重 属性 ,这 就 要 求 从 事 地 籍 测量 的 技术 
人 员 ,不 但 具备 丰富 的 测绘 知识 ,还 应 具有 不 动产 法 律 知识 和 地 籍 管 理 方面 的 知识 。 

国际 测量 工作 者 联合 会 (FIG) 设 有 地 籍 测量 和 土地 管理 委员 会 ,专门 研究 土地 信息 系 
统 问 题 (LIS) 和 地 籍 测量 的 特殊 问题 。 其 目标 和 职责 之 一 ,就 是 组 织 交流 地 籍 测量 的 现状 
与 发 展 ,面向 的 是 世界 范围 内 的 土地 与 人 口 、 人 口 与 环境 等 问题 以 及 由 此 引起 的 社会 发 展 问 
题 , 这 也 是 在 全 球 范围 内 确立 的 地 籍 测量 学 科 在 经 济 建设 和 社会 发 展 中 的 重要 作用 。 


三 、 地 籍 测量 学 的 任务 和 内 容 


地 籍 测量 学 的 主要 任务 是 确定 地 块 的 位 置 、 面 积 , 保 持 土地 利用 过 程 中 所 发 生 的 地 块 的 
分 割 、 合 并 产权 转移 和 利用 类 别 变化 的 现势 性 和 准确 性 。 

地 籍 测量 学 研究 的 内 容 包括 地 籍 测量 的 理论 框架 、 地 籍 测绘 技术 体系 及 其 标准 化 、 土 地 
的 划分 技术 与 方法 、 土 地 信息 采集 与 表达 的 技术 集成 及 其 可 视 化 、 土 地 利用 的 动态 监测 技术 
与 方法 、 高 新 测绘 技术 (35) 在 土地 管理 中 的 应 用 等 。 

在 全 球 范围 内 ,地 籍 测量 学 的 发 展 趋势 将 从 以 下 几 个 方面 得 到 体现 :一 是 对 传统 的 土地 
测量 理论 技术 和 方法 进一步 地 拓宽 思路 ,使 其 理论 更 加 丰富 和 完善 ,技术 和 方法 更 加 规范 
化 ,土地 空间 信息 获取 将 在 快速 、 内 外 业 一 体 化 和 城乡 一 体 化 方面 取得 突破 ;二 是 建立 土地 
信息 系统 ,并 不 断 地 改善 数据 质量 ,使 土地 工作 更 加 合理 和 高 效 ;三 是 高 新 测绘 技术 将 是 地 
籍 测量 学 科 的 重要 组 成 部 分 ,也 是 快速 、 高 质量 地 获取 土地 空间 信息 的 技术 手段 之 一 。 依 托 
GPS 技术 ,建立 一 个 全 国 统一 的 土地 测量 参考 系统 ,为 土地 信息 大 范围 的 交流 及 相关 土地 管 
理工 作 的 快速 实现 打下 基础 。 依 托 卫 星 资 源 遥 感 监测 技术 ,将 会 经 济 地 ,快速 地 监测 土地 利 
用 的 变化 ,再 结合 常规 的 地 面 土地 利用 监测 手段 ,为 国家 的 各 项 决策 快速 提供 土地 利用 变化 
的 资料 。 


1. 现代 地 籍 (多 用 途 地 籍 ) 的 含义 是 什么 ? 

2. 地 籍 信息 回答 了 土地 及 其 附着 物 的 哪 六 个 基本 问题 ? 
3. 试 述 现代 地 籍 的 功能 。 

4. 试 述 地 籍 的 分 类 。 

5. 地 籍 调查 的 目的 \ 内 容 和 原则 是 什么 ? 


6. 地 籍 测 量 的 含义 和 内 容 是 什么 ? 

7. 地 籍 要 素 包 括 哪 些 内 容 ? 

8. 地 籍 测量 结束 后 应 上 交 哪 些 资料 ? 

9. 同 其 他 测绘 相 比 较 , 地 籍 测量 有 哪些 特点 ? 
10. 试 论述 地 籍 发 展 的 动力 及 其 关键 技术 。 

11. 简 述 地 籍 测量 学 与 测绘 科学 的 区 别 与 联系 。 


”12. 试 论述 地 籍 测量 学 的 任务 、 研 究 的 内 容 和 对 象 。 


第 二 章 土地 权 属 调查 
第 一 节 土地 权 属 


一 、 土 地 权 属 的 含义 


土地 产权 是 土地 制度 的 核心 。 土 地 制度 对 于 土地 权利 的 种 种 约束 表现 为 土地 产权 的 约 
束 。 土 地 产权 也 像 其 他 财产 权 一 样 ,必须 得 到 法 律 的 保护 。 土 地 权 属 是 指 土地 产权 的 归属 ， 
是 存在 于 土地 之 中 的 排他 性 完全 权利 。 它 包括 土地 所 有 权 、 土 地 使 用 权 、 土 地 租赁 权 、 土 地 
抵押 权 、 土 地 继承 权 、 地 役 权 等 多 项 权利 。 土 地 权 属 与 劳动 人 民 的 生产 、 生 活 及 社会 活动 、 思 
想 意 识 等 密切 相关 ,是 国家 经 济 结构 和 社会 安定 的 基础 。 

(一 ) 土 地 所 有 权 

所 有 权 是 所 有 制 在 法 律 上 的 表现 , 即 从 法 律 上 确认 人 们 对 生产 资料 和 生活 资料 所 享有 
的 权利 。 土 地 所 有 权 是 土地 所 有 制 在 法 律 上 的 表现 ,具体 是 指 土 地 所 有 者 在 法 律 规 定 的 范 
围 内 对 土地 拥有 占有 使用、 收益 和 处 分 的 权利 ,包括 与 土地 相连 的 生产 物 、 建 筑 物 的 占有 、 
支配 、 使 用 的 权利 。 土 地 所 有 者 除 上 述 权利 外 ,同时 有 对 土地 的 合理 利用 、 改 良 、 保 护 ,防止 
土地 污染 和 荒芜 的 义务 。 

新 中 国 成 立 以 来 ,土地 的 所 有 权 关 系 经 历 了 三 个 阶段 : 

(1) 新 中 国 成 立 之 初 至 1957 年 ,建立 了 土地 国有 和 农民 劳动 者 所 有 并 存 的 土地 所 有 权 
关系 。 

(2)1958 一 1978 年 ,建立 了 土地 全 民 所 有 和 农村 劳动 群众 (农业 社 、 人 民 公 社 ) 集 体 所 
有 并 存 的 土地 所 有 权 关 系 。 

(3)1978 年 以 后 ,我 国 城乡 进行 了 经 济 体制 改革 ,建立 了 土地 全 民 所 有 和 农村 集体 所 有 
的 土地 所 有 权 关 系 , 同 时 ,进一步 明确 了 土地 所 有 权 与 使 用 权 分离 的 土地 使 用 制度 。 

按 我 国 现行 的 法 律 规定 ,城市 市 区 的 土地 属于 国家 所 有 ;农村 和 城市 郊区 的 土地 , 除 由 
法 律 规定 属于 国家 所 有 的 外 ,属于 农民 集体 所 有 ; 宅 基 地 和 自留地 、 自 留山 属于 农民 集体 所 
有 ;土地 所 有 权 受 国家 法 律 的 保护 。 

(二 ) 土 地 使 用 权 

土地 使 用 权 是 指 依照 法 律 对 土地 加 以 利用 并 从 土地 上 获得 合法 收益 的 权利 。 按照 有 关 
规定 ,我国 的 政府 \ 企 业 、 团 体 、 学 校 、 农 村 集体 经 济 组 织 以 及 其 他 企 事业 单位 和 公民 ,根据 法 
律 的 规定 并 经 有 关 单 位 批准 ,可 以 有 偿 或 无 偿 使 用 国有 土地 或 集体 土地 。 

土地 使 用 权 是 根据 社会 经 济 活动 的 需要 由 土地 所 有 权 派 生出 来 的 一 项 权能 ,两 者 的 登 
记 人 可 能 一 致 ,也 可 能 不 一 致 。 当 土地 所 有 权 人 同时 是 使 用 权 人 的 时 候 , 称 为 所 有 权 人 的 土 
地 使 用 权 ; 当 土地 使 用 权 人 不 是 土地 所 有 权 人 的 时 候 , 称 为 非 所 有 权 人 的 土地 使 用 权 。 二 者 的 
权利 和 义务 是 有 区 别 的 。 土 地 所 有 权 人 可 以 在 法 律 规定 的 范围 内 对 土地 的 归宿 作出 决定 。 
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(三 ) 土 地 权 属 主 

所 谓 土 地 权 属 主 (以 下 简称 权 属 主 ,或 权利 人 ) 是 指 具 有 土地 所 有 权 的 单位 和 土地 使 用 
权 的 单位 或 个 人 。 

在 我 国 ,根据 土 地 法 律 的 规定 ,国家 机 关 、 企 事业 单位 ` 社 会 团体 “三 资 " 企业 、 农 村 集 
体 经 济 组 织 和 个 人 ,经 有 关 部 门 的 批准 ,可 以 有 偿 或 无 偿 使 用 国有 土地 ,土地 使 用 者 依法 享 
有 一 定 的 权利 和 承担 一 定 的 义务 。 

依照 法 律 规定 的 农村 集体 经 济 组 织 可 构成 土地 所 有 权 单 位 。 乡 、 镇 企 事业 单位 ,农民 个 
人 等 可 以 使 用 集体 所 有 的 土地 。 

集体 所 有 的 土地 ,由 县 级 人 民政 府 登 记 造 册 ,核发 土地 权利 证 书 ,确认 所 有 权 和 使 用 权 。 

单位 和 个 人 依法 使 用 的 国有 土地 ,由 县 级 或 县 级 以 上 人 民政 府 登 记 造 册 ,核发 土地 使 用 
权证 书 ,确认 使 用 权 。 其 中 ,中 央 国 家 机 关 使 用 的 国有 土地 的 具体 登记 发 证 机 关 , 由 国务 院 
确定 。 

确认 林地 、 草 原 的 所 有 权 或 者 使 用 权 , 确 认 水 面 、 滩 涂 的 养殖 使 用 权 , 分 别 依 照 森林 法 、 
草原 法 和 渔业 法 的 有 关 规 定 办 理 。 


二 、 土 地 权 属 的 确认 方式 


所 谓 土 地 权 属 的 确认 (简称 确 权 ) 是 指 依照 法 律 对 土地 权 属 状况 的 认定 ,包括 土地 所 有 
权 和 土地 使 用 权 的 性 质 、 类 别 、 权 属 主 及 其 身份 、 土 地 位 置 等 的 认定 。 确 权 涉 及 用 地 的 历史 、 
现状 、 权 源 、 取 得 时 间 、 界 址 及 相 邻 权 属 主 等 状况 ,是 地 籍 调查 中 一 件 细致 而 复杂 的 工作 。 一 
般 情 况 下 , 确 权 工作 由 当地 政府 授权 的 土地 管理 部 门 主持 ,土地 权 属 主 ( 或 授权 指 界 入 ) 、 相 
邻 土 地 权 属 主 (或 授权 指 界 人 ) 、 地 籍 调 查 员 和 其 他 必要 人 员 都 必须 到 现场 。 具 体 的 确认 方 
式 如 下 : 

(1) 文 件 确认 。 它 是 根据 权 属 主 所 出 示 并 被 现行 法 律 所 认可 的 文件 来 确定 土地 使 用 权 
或 所 有 权 的 归属 ,这 是 一 种 较 规 范 的 土地 权 属 认定 手段 ,城镇 土地 使 用 权 的 确认 大 多 用 此 方 
法 。 

(2) 惯 用 确认 。 它 主要 是 对 若干 年 以 来 没有 争议 的 惯用 土地 边界 进行 认定 的 一 种 方 
法 ,是 一 种 非 规范 化 的 权 属 认定 手段 ,主要 适用 于 农村 和 城市 郊区 。 在 使 用 这 种 认定 方法 
时 ,为 防止 错误 发 生 ,要 注意 以 下 几 点 :一 是 尊重 历史 ,实事 求 是 ;二 是 注意 四 邻 认 可 , 指 界 签 
字 ; 三 是 不 违背 现行 法 规 政策 。 

(3) 协 商 确认 。 当 确 权 所 需 文 件 不 详 , 或 认识 不 一 致 时 ,本 着 团结 、 互 谅 的 精神 ,由 各 方 
协商 ,对 土地 权 属 进行 认定 。 

(4) 仲裁 确认 。 在 有 争议 而 达 不 成 协议 的 情况 下 ,双方 都 能 出 示 有 关 文 件 而 又 互 不 相 
让 的 情况 下 ,应 充分 听取 土地 权 属 各 方 的 申述 ,实事 求 是 地 合理 地 进行 裁决 。 不 服从 裁决 
者 ,可 以 向 法 院 申 诉 ,通过 法 律 程 序 解决 。 


三 .土地 权 属 的 确认 


(一 ) 农 村 地 区 ( 含 城市 郊区 ) 土 地 所 有 权 和 使 用 权 的 确认 
农村 土地 所 有 权 和 使 用 权 的 确认 涉及 村 与 村 、 乡 与 乡 、 乡 村 与 城市 .村 与 独立 工矿 及 事 
业 单 位 的 边界 等 。 它 不 但 形式 复杂 ,而 且 往往 用 地 手续 不 齐全 。 因 此 ,应 将 文件 确认 、 惯 用 
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确认 ,协商 确认 或 仲裁 确认 几 种 方式 结合 起 来 确认 农村 土地 所 有 权 和 使 用 权 。 对 完成 了 土 
地 利用 现状 调查 的 地 区 ,其 调查 成 果 的 表册 和 图 件 是 很 有 说 服 力 的 确 权 文件 ,应 予 承认 。 

铁路 、 公 路 、 军 队 、 风 景 名 胜 区 和 水 利 设施 等 用 地 ,其 所 有 权 属 国家 ,使 用 权 归 各 管理 部 
门 。 由 于 这 些 用 地 分 布 广泛 ,并 且 比 较 零 乱 , 其 权 属 边 界 比较 复杂 。 在 进行 土地 权 属 调查 
时 ,按照 土地 使 用 原则 和 征地 或 拨 地 文件 确认 土地 的 使 用 权 和 所 有 权 。 

(二 ) 城 市 土地 使 用 权 的 确认 

城市 的 土地 所 有 权 为 国家 所 有 , 权 属 主 只 有 土地 使 用 权 。 城 市 土地 使 用 权 主 要 按 下 述 
文件 确认 : 

(1) 单 位 用 地 红线 图 。 红 线 图 是 指 在 大 比例 尺 的 地 形 图 上 标 绘 用 地 单位 的 用 地 红线 ， 
并 注 有 用 地 单位 名 称 、 用 地 批文 的 文件 名 、 批 文 时 间 、 用 地 面积 征地 时 间 、 经 办 人 和 经 办 单 
位 印章 等 信息 的 一 种 图 件 。 红 线 图 的 形成 经 过 建设 立项 、 上 级 机 关 批 准 、 用 地 所 在 市 县 审 
批 \ 城 市 规划 部 门 审核 选 址 、 地 籍 管理 部 门 和 建设 用 地 部 门 审定 和 办 理 征 ( 拨 ) 地 手续 、 再 由 
城市 勘测 部 门 划 定 红线 等 一 系列 法 定 手续 。 红 线 图 是 审核 土地 权 属 的 权威 性 文件 。 在 进行 
地 籍 调查 时 ,可 根据 该 红线 图 来 判定 土地 权 属 ,并 到 实地 勘定 用 地 范围 的 边界 。 

(2) 房 地 产 使 用 证 。 包 括 地 产 使 用 证 房地产 使 用 权证 或 房产 所 有 权证 。1949 年 以 来 
的 几 十 年 中 ,有 的 城市 曾经 核发 过 地 产 使 用 证 。1978 年 至 1986 年 ,城市 房地产 部 门 组 织 过 
地 籍 测量 ,绘制 过 房产 图 ,并 发 放 过 房地产 使 用 权证 或 房产 所 有 权证 。 这 些 文件 可 作为 确 权 
依据 。 

(3) 土 地 使 用 合同 书 .协议 书 、 换 地 书 等 。1949 年 至 1986 年 的 几 十 年 中 , 企 事业 单位 之 
间 的 调整 ,变更 , 企 事业 单位 之 间 的 合并 分割 、 兼 并 、 转 产 等 情况 ,它们 所 签订 的 各 种 形式 的 
土地 使 用 合同 书 ,协议 书 、 换 地 书 等 ,本 着 尊重 历史 、 注 重 现实 的 原则 ,可 作为 确 权 文件 。 

(4) 征 ( 拨 ) 地 批准 书 和 合同 书 。1949 年 至 1982 年 , 企 事业 单位 建设 用 地 采取 征 ( 拨 ) 
地 制度 。 权 属 主 所 出 示 的 征 ( 拨 ) 地 批准 书 和 合同 书 ,可 作为 确 权 文件 。 

(5) 有 偿 使 用 合同 书 (协议 书 ) 和 国有 土地 使 用 权证 书 。1986 年 之 后 ,国家 进一步 明确 
了 土地 所 有 权 与 使 用 权 分 离 的 制度 , 改 无 偿 使 用 土地 为 有 偿 使 用 土地 。 政 府 土地 管理 部 门 
为 国有 土地 管理 人 ,以 一 定 的 使 用 期 限 和 审批 手续 ,对 土地 使 用 权 进 行 出 让 、 转 让 或 拍卖 。 
所 签订 的 有 偿 使 用 合同 书 (或 协议 书 ) 和 发 放 国 有 土地 使 用 权证 是 土地 使 用 权 确 认 的 文件 。 

(6) 城 市 住宅 用 地 确 权 的 文件 。 现 阶段 我 国 的 城市 住宅 有 三 种 所 有 制 , 即 全 民 所 有 制 
住宅 、 集 体 所 有 制 住宅 和 个 人 所 有 制 住宅 。 一 般 情况 下 ,住宅 的 权 属 主 同时 是 该 住宅 所 坐落 
的 土地 的 权 属 主 。 单 位 住宅 用 地 根据 其 征 ( 拨 ) 地 红线 图 和 有 关 文 件 确 权 ;个 人 住宅 用 地 
( 含 购 商品 房 住宅 ) 根据 房产 证 、 契 约 等 文件 确 权 ;奖励 .赠与 的 房屋 用 地 应 根据 奖励 证 书 、 
赠与 证 书 和 有 关 文 件 ( 如 房产 证 ) 确 认 土 地 使 用 权 。 


第 二 节 土地 划分 与 编号 
要 达到 科学 管理 土地 的 要 求 , 地 籍 必须 建立 地 块 标识 系统 ,包括 土地 的 划分 规则 和 编号 


系统 。 这 不 仅 有 利于 土地 利用 规划 、 计 划 、 统 计 与 管理 ,而 且 便于 资料 整理 以 及 信息 化 、 自 动 
化 管理 ,便于 检索 \ 修 改 、 存 储 、 利 用 。 
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一 、 土 地 划分 


土地 划分 是 指 为 满足 土地 管理 工作 的 需要 所 确定 的 地 块 所 属地 域 上 的 空间 层次 。 根 据 
我 国 国 情 , 划 分 的 空间 层次 应 与 行政 管理 系统 相 一 致 。 

(一 ) 城 镇 地 区 土地 划分 

首先 按 各 级 行政 区 划 的 管理 范围 进行 划分 土地 ,城镇 可 划分 区 和 街道 两 级 ,在 街道 内 划 
分 宗 地 (地 块 )。 当 街道 范围 太 大 时 ,可 在 街道 的 区 域内 ,根据 线 状 地 物 ,如 街道 ,马路 、 沟 梁 
或 河道 等 为 界 ,划分 若干 街坊 ,在 街坊 内 划分 宗 地 (地 块 ); 当 城镇 比较 小 ,无 街道 建制 时 ,也 
可 在 区 或 镇 的 管辖 范围 内 ,划分 若干 街坊 ,在 街坊 内 划分 宗 地 (地 块 )。 对 城镇 ,完整 的 土地 
划分 就 是 XX 省 X X 市 XX 区 XX 街道 X X 街 坊 XX 宗 地 (地 块 )。 

(二 ) 农 村 地 区 土地 划分 

按 我 国 目前 农村 行政 管辖 系统 ,未 级 行政 区 是 乡 ( 镇 ) , 按 城 镇 模式 ,完整 的 土地 划分 应 
是 XX 省 XX 县 (县 级 市 ) X X 乡 (镇 ) XX 行政 村 XX 宗 地 (地 块 ) X X 图 斑 。 

(三 ) 地 籍 区 和 地 籍 子 区 

这 两 个 名 词 是 根据 地 籍 工 作 的 需要 而 设立 的 。 在 我 国 ,地籍 管理 的 基层 单位 为 县 .区 级 
土地 管理 部 门 。 实 际 工作 中 ,地 籍 区 相当 于 街道 或 乡镇 ,地 籍 子 区 相当 于 街坊 或 行政 村 。 当 
然 还 有 其 他 的 划分 方法 。 在 德国 的 某 些 地 方 ,二 千 分 之 一 的 地 籍 图 的 图 幅 范 围 为 一 个 地 籍 
区 或 地 籍 子 区 。 


二 、 地 块 、 宗 地 与 界 址 


(一 ) 地 块 与 宗 地 

地 块 是 可 辨认 出 同类 属性 的 最 小 土地 单元 。 在 地 面 上 确定 一 个 地 块 实体 的 关键 在 于 根 
据 不 同 的 目的 确定 “同类 属性 ”的 含义 。 它 可 以 是 权利 的 ,或 生态 的 ,或 经 济 的 ,或 利用 类 别 
的 ,等 等 。 如 地 块 具有 权利 上 的 同一 性 , 则 称 为 权利 地 块 ,实质 上 就 是 我 们 所 说 的 宗 地 或 丘 ; 
如 地 块 具 有 利用 类 别 上 的 同一 性 , 则 称 分 类 地 块 ,在 土地 利用 现状 调查 中 称 图 斑 ; 如 地 块 具 
有 质量 上 的 统一 性 , 则 称 质量 地 块 ( 均 质 地 域 ) ;如 地 块 是 受 特别 保护 的 耕地 , 则 叫 农田 保护 
区 或 基本 农田 保护 区 ,等 等 。 地 块 的 特征 如 下 : 

(1) 在 空间 上 具有 连续 性 。 

(2) 空 间 位 置 是 固定 的 ,边界 是 相对 明确 的 。 

(3) “同类 属性 " 既 可 以 是 某 一 种 属性 ,也 可 以 是 某 一 类 属性 的 集合 , 即 可 以 采用 土地 的 
权利 、 质 量 、 利 用 类 别 等 中 的 一 个 属性 或 几 个 属性 的 组 合作 为 “同类 属性 "来 标识 一 个 地 块 
的 具体 空间 位 置 。 在 地 籍 工作 中 , 宗 地 、 图 斑 、 均 质地 域 . 农 田 保护 区 等 都 是 具有 确定 的 “ 同 
类 属性 "的 地 块 。 

宗 地 是 指 权 利 上 具有 同一 性 的 地 块 , 即 同一 土地 权利 相连 成 片 的 用 地 范围 。 根 据 地 块 
的 含义 , 宗 地 具有 固定 的 位 置 和 明确 的 权利 边界 ,并 可 同时 辨认 出 确定 的 权利 、 利 用 、 质 量 和 
时 态 等 土地 基本 要 素 。 

(二 ) 土 地 权 属 界 址 

土地 权 属 界 址 (简称 界 址 ) 包 括 界 址 线 、 界 址 点 和 界 标 。 所 谓 土 地 权 属 界 址 线 (简称 界 
址 线 ) 是 指 相 邻 宗 地 之 间 的 分 界线 ,或 称 宗 地 的 边界 线 。 有 的 界 址 线 与 明显 地 物 重合 ,如 围 
墙 、 墙 壁 .道路 沟渠 等 ,但 要 注意 实际 界线 可 能 是 它们 的 中 线 、 内 边线 或 外 边线 。 界 址 点 是 
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指 界 址 线 或 边界 线 的 空间 或 属性 的 转折 点 。 

界 标 是 指 在 界 址 点 上 设置 的 标志 。 界 标 不 仅 能 确定 土地 权 属 界 址 或 地 块 边界 在 实地 的 
地 理 位 置 ,为 今后 可 能 产生 的 土地 权 属 纠纷 提供 直接 依据 与 和 睦邻 里 关系 ,同时 也 是 测定 界 
址 点 坐标 值 的 位 置 依据 。《 城 镇 地 籍 调查 规程 ?设计 了 5 种 界 标 ,分别 见 图 2-1 ~ 图 2-5。 图 
中 数值 的 单位 为 毫米 。 

(1) 混 凝 土 界 址 标 桩 (地 面 埋设 用 ) 见 图 2-1。 





图 2-1 混凝土 界 址 标 桩 


(2) 石 灰 界 址 标 桩 (用 于 地 面 填 设 ) 见 图 2-2。 


30~50 





500~700 
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2-2 石灰 界 址 标 桩 


热 石灰 


(3) 带 铝 帽 的 钢 钉 界 址 标 桩 (在 坚硬 的 地 面 上 打 人 埋设 ) 见 图 2-3 。 
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图 2-3 带 锅 帽 的 钢 钉 界 址 标 桩 


〈4) 带 塑料 套 的 钢 棍 鼻 址 标 桩 (在 房 、 墙 角 浇 筑 ) 见 图 2-4。 
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图 2-4， 带 塑料 套 的 钢 棍 界 址 标 桩 
〈5) 喷 潜 界 址 标志 (在 墙 上 喷漆 ) 见 图 2-5。 
墙 左 侧 标志 墙角 标志 
ss -ss 
| 
墙 左 侧 边 墙角 线 





图 2-5 喷 潜 界 址 标志 


(三 ) 边 界 类 型 与 边界 系统 

1. 边界 类 型 

边界 ,也 称 界 线 ,在 地 籍 中 有 着 特殊 的 地 位 ,这 是 由 土地 的 自然 特性 和 人 类 对 土地 占有 
或 使 用 的 结果 所 决定 的 。 根 据 土 地 划分 的 方法 ,形成 了 三 种 边界 ,即行 政 边界 、 宗 地 边界 和 
地 块 边界 。 

(1) 行 政 边界 。 包 括 省 界 、 县 界 、 市 界 `. 区 界 、 乡 镇 .行政 村 界 等 。 这 些 边界 一 般 由 各 级 
政府 部 门 ( 如 民政 部 门 等 ) 划 定 。 它 们 大 多 由 路 、 沟 渠 、 河 流 、 田 霹 、 山 状 或 山谷 、 人 造 边界 要 
素 等 构成 ,边界 多 半 有 一 定 的 宽度 ,并 由 行政 辖区 双方 共有 。 在 农村 ,一 般 这 些 边 界 都 与 土 
地 所 有 权 界 线 重合 。 

(2) 宗 地 边界 。 根 据 宗 地 划分 方法 而 划分 出 的 地 块 边界 。 

(3) 地 块 边 界 。 在 土地 管理 工作 中 ,根据 地 块 的 含义 划分 出 的 地 块 的 边界 。 

2. 边界 系统 

所 谓 边界 系统 ,就 是 人 们 或 政府 管理 机 构 通常 以 某 种 方式 所 承认 的 界线 存在 形式 。 一 
般 由 普通 边界 和 法 律 边 界 组 成 。 
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所 谓 普通 边界 是 指 主要 依靠 自然 的 或 人 造 的 边界 要 素 ,依据 各 地 的 普通 规则 ,但 没有 精 
确 的 边界 数据 ,或 有 边界 数据 但 没有 法 律 手续 固定 下 来 的 边界 。 这 种 边界 在 英国 的 土地 登 
记 系 统 中 有 较为 详细 的 描述 ,在 我 国 农村 地 区 普遍 存在 。 至 今 我 国 的 行政 边界 也 大 多 属于 
此 类 ,我 国土 地 利用 现状 的 调查 中 的 地 块 边界 也 属 此 类 。 

所 谓 法 律 边界 是 指 对 人 造 的 或 自然 的 边界 要 素 进行 精确 的 测量 ,获取 测量 数据 ,通过 法 
律 程 序 给 予 承认 ,并 在 实地 以 法 律 的 形式 固定 下 来 的 边界 。 

自然 边界 要 素 主 要 指 一 些 固定 的 .明显 的 地 物 点 (如 围墙 、. 道 路 中 心 线 、 房 角 等 ) 和 固定 
的 明显 的 线 状 地 物 或 地 形 结构 线 ( 如 山 养 线 、 山 谷 线 ` 行 树 、 河 流 的 边线 或 中 心 线 等 ) 。 人 
造 边界 要 素 主 要 指 人 工 制作 的 界 标 ,如 《地 籍 调查 规程 ) 中 设计 的 5 种 界 标 。 在 这 里 ,最 重 
要 的 是 精确 测量 这 些 要 素 ,其 数据 通过 法 律 程序 予以 确认 即 可 。 

在 我 国 的 地 籍 管理 工作 中 ,这 两 种 边界 都 存在 。 普通 边界 由 于 其 自然 要 素 的 存在 ， 缺乏 
必需 的 边界 数据 和 法 律 手续 ,可 能 引起 争议 ,缺乏 安全 性 。 如 果 全 部 采用 法 律 边界 ,需要 强 
大 的 经 济 支撑 ,此 时 就 必须 详细 地 分 析 普 通 边 界 向 法 律 边界 转换 的 经 济 与 利益 的 关系 和 必 
要 性 。 在 这 个 问题 上 ,考虑 其 区 域 性 是 很 重要 的 。 

(四 ) 宗 地 的 划分 

根据 权 属 性 质 的 不 同 , 宗 地 可 分 为 土地 所 有 权 宗 地 和 土地 使 用 权 宗 地 。 依 照 我 国 相关 
法 律 法 规 ,通常 调查 集体 土地 所 有 权 宗 地 、 集 体 土地 使 用 权 宗 地 和 国有 土地 使 用 权 宗 地 。 

1. 基本 方法 

无 论 是 集体 土地 所 有 权 宗 地 ,还 是 集体 土地 使 用 权 宗 地 和 国有 土地 使 用 权 宗 地 ,其 划分 
方法 如 下 : 

(1) 由 一 个 权 属 主 所 有 或 使 用 的 相连 成 片 的 用 地 范围 划分 为 一 宗 地 。 

(2) 如 果 同 一 个 权 属 主 所 有 或 使 用 不 相连 的 两 块 或 两 块 以 上 的 土地 , 则 划分 为 两 个 或 
两 个 以 上 的 宗 地 。 

(3) 如 果 一 个 地 块 由 若干 个 权 属 主 共 同 所 有 或 使 用 ,实地 又 难以 划分 清楚 各 权 属 主 的 
用 地 范围 的 , 划 为 一 宗 地 , 称 组 合 宗 地 。 

(4) 对 一 个 权 属 主 拥 有 的 相连 成 片 的 用 地 范围 ,如 果 土 地 权 属 来 源 不 同 ,或 楼 层 数 相差 
太 大 ,或 存在 建成 区 与 未 建成 区 (如 住宅 小 区 ) ,或 用 地 价款 不 同 ,或 使 用 年 期 不 同等 情况 ， 
在 实地 又 可 以 划 清 界线 的 ,可 划分 成 若干 宗 地 。 

2. 集体 非 农 建设 用 地 使 用 权 宗 地 划分 

在 农村 和 城市 郊区 ,依据 宗 地 划分 的 基本 原则 ,农村 居民 地 内 村 民 建 房 用 地 {( 宅 基地 ) 
和 其 他 建设 用 地 ,可 按 集体 土地 的 使 用 权 单 位 的 用 地 范围 划分 为 宗 地 ,一般 反映 在 农村 居民 
地 地 籍 图 ( 岛 图 ) 上 。 

3. 集体 土地 所 有 权 宗 地 的 划分 

依照 《中 华人 民 共 和 国土 地 管理 法 》 规 定 ,农村 可 根据 集体 土地 所 有 权 单 位 (如 村 民 委 
员 会 .农业 集体 经 济 组 织 、 村 民 小 组 、 乡 (镇 ) 农 民 集 体 经 济 组 织 等 ) 的 土地 范围 划分 土地 所 
有 权 宗 地 。 

一 个 地 块 由 几 个 集体 土地 所 有 者 共同 所 有 ,其 间 难 以 划 清 权 属 界线 的 ,为 共有 宗 地 。 共 
有 宗 地 不 存在 国家 和 和 集体 共同 所 有 的 情况 。 

4. 城镇 以 外 的 国有 土地 使 用 权 宗 地 的 划分 
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城镇 以 外 ,铁路 公路 工矿 企 业 、 军 队 等 用 地 ,都 是 国有 土地 ,这些 国 有 土地 使 用 权 界 线 
大 多 与 集体 土地 的 所 有 权 界 线 重合 ,其 宗 地 的 划分 方法 与 前 述 相同 。 

5. 争议 地 、 间 院 地 和 飞 地 

争议 地 是 指 有 争议 的 地 块 , 即 两 个 或 两 个 以 上 土地 权 属 主 都 不 能 提供 有 效 的 确 权 文件 ， 
却 同时 提出 拥有 所 有 权 或 使 用 权 的 地 块 。 间 隙 地 是 指 无 土地 使 用 权 属 主 的 空置 土地 。 飞 地 
是 指 灸 绑 在 另 一 个 土地 所 有 权 地 块 之 中 的 土地 所 有 权 地 块 。 这 些 地 块 均 实行 单独 分 宗 。 


三 .土地 编号 


(一 ) 城 镇 地 区 土地 编号 , 

通常 以 行政 区 划 的 街道 和 宗 地 两 级 进行 编号 ,如 果 街 道 下 划分 有 街坊 (地 籍 子 区 ) 就 采 
用 街道 街坊 和 宗 地 三 级 编号 。 一 般 情况 下 ,地 籍 编号 统一 自 西向 东 、 从 北 到 南 从 “001” 开 
始 顺 序 编号 。 如 03-05-012 表示 X X 省 X X 市 XX 区 第 3 街道 .第 5 街坊 、 第 12 宗 地 。 地 籍 
图 上 采用 不 同 的 字体 和 不 同 字号 加 以 区 分 ;而 宗 地 号 在 图 上 宗 地 内 以 分 数 形式 表示 ,分子 为 
宗 地 编号 ,分 母 为 地 类 号 。 通 常 省 市、 区、 街道 街坊 的 编号 在 调查 前 已 经 编 好 ,调查 时 只 编 
宗 地 号 ,并 及 时 填写 在 相应 的 表册 中 。 

(二 ) 农 村 地 区 地 籍 编号 

农村 应 以 乡 (镇 ) 宗 地 和 地 块 三 级 组 成 编号 。 其 原则 同上 ,如 02-04-005 表示 X X 省 X 
X 县 (县 级 市 ) XX 乡 (镇 ) 第 2 行政 村 .第 4 宗 地 第 5 地 块 (图 斑 ) 。 

通常 省 ,县 (县 级 市 ) 、 乡 (镇 ) \ 行 政 村 的 编号 在 调查 前 已 经 编 好 ,调查 时 只 编 宗 地 号 和 
地 块 号 ,并 及 时 填写 在 相应 的 表册 中 。 

(三 ) 其 他 的 编号 方法 

根据 宗 地 的 划分 情况 ,每 个 宗 地 编号 共有 13 位 ,编号 方法 见 表 2-1。 编 号 的 第 1 ~ 10 位 
为 该 宗 地 所 属 行政 区 划 的 代码 。 其 中 ,前 6 位 即 省 、 地 市 、 县 /区 的 代码 ,可 直接 采用 身份 证 
的 前 6 位 编号 方案 ,如 610324 代表 陕西 省 宝鸡 市 扶 凤 县 ;第 7、8 位 为 街道 /镇 / 乡 代码 ;第 9、 
10 位 为 街坊 /行政 村 代码 。 它 们 是 在 所 属 上 一 级 行政 区 划 范 围 内 统一 编号 的 。 第 11、12、13 
位 为 宗 地 所 在 街坊 /行政 村 (村 民 委 员 会 ) 范围 内 按 “ 弓 " 形 顺 编 的 序号 。 


表 2-1 宗 地 编号 


00 ~ 99 00 ~ 99 和 00 ~ 99 001 ~ 999 
县 .县 级 市 、| ”街道 镇 、 | 街坊 ,行政 | 
注 :城镇 中 在 划分 街坊 时 一 般 以 马路 巷道 .河沟 等 线 状 地 物 为 界 来 划分 。 街 坊 划分 不 宜 过 大 ,以 宗 地 
不 超过 999 个 为 宜 ,并且 要 给 变更 编号 留 有 较 大 的 余地 。 









代码 意义 
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第 三 节 土地 权 属 调查 


土地 权 属 调查 是 指 以 宗 地 为 单位 ,对 土地 的 权利 、 位 置 等 属性 的 调查 和 确认 (土地 登记 
前 具有 法 律 意义 的 初步 确认 ) 。 土 地 权 属 调查 可 分 为 土地 所 有 权 调 查 和 土地 使 用 权 调查 。 
在 我 国 , 初 始 土地 所 有 权 调 查 与 土地 利用 现状 调查 一 起 进行 ,同时 也 调查 城镇 以 外 的 国有 土 
地 使 用 权 ,如 铁路 公路、 独立 工矿 企 事业 、 军 队 \ 水 利 \ 风 景区 的 用 地 和 国有 农场 ,林场 苗 国 
的 用 地 等 。 


一 \ 土 地 权 属 调查 的 内 容 


(1) 土 地 的 权 属 状况 ,包括 宗 地 权 属 性 质 ` 权 属 来 源 、 取 得 土地 时 间 、 土 地 使 用 者 或 所 有 
者 名 称 、 土 地 使 用 期 限 等 。 

.(2) 土 地 的 位 置 ,包括 土地 的 坐落 、 界 址 、 四 至 关系 等 。 

(3) 土 地 的 行政 区 划 界 线 , 包 括 行 政 村 界线 (相应 级 界线 )、 村 民 小 组 界线 (相应 级 界 
线 ) 、 乡 (镇 ) 界 线 、 区 界线 以 及 相关 的 地 理 名 称 等 。 

(4) 对 城镇 国有 土地 ,调查 土地 的 利用 状况 和 土地 级 别 。 


二 、 土 地 权 属 调查 的 程序 


(1) 拟 订 调查 计划 。 首 先 明确 调查 任务 范围. 方法、 时间 、 步 骤 、 人 员 组 织 以 及 经 费 预 
算 , 然 后 组 织 专业 队伍 ,进行 技术 培训 与 试点 。 

(2) 物 质 方面 准备 。 印 刷 统一 制定 的 调查 表格 和 矢 册 ,配备 各 种 仪器 与 绘图 工具 、 生 活 
交通 工具 和 劳保 用 品 等 。 

(3) 调 查 底 图 的 选择 。 根 据 需 要 和 已 有 的 图 件 ,选择 调查 底 图 。 一 般 要 求 使 用 近期 测 
绘 的 地 形 图 、 航 片 、 正 射 像 片 等 。 对 土地 所 有 权 调查 ,调查 底 图 的 比例 尺 在 1 : 5 000 至 
1 : 50 000 之 间 ; 对 土地 使 用 权 调 查 ,调查 底 图 的 比例 尺 在 1 : 500 至 1 : 2 000 之 间 。 

(4) 街 道 和 街坊 的 划分 。 在 确定 了 调查 范围 之 后 ,还 要 在 调查 底 图 上 ,依据 行政 区 或 自 
然 界 线 划分 成 若干 街道 和 街坊 ,作为 调查 工作 区 。 

(5) 发 放 通知 书 。 实 地 调查 前 ,要 向 土地 所 有 者 或 使 用 者 发 出 通知 书 , 同 时 对 其 四 至 发 
出 指 界 通知 。 按 照 工作 计划 ,分 区 分 片 通知 ,并 要 求 土地 所 有 者 或 使 用 者 (法 人 或 法 人 委托 
的 指 界 人 ) 及 其 四 至 的 合法 指 界 人 ,按时 到 达 现 场 。 

(6) 土 地 权 属 资料 的 收集 、 分 析 和 处 理 。 在 进行 实地 调查 以 前 ,调查 员 应 到 各 土地 权 属 
单位 ,收集 土地 权 属 资料 ,并 对 这 些 资料 进行 分 析 处 理 , 确 定 实地 调查 的 技术 方案 。 在 进行 
资料 分 析 处 理 时 ,对 于 能 完全 确 权 的 宗 地 ,在 调查 的 底 图 上 标 绘 出 各 宗 地 的 范围 线 , 并 预 纺 
宗 地 号 ,及 时 建立 地 籍 档案 。 和 否则 , 按 街道 或 街坊 将 宗 地 资料 分 类 , 预 编 宗 地 号 ,在 工作 图 上 
大 致 图 定 其 位 置 , 以 备 实地 调查 。 

(7) 实 地 调查 。 根 据 资料 收集 ,分析 和 处 理 的 情况 , 逐 宗 地 进行 实地 调查 ,现场 确定 界 
址 位 置 , 填 写 地 籍 调查 表 , 绘 制 宗 地 草图 。 

(8) 资 料 整理 。 在 资料 收集 分 析 \ 处 理 和 实地 调查 的 基础 上 ,编制 宗 地 号 ,建立 宗 地 档 
案 ,准备 地 籍 测量 所 需 的 资料 。 
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三 .土地 权 属 状况 调查 


(一 ) 土 地 权 属 来 源 调 查 

土地 权 属 来 源 ( 简 称 权 源 ) 是 指 土 地 权 属 主 依照 国家 法 律 获 取 土 地 权利 的 方式 。 

1. 集体 土地 所 有 权 来 源 调查 

集体 土地 所 有 权 的 权 属 来 源 种 类 主要 有 : 

(1) 土 改 时 分 配给 农民 并 颁发 了 土地 证 书 , 土 改 后 转 为 集体 所 有 。 

(2) 农 民 的 宅 基 地 、 自 留 地、 自 留 山 及 小 片 荒山 荒地 \ 林 地、 水面 等 。 

(3) 城 市 郊区 依照 法 律 规定 属于 集体 所 有 的 土地 。 

(4) 凡 在 1962 年 9 月 《农村 人 民 公社 工作 条 例 修 正 草案 》 颁 布 时 确认 的 生产 经 营 的 土 
地 和 以 后 经 批准 开垦 的 耕地 。 

(5) 城 市 市 区 内 已 按 法 律 规定 确认 为 集体 所 有 的 农民 长 期 耕种 的 土地 、 集 体 经 济 组 织 
长 期 使 用 的 建设 用 地 、 宅 基地 。 

(6) 按 照 协 议 , 集 体 经 济 组 织 与 国有 农林 、 牧 、 渔 场 相互 调 整 权 属 地 界 或 插花 地 后 |, 归 
集体 所 有 的 土地 。 

(7) 国家 划拨 给 移民 并 确定 为 移民 拥有 和 集体 土地 所 有 权 的 土地 。 

2. 城镇 土地 使 用 权 来 源 调查 

迄今 为 止 ,我 国 城镇 土地 使 用 权 属 来 源 主要 分 两 种 情况 : 

一 种 是 1982 年 5 月 《国家 建设 征用 土地 条 例 ) 颁 布 之 前 权 属 主 取得 的 土地 ,通常 叫 历 
史 用 地 。 

另 一 种 是 1982 年 5 月 《国家 建设 征用 土地 条 例 》 颁 布 之 后 权 属 主 取得 的 土地 。 具 体 
有 : 

一 一 经 人 民政 府 批准 征用 的 土地 , 叫 行政 划拨 用 地 ,一 般 是 无 偿 使 用 的 。 

一 一 1990 年 5 月 19 日 中 华人 民 共 和 国 国务 院 令 第 55 号 (中 华人 民 共 和 国 城镇 国有 土 
地 使 用 权 出 让 和 转让 暂行 条 例 》 发 布 后 权 属 主 取得 的 土地 , 叫 协议 用 地 ,一 般 是 有 偿 使 用 
的 。 

在 土地 权 属 调查 时 ,具体 的 情况 可 能 较 复杂 ,各 个 地 方 的 情况 也 有 所 差别 。 

3. 土地 权 属 来 源 调 查 的 注意 事项 

在 调查 土地 权 属 来 源 时 ,应 注意 被 调查 单位 ( 即 土地 登记 申请 单位 ) 与 权 源 证 明 中 单位 
名 称 的 一 致 性 。 发 现 不 一 致 时 ,需要 对 权 属 单位 的 历史 沿革 、 使 用 土地 的 变化 及 其 法 律 依据 
进行 细致 调查 ,并 在 地 籍 调查 表 的 相应 栏目 中 填写 清楚 。 

(二 ) 其 他 要 素 的 调查 

1. 权 属 主 名 称 ” 权 属 主 名称 是 指 土地 使 用 者 或 土地 所 有 者 的 全 称 。 有 明确 权 属 主 的 
为 权 属 主 全 称 ;组 合 宗 地 要 调查 清楚 全 部 权 属 主 全 称 和 份额 ;无 明确 权 属 主 的 , 则 为 该 宗 地 
的 地 理 名 称 或 建筑 物 的 名 称 ,如 XX 水 库 等 。 

2. 取得 土地 的 时 间 和 土地 年 期 ”取得 土地 的 时 间 是 指 获得 土地 权利 的 起 始 时 间 。 土 
地 年 期 是 指 获 得 国有 土地 使 用 权 的 最 高 年 限 。 在 我 国 ,城镇 国有 土地 使 用 权 出 让 的 最 高 年 
限 规定 为 :住宅 用 地 为 70 年 ;工业 用 地 为 50 年 ;教育 .科技 、 文 化 卫生、 体育 用 地 为 50 年 ; 
商业 ,旅游 娱乐 用 地 为 40 年 ;综合 或 者 其 他 用 地 为 50 年 。 
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3. 土地 位 置 ”对 土地 所 有 权 宗 地 ,调查 核实 宗 地 四 至 ,所 在 乡 ( 镇 ) 村 的 名 称 以 及 宗 地 
预 编号 及 编号 。 对 土地 使 用 权 宗 地 ,调查 核实 土地 坐落 , 宗 地 四 至 ,所 在 区 、 街 道门 牌号 , 宗 
地 预 编 号 及 编号 。 

4. 土地 利用 分 类 和 土地 等 级 调查 ”由 于 集体 土地 所 有 权 宗 地 的 土地 类 型 较 多 ,其 调查 
方法 参阅 第 三 章 ; 而 城镇 村 庄 土地 使 用 权 宗 地 的 土地 类 型 比较 单一 ,2002 年 以 前 采用 《城镇 
土地 利用 分 类 及 含义 》( 见 附录 一 ) ,2002 年 以 后 采用 《全 国土 地 分 类 (试行 )》 (参阅 第 三 
章 )。 


四 、 土 地 权 属 界 址 调查 


界线 调查 时 ,必须 向 土地 权 属 主 发 放 指 界 通知 书 ,明确 土地 权 属 主 代表 到 场 指 办 时间、 
地 点 和 需 带 的 证 明 与 权 源 材料 。 

1. 界 址 调查 的 指 界 

界 址 调查 的 指 界 是 指 确 认 被 调查 宗 地 的 界 址 范围 及 其 界 址 点 、 线 的 具体 位 置 。 现 场 指 
界 必须 由 本 宗 地 及 相 邻 宗 地 指 界 人 亲自 到 场 共同 指 界 。 若 由 单位 法 人 代表 指 界 , 则 出 示 法 
人 代表 证 明 。 当 法 人 代表 不 能 亲自 出 席 指 界 时 ,应 由 委托 的 代理 人 指 界 , 并 出 示 委 托 书 和 身 
份 证 明 。 由 多 个 土地 所 有 者 或 使 用 者 共同 使 用 的 宗 地 ,应 共同 委托 代表 指 界 ,并 出 示 委 托 书 
和 身份 证 明 。 

对 现场 指 界 无 争议 的 界 址 点 和 界 址 线 ,要 埋设 界 标 ,填写 宗 地 界 址 调查 表 , 各 方 指 界 人 
要 在 宗 地 界 址 调查 表 上 签字 盖 章 ,对 于 不 签字 盖 章 的 , 按 违 约 缺 席 处 理 。 

宗 地 界 址 调查 表 的 填写 应 特别 注意 标明 界 址 线 应 在 的 位 置 ,如 界 址 点 ( 线 ) 标 志 物 的 中 
心 、 内 边 、 外 边 等 。 

对 于 违约 缺席 指 界 的 ,根据 不 同情 况 按 以 下 办 法 处 理 ; 

(1) 如 一 方 违 约 缺 席 , 其 界 址 线 以 另 一 方 指定 的 界 址 线 为 准确 定 。 

(2) 如 双方 违约 缺席 ,其 界 址 线 由 调查 员 依据 有 关 图 件 和 文件 ,结合 实地 现状 决定 。 

(3) 确 定 界 址 线 (简称 确 界 ) 后 的 结果 以 书面 形式 送 达 违约 缺席 的 业主 ,并 在 用 地 现场 
公告 ,如 有 异议 的 ,必须 在 结果 送 达 之 日 起 十 五 日 内 提出 重新 确 界 申请 ,并 负责 重新 确 界 的 
费用 ,逾期 不 申请 , 确 界 自动 生效 。 

2. 权 属 主 不 明确 的 界线 调查 

(1) 征 地 后 未 确定 使 用 者 的 剩余 土地 和 法 律 、 法 规 规定 为 国有 而 未 明确 使 用 者 的 土地 ， 
在 国有 土地 使 用 权 、 乡 (镇 ) 集 体 土地 所 有 权 和 村 集体 土地 所 有 权 界 线 调查 的 基础 上 ,根据 
实际 情况 划 定 土地 界线 。 

(2) 暂 不 确定 使 用 者 的 国有 公路 \ 水 域 的 界线 ,一 般 按 公 路 、 水 域 的 实际 使 用 范围 确 界 。 

(3) 不 明确 或 暂 不 确定 使 用 者 的 国有 土地 与 相 邻 权 属 单位 的 界线 ,暂时 由 相 邻 权 属 单 
位 单方 指 界 , 并 签订 《 权 属 界线 确认 书 》, 待 明确 土地 使 用 者 并 提供 权 源 材料 后 ,再 对 界线 予 
以 正式 确认 或 调整 。 

3. 乡镇 行政 境界 调查 

调查 队 会 同 各 相 邻 乡 (镇 ) 土 地 管理 所 依据 既是 村 界 又 是 乡 (镇 ) 界 的 界线 ,结合 民政 部 
门 有 关 境 界 划 定 的 规定 ,分 段 绘制 相 邻 乡 (镇 ) 行 政 境界 接 边 草图 ,并 将 该 图 附 于 ( 乡 ( 镇 ) 行 
政界 线 核定 书 》, 并 由 调查 队 将 所 确定 的 乡 (镇 ) 行 政界 线 标注 在 航 片 或 地 形 图 上 ,提供 内 业 
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编辑 。 

4. 界 标的 设置 

调查 人 员 根 据 指 界 认定 的 土地 范围 ,设置 界 标 。 对 于 弧 形 界 址 线 , 按 弧 线 的 曲率 可 多 设 
几 个 界 标 。 对 于 弯曲 过 多 的 界 址 线 ,由 于 设置 界 标 太 多 ,过 于 繁琐 ,可 以 采取 截 弯 取 直 的 方 
法 ,但 对 相 邻 宗 地 来 说 ,由 取 直 划 进 、 划 出 的 土地 面积 应 尽量 相等 。 

乡 ( 镇 ) 行政 村 、 村 民 小 组 、 公 路 、 铁 路 、 河 流 等 界线 一 般 不 设 界 标 。 但 土地 行政 管理 部 
门 或 权 属 主 有 要 求 和 易 发 生 争议 的 地 段 ,应 设立 界 标 。 

5. 界 址 的 标注 和 调查 表 的 填写 

一 个 乡 (镇 ) 权 属 调查 结束 后 ,在 乡 (镇 ) 境 界 内 形成 的 土地 所 有 权 界 线 ` 国 有 土地 使 用 
权 界 线 无 权 属 主 或 权 属 主 不 明确 的 土地 权 属 界线 .争议 界 线 ,城镇 范围 线 构成 无 缝隙 无 重 
肢 的 界线 关系 ,这 些 界 址 点 、 线 均 应 标注 在 调查 用 图 上 。 

地 籍 调 查 表 ( 见 本 章 附 录 二 ) 是 土地 权 属 调查 确定 权 属 界线 的 原始 记录 ,是 处 理 权 属 争 
议 的 依据 之 一 ,必须 按 规定 的 格式 和 要 求 认真 填写 。 


五 ,土地 权 属 界 址 的 审核 与 调处 


外 业 调 查 后 ,要 对 其 结果 进行 审核 和 调查 处 理 。 使 用 国有 土地 的 单位 ,要 将 实地 标 绘 的 
界线 与 权 源 证 明文 件 上 记载 的 界线 相对 照 。 若 两 者 一 致 , 则 可 认为 调查 结束 ;否则 和 需 查 明 原 
因 , 视 具 体 情况 作 进一步 处 理 。 对 集体 所 有 土地 , 若 其 四 邻 对 界线 无 异议 并 签字 盖 章 , 则 调 
查 结束 。 

有 争议 的 土地 权 属 界线 ,短期 内 确实 难以 解决 的 ,调查 人 员 填 写 4 土 地 争议 原由 书 》 一 
式 5 份 , 权 属 双方 各 执 1 份 ,市 .县 (区 )、 乡 (镇 .街道 ) 各 1 份 。 调 查 人 员 根据 实际 情况 , 选 
择 双方 实际 使 用 的 界线 ,或 争议 地 块 的 中 心 线 , 或 权 属 双方 协商 的 临时 界线 作为 现状 界线 ， 
并 用 红色 虚线 将 其 标注 在 提供 市 、 区 的 《土地 争议 原由 书 》 和 航 片 (或 地 形 图 ) 上 。 争 议 未 解 
决 之 前 ,任何 一 方 不 得 改变 土地 利用 现状 ,不 得 破坏 土地 上 的 附着 物 。 


六 、 宗 地 草图 的 绘制 


宗 地 草图 是 描述 宗 地 位 置 、 界 址 点 、 线 和 相 邻 宗 地 关系 的 实地 草编 记录 。 在 进行 权 属 调 
查 时 ,调查 员 填 写 并 核实 所 需要 调查 的 各 项 内 容 ,实地 确定 了 界 址 点 位 置 并 对 其 埋设 了 标志 
后 ,现场 草编 绘制 宗 地 草图 。 图 2-6 为 城镇 土地 使 用 权 宗 地 草图 。 

1. 宗 地 草图 记录 的 内 容 

(1) 本 宗 地 号 和 门牌 号 , 权 属 主 名 称 和 相 邻 宗 地 的 宗 地 号 、 门 牌号 、 权 属 主 名 称 。 

(2) 本 宗 地 界 址 点 , 界 址 点 序号 及 界 址 线 , 宗 地 内 地 物 及 宗 地 外 紧 靠 界 址 点 线 的 地 物 


(3) 界 址 边 长 、 界 址 点 与 邻近 地 物 的 相关 距离 和 条 件 距 离 。 

(4) 确 定 宗 地 界 址 点 位 置 , 界 址 边 长 方位 所 必须 的 建筑 物 或 构筑 物 。 
(5) 概 略 指 北 针 和 比例 尺 、 丈 量 者 、 丈 量 日 期 。 

2. 宗 地 草图 的 特征 

(1) 它 是 宗 地 的 原始 描述 。 

(2) 图 上 数据 是 实 量 的 ,精度 高 。 
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(3) 所 绘 宗 地 草图 是 近似 的 , 相 邻 宗 地 草图 不 能 拼接 。 





2-6 宗 地 草图 样 图 
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3. 宗 地 草图 的 作用 

(1) 它 是 地 籍 资 料 中 的 原始 资料 。 

(2) 配 合 地 籍 调查 表 , 为 测定 界 址 点 坐标 和 制作 宗 地 图 提供 了 初始 信息 。 

(3) 可 为 界 址 点 的 维护 、 恢 复 和 解决 权 属 纠纷 提供 依据 。 

4. 绘制 宗 地 草图 的 基本 要 求 

绘制 宗 地 草图 时 ,图 纸 质量 要 好 ,能 长 期 保存 ,其 规格 为 32 开 、16 开 或 8 开 , 过 大 宗 地 


可 分 幅 绘 制 ; 草 图 按 概 略 比 例 尺 ,使 用 2H ~4H 铅笔 绘制 ,要 求 线条 均匀 ,字迹 清楚 ,数字 注 
记 字 头 向 北向 西 书写 ;过 密 的 部 位 可 移 位 放大 绘 出 ;应 在 实地 绘制 ,不 得 涂改 注 记 数字 ;用 钢 
尺 丈 量 界 址 边 长 和 相关 边 长 ,并 精确 至 0. 01m。 
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. 试 述 我 国土 地 权 属 的 性 质 及 其 权 属 单位 。 
- 土地 权 属 的 确认 方式 有 哪 几 种 ? 如 何 确认 土地 权 属 ? 
- 简 述 地 块 和 宗 地 的 概念 及 其 划分 原则 。 

. 论述 土地 权 属 界 址 ,边界 系统 和 边界 类 型 。 
. 简 述 土地 权 属 调查 的 内 容 和 基本 程序 。 

- 土地 权 属 调查 中 ,违约 指 界 如 何 处 理 ? 

. 土地 权 属 界线 的 如 何 审查 与 调处 ? 

.如 何 调查 处 理 土 地 权 属 界线 的 争议 ? 

- 简 述 界 址 调查 的 指 界 方法 。 

10. 什么 是 飞 地 、 间 阶地 、 争 议 地 ? 

11. 试 对 宗 地 草图 进行 论述 。 


CPO Dr- 


附录 一 


地 籍 调查 表 样 式 


区 (县 ) 乡镇 街道 号 
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图 
枉 画 呵 醒 本 辆 要 区 加 
ll Sh | 














- 习 位 皇 


界 址 调查 员 姓 名 


权 属 调查 记事 及 调查 员 意见 ; 





地 籍 勘 丈 记事 : 


地 籍 调查 结果 审核 意见 : 





注 : 地 籍 调 查 表 的 填写 要 求 

每 一 宗 地 单独 填写 一 份 地 籍 调查 表 , 宗 地 草图 是 调查 表 的 附 图 。 填 表 时 应 随 调查 随 填 表 , 做 到 图 表 与 
实地 一 致 ,项 目 齐 全 ,准确 无 误 , 其 样式 见 表 2-4。 若 相 邻 宗 地 指 界 人 无 争议 , 则 由 双方 指 界 人 在 地 籍 调查 
表 上 签字 盖 章 , 即 为 有 效 。 

表 中 主要 内 容 : 包 括 本 宗 地 籍 号 及 所 在 图 帐号 ;土地 坐落 、 权 属性 质 、 宗 地 四 至 ;土地 使 用 者 名 称 ;单位 
所 有 制 性 质 及 主管 部 门 ;法 人 代表 或 户主 姓名 、 身 份 证 明 号 码 、 电 话 号 码 ; 委 托 代理 人 姓名 、 身 份 证 明 号 码 、 
电话 号 码 ; 批 准 用 途 、 实 际 用 途 及 使 用 期 限 ; 界 址 调查 记录 ; 宗 地 草图 ; 权 属 调 查 记事 及 调查 员 意见 ;地 籍 其 
丈 记 事 ; 地 籍 调查 结果 审核 。 

1. 填写 要 求 
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(1) 必 须 做 到 图 表 与 实地 一 致 ,各 项 目 填写 齐全 ,准确 无 误 ,字迹 清楚 整洁 。 

(2) 填 写 各 项 目 均 不 得 涂改 ,同一 项 内 容 画 改 不 得 超过 两 次 ,全 表 不 得 超过 两 处 , 画 改 处 应 加 普 画 改 人 
员 印 章 。 

(3) 每 宗 地 填写 一 份 , 项 目 内 容 多 的 ,可 加 附 页 。 

(4) 地 籍 调查 结果 与 土地 登记 申请 书 填写 不 一 致 时 ,应 按 实际 情况 填写 ,并 在 说 明 栏 中 注 明 原因 。 

2. 填 表 说 明 

(1) 说 明 : 变 更 地 籍 调查 时 ,将 原 使 用 人 、 土 地 坐落 、 地 籍 号 及 变更 的 主要 原因 在 此 栏 内 注 明 。 

(2) 宗 地 草图 :对 较 大 的 宗 地 ,本 表 幅 面 不 够 时 ,可 加 附 页 绘制 附 在 宗 地 草图 栏 内 。 

(3) 权 属 调查 记事 及 调查 员 意见 :记录 在 权 属 调查 中 遇 到 的 政策 .技术 上 的 问题 和 解决 方法 ;如 存在 遗 
留 问 题 ,将 问题 记录 下 来 ,并 尽 可 能 提出 解决 意见 等 ;记录 土地 登记 申请 书 中 有 关 栏目 的 填写 与 调查 核实 
的 情况 是 否 一 致 ,不 一 致 的 要 根据 调查 情况 作 更 正 说 明 。 

(4) 地籍 勘 丈 记事 :记录 勘 丈 采 用 的 技术 方法 和 使 用 的 仪器 ; 勘 丈 中 遇 到 的 问题 和 解决 办 法 ;遗留 问题 
并 提出 解决 意见 等 。 

(5) 地 籍 调 查 结果 审核 意见 :对 地 籍 调查 结果 是 否 合格 进行 评定 。 

(6) 表 内 其 他 栏目 可 参照 土地 登记 申请 书 中 的 填写 说 明 填 写 。 
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三 音 ”土地 利用 调查 与 监测 


第 一 节 土地 利用 现状 分 类 


一 、 土 地 分 类 体系 


由 于 土地 所 处 环境 和 地 域 的 不 同 , 它 们 在 形态 、 色 泽 和 肥力 等 方面 千差万别 ,加 之 人 类 
生活 、 生 产 对 土地 的 需求 和 施加 的 影响 ,因而 导致 了 土地 生产 能 力 和 利用 方式 上 的 差异 。 土 
地 分 类 是 指 按 一 定 的 分 类 标志 (指标 ) ,将 土地 划分 出 的 若干 类 型 。 按 照 统一 规定 的 原则 和 
分 类 标志 ,将 分 类 土地 有 规律 分 层次 地 排列 组 合 在 一 起 ,就 叫做 土地 分 类 体系 (或 土地 分 类 
系统 ) 。 

土地 不 仅 具 有 自然 特性 ,还 具有 社会 经 济 特性 。 根 据 土 地 的 特性 及 人 们 对 土地 利用 的 
目的 和 要 求 不 同 , 就 形成 了 不 同 的 土地 分 类 体系 。 我 国运 用 较 多 的 土地 分 类 体系 ,归纳 起 
来 ,大 致 有 以 下 三 种 : 

(一 ) 土 地 自然 分 类 体系 

土地 自然 分 类 体系 又 称 土 地 类 型 分 类 体系 。 它 主要 依据 土地 自然 特性 的 差异 性 分 类 ， 
可 以 依据 土地 的 某 一 自然 特性 分 类 ,也 可 以 依据 土地 的 自然 综合 特性 分 类 。 例 如 , 按 土 地 的 
地 瑶 特 征 分 类 ,可 将 土地 分 为 平原 丘陵 山地、 高 山地 。 它 还 可 按 土壤 植被 等 进行 土地 分 
类 。 例 如 ,全 国 1: 100 万 土地 资源 图 上 的 分 类 就 是 按 土地 的 自然 综合 特征 进行 分 类 的 。 

(二 ) 土 地 评价 分 类 体系 

土地 评价 分 类 体系 又 叫 土地 生产 潜力 分 类 体系 。 它 主要 依据 土地 的 经 济 特性 ,如 土地 
的 生产 力 水 平 . 土 地 质量 、 土 地 生产 潜力 等 进行 分 类 。 土 地 评价 分 类 体系 是 划分 土地 评价 等 
级 的 基础 ,是 确定 基准 地 价 的 重要 依据 ,主要 用 于 生产 管理 方面 。 

(三 ) 土 地 利用 分 类 体系 

土地 利用 分 类 体系 主要 依据 土地 的 综合 特性 (包括 土地 的 自然 特性 及 社会 经 济 特性 ) 
进行 分 类 。 土 地 综合 特性 的 差异 ,导致 了 人 类 在 长 期 利用 、 改 造 土地 的 过 程 中 所 形成 的 土地 
利用 方式 土地 利用 结构 .土地 的 用 途 和 生产 利用 方面 的 差异 。 

土地 利用 现状 分 类 是 属于 土地 利用 分 类 体系 的 一 种 分 类 形式 ,也 称 为 土地 综合 分 类 ,在 
土地 资源 管理 中 应 用 最 为 广泛 。 掌 握 土地 利用 现状 是 国家 制定 国民 经 济 计划 和 有 关 政 策 ， 
发 挥 土地 宏观 调控 作用 ,加 强 土地 管理 ,合理 利用 土地 资源 ,切实 保护 耕地 的 重要 依据 。 


二 ,土地 利用 现状 分 类 


(一 ) 土 地 利用 现状 分 类 的 原则 
为 使 土地 利用 现状 分 类 科学 、 合 理 , 易 于 掌握 ,并 有 利于 土地 的 合理 利用 和 科学 管理 ,在 
进行 土地 利用 现状 分 类 时 ,必须 遵循 下 列 原则 : 
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1. 统一 性 站 

为 适应 土地 管理 的 需要 ,1984 年 制定 的 《土地 利用 现状 调查 技术 规程 ) 将 土地 利用 现状 
分 为 8 大 类 ,46 个 二 级 类 。1989 年 为 满足 城镇 地 籍 管 理 的 需要 ,将 城镇 土地 分 为 10 个 一 级 
类 ,24 个 二 级 类 。2002 年 以 后 采用 《全 国土 地 分 类 (试行 )》 标 准 ,新 分 类 标准 对 土地 利用 现 
状 分 类 及 含义 作 了 明确 规定 ,全 国 统一 定 为 3 个 一 级 类 ,15 个 二 级 类 ,71 个 三 级 类 ,分 类 和 编 
码 均 不 得 随意 更 改 \ 增 删 \ 合 并 ,以 保证 全 国土 地 的 统一 管理 和 调查 成 果 的 汇总 统计 及 应 用 。 

2. 科学 性 

全 国土 地 利用 现状 分 类 体系 ,主要 以 调查 时 的 实际 用 途 为 分 类 标志 ,归纳 共同 性 ,区 分 
差异 性 ,采用 从 大 到 小 、 从 综合 到 单一 的 逐 级 细 分 法 一 一 多 层 续 分 法 。 

(1) 按 土地 利用 的 综合 性 差异 划分 大 类 ,然后 按 单一 性 差异 逐 级 细 分 。 如 按 土地 用 途 
管制 分 为 农用 地 、 建 设 用 地 和 未 利用 土地 三 大 类 ,然后 根据 土地 的 用 途 分 为 15 个 二 级 类 ,再 
根据 利用 方式 、 经 营 特 点 及 覆盖 特征 等 细 分 成 71 个 三 级 类 。 

(2) 同 一 级 的 类 型 要 坚持 统一 的 分 类 标准 。 

(3) 分 类 层次 要 鲜明 ,从 属 关系 要 明确 。 

(4) 同 一 种 地 类 ,只 能 在 一 个 大 类 中 出 现 , 不 能 同时 在 两 个 大 类 中 并 存 。 

3. 实用 性 

为 便于 实际 运用 ,土地 分 类 标志 应 易于 掌握 ,分 类 含义 力求 准确 ,层次 尽量 减少 ,命名 讲 
究 科 学 并 照顾 习惯 称谓 ,同时 尽 可 能 与 计划 、 统 计 及 有 关 生 产 部 门 使 用 的 分 类 名 称 及 含义 协 
调 一 致 ,以 利于 为 多 部 门 服务 。 因 此 ,在 《全 国土 地 分 类 (试行 )》 中 ,一 级 分 类 主要 依据 土地 
用 途 管制 的 要 求 ,二 级 分 类 主要 依据 土地 的 实际 用 途 ,而 三 级 分 类 则 侧重 土地 的 利用 方式 、 
经 营 特点 及 覆盖 特征 等 。 

(二 ) 土 地 利用 现状 分 类 

土地 利用 现状 分 类 是 依据 土地 的 用 途 、 经 营 特 点 、 利 用 方式 和 覆盖 特征 等 因素 对 土地 进 
行 的 一 种 分 类 。 土 地 利用 现状 分 类 只 反映 土地 利用 的 现状 。1984 年 9 月 颁发 的 《土地 利用 
现状 分 类 》 见 附录 三 ,1989 年 颁布 的 《城镇 土地 利用 现状 分 类 》 见 附录 一 ,2002 年 颁布 的 《全 
国土 地 分 类 (试行 )》 见 附录 四 。 


第 二 节 土地 利用 现状 调查 


土地 利用 现状 调查 是 指 为 查 清 现 状 用 地 的 数量 及 其 分 布 而 进行 的 土地 资源 调查 。 土 地 
利用 现状 调查 分 概 查 和 详 查 两 种 。 概 查 是 为 满足 国家 编制 国民 经 济 长 远 规划 、 制 定 农业 区 
划 和 农业 生产 规划 的 急需 而 进行 的 土地 利用 现状 调查 。 详 查 是 为 国家 计划 部 门 、 统 计 部 门 
提供 各 类 土地 详细 准确 的 数据 ,为 土地 管理 部 门 提供 基础 资料 而 进行 的 调查 。 

本 章 所 述 的 内 容 和 技术 ,同时 适用 于 初始 调查 和 变更 调查 。 另 外 ,城镇 土地 利用 现状 调 
查 随 城镇 土地 使 用 权 调 查 同步 进行 。 


一 、 调 查 的 目的 


(1) 为 制定 国民 经 济 计划 和 有关 政策 服务 。 
国民 经 济 各 部 门 的 发 展 都 离 不 开 土 地 。 土 地 利用 现状 调查 获得 的 土地 资料 可 为 编制 国 
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民 经 济 和 社会 发 展 长 远 规划 、 中 期 计划 和 年 度 计划 提供 切实 可 靠 的 科学 依据 ,同时 , 它 还 可 
为 国家 制定 各 项 政策 方针 及 对 重大 土地 问题 的 决策 提供 服务 。 

(2) 为 农业 生产 提供 科学 依据 。 

农业 是 国民 经 济 的 基础 ,土地 是 农业 的 基本 生产 资料 。 因 此 ,土地 利用 现状 调查 可 为 纺 
制 农业 区 划 土地 利用 总 体 规划 和 农业 生产 规划 提供 土地 基础 数据 ,并 为 制订 农业 生产 计划 
和 农田 基本 建设 等 服务 。 

(3) 为 建立 土地 登记 和 土地 统计 制度 服务 。 

通过 土地 利用 现状 调查 , 查 清 各 类 土地 的 权 属 、 界 线 、 面 积 等 ,为 土地 登记 提供 证 明 材 
料 , 为 土地 统计 提供 基础 数据 ,为 建立 土地 登记 和 土地 统计 制度 服务 。 

(4) 为 全 面 管 理 土 地 服务 。 

为 地 籍 管 理 \ 土 地 利用 管理 土地 权 属 管理 、 建 设 用 地 管理 和 土地 监察 等 提供 基础 资料 。 


二 、 调 查 的 内 容 


以 航空 (天 ) 摄 影 资料 制作 的 正 射影 像 图 (或 地 形 图 ) 为 调查 底 图 ,以 县 级 行政 辖区 为 基 
本 单位 ,按照 统一 的 技术 要 求 , 实 地 调查 区 域内 每 块 土地 的 地 类 .位置 范 围 . 面 积 、 分 布 等 利 
用 状况 。 其 调查 内 容 可 归纳 如 下 : 

(1) 查 清 辖区 内 每 一 块 土地 利用 类 型 及 分 布 , 量 算 地 类 面积 。 

(2) 按 土地 权 属 单位 及 行政 辖区 范围 汇总 面积 和 各 地 类 面积 。 

〈3) 编制 分 幅 土地 权 属 界线 图 和 县 、 乡 .村 土地 利用 现状 图 。 

(4) 调 查 、 总 结 \ 分 析 土 地 利用 的 经 验 和 教训 ,提出 合理 利用 土地 的 建议 。 


三 、 调 查 的 原则 


为 保质 保 量 地 完成 调查 任务 ,必须 遵守 下 列 调查 原则 : 

(1) 实 事 求 是 的 原则 。 

为 查实 土地 资源 家 底 , 国 家 要 投入 巨大 的 人 力 、 物 力 和 财力 。 因 此 在 调查 过 程 中 ,一 定 
要 实事 求 是 ,防止 来 自任 何方 面 的 干扰 。 

(2) 全 面 调查 的 原则 。 

土地 利用 现状 调查 必须 严格 按 《规程 ) 的 规定 和 精度 要 求 进行 ,并 实施 严格 的 检查 、 验 
收 制度 。 事 实证 明 , 各 种 类 型 土地 都 有 相对 的 资源 价值 ,全 面 调查 有 益 于 人 们 放 开 视野 ,把 
所 有 的 土地 资源 都 视 为 人 们 努力 开发 利用 的 对 象 。 从 调查 工作 的 组 织 管理 来 看 ,全 面 调查 
既 经 济 又 科学 。 

(3) 一 查 多 用 的 原则 。 

所 谓 一 查 多 用 ,就 是 要 充分 发 挥 土地 利用 现状 调查 成 果 的 作用 ,不 仅 为 土地 管理 部 门 提 
供 基 础 资料 ,而 且 为 农业 、 林 业 、 水 利 、 城 建 、 统 计 、 计 划 、 交 通 运输 、 民 政 、 工 业 、 能 源 、 财 政 \ 税 
务 环保 等 部 门 提供 基础 资料 。 

(4) 运 用 科学 的 方法 。 

在 调查 中 要 尽量 采用 最 新 的 科学 技术 和 方法 。 土地 利用 现状 调查 中 选用 什么 技术 手 
段 ,应 当 贯 彻 在 保证 精度 的 前 提 下 ,兼顾 技术 先进 性 和 经 济 合理 性 的 原则 。 为 了 保证 和 提高 
精度 ,应 逐步 把 现代 化 技术 手段 ,如 数字 测量 技术 全 球 定位 系统 (GPS) 、 遥 感 技术 (RS)、 地 
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理 信 息 系统 (GIS ) 等 运用 到 土地 利用 现状 调查 中 。 

土地 利用 现状 调查 必须 以 测绘 图 件 为 量 测 的 基础 。 测 绘图 件 的 形成 依靠 了 严密 的 数学 
基础 和 规范 化 的 测绘 技术 ,因而 测绘 图 件 能 精确 \ 有 效 地 反映 土地 资源 、 土 地 权 属 和 行政 管 
辖 界 线 的 空间 分 布 ; 运 用 测绘 图 件 进行 调查 的 另 一 优越 性 在 于 土地 面积 的 测量 有 统一 的 基 
准 , 即 土地 面积 的 量 测 在 统一 的 地 球 参考 面 上 进行 ,不同 地 点 的 土地 面积 可 以 相互 比较 ;再 
者 ,图 上 量 测 可 以 化 大 量 野外 工作 为 室内 工作 ,减少 了 工作 量 和 工作 难度 。 

(5) 以 改进 土地 利用 ,加 强 土地 管理 为 基本 宗旨 。 

科学 地 管理 好 土地 ,合理 地 利用 土地 是 土地 管理 的 基本 出 发 点 。 土 地 利用 现状 资料 是 
科学 管理 土地 和 合理 利用 土地 的 必要 基础 资料 。 

(6) 以 “地 块 "为 单位 进行 调查 。 

在 土地 所 有 权 宗 地 内 , 按 土地 利用 分 类 标准 为 依据 划分 出 的 一 块 地 , 称 做 土地 利用 分 类 
地 块 (简称 地 块 ) ,俗称 图 班 。 地 块 是 土地 利用 调查 的 基本 土地 单元 ,对 每 一 块 土地 的 利用 一 
类 型 都 要 调查 清楚 。 


四 ,调查 的 程序 


土地 利用 现状 调查 工作 是 一 项 庞杂 的 系统 工程 ,为 确保 成 果 资 料 符合 技术 规程 的 要 求 ， 
必须 遵照 相关 技术 规程 ,按照 土地 利用 现状 调查 工作 的 特点 和 规律 ,有 条 不 紊 地 开展 工作 。 
其 工作 程序 见 图 3-1。 





外 业 调 绘 与 补 测 












编写 调查 报告 
编写 调查 说 明 书 





编 绘 土 地 权 属 界线 图 


面积 量 算 与 汇总 ee 编 绘 土地 利用 现状 图 


成 果 检 查验 收 成 果 资 料 整 理 归档 


图 3-1 土地 利用 现状 调查 工作 程序 








调查 的 方法 为 :以 已 有 的 调查 成 果 和 最 新 的 正 射 影像 图 为 基础 ,首先 进行 内 业 解 译 ( 判 
读 、 判 译 、 预 判 . 判 绘 ) ,然后 持 调查 底 图 到 实地 ,将 影像 所 反映 的 地 类 信息 与 实地 状况 一 一 
对 照 \ 识 别 ,将 各 种 地 类 的 位 置 .界线 用 规定 的 线 画 、 符 号 在 调查 底 图 上 标 绘 出 来 ,将 地 物 属 
性 标注 在 调查 底 图 或 填写 在 手 短 上 ,对 调查 底 图 上 没有 的 信息 ,或 无 法 在 调查 底 图 上 勾 绘 的 
地 物 、 地 貌 进 行 修补 测 。 


五 、 准 备 工作 


(一 ) 调 查 中 请 
具备 了 调查 条 件 的 县 (市 ) ,由 县 级 土地 管理 部 门 编写 《土地 利用 现状 调查 任务 申请 书 》 
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或 《土地 利用 现状 调查 和 和 登记、 统计 任务 申请 书 》( 以 下 简称 《申请 书 》) 。 其 主要 内 容 包括 : 
辖区 基本 情况 ; 需 用 哪些 图 件 资料 ;组 织 机 构 及 技术 力量 情况 ;调查 计划 及 经 费 预 算 等 。 
《申请 书 》 要 经 县 级 人 民政 府 同意 ,然后 报 上 级 土地 管理 部 门 审批 。 申 请 批准 后 立即 着 手 组 
织 准 备 ,资料 准备 和 仪器 设备 准备 等 项 工作 。 

(二 ) 组 织 准备 

包括 建立 领导 机 构 、 组 织 专 业 队 伍 、 建 立 工作 责任 制 等 。 土 地 利用 现状 调查 由 当地 政府 
组 织 实施 ,成 立 专门 的 领导 机 构 ,负责 组 织 专业 技术 队伍 、 筹 集 经 费 、 审 定 工作 计划 、 协 调 部 
门 关 系 、 裁 定 土地 权 属 等 重大 问题 。 同 时 ,为 确保 土地 利用 现状 调查 的 质量 及 进度 ,还 应 组 
建 一 支 以 土地 管理 技术 人 员 为 主 ,由 水 利 、 农 业 、 计 委 城建、 统计、 民政 林业、 交通 等 部 门 抽 
调 的 技术 干部 组 成 专业 队伍 。 专 业 队 设 队 长 .技术 负责 人 技术 指导 组 ,若干 作业 组 、 面 积 量 
算 统 计 组 、 图 件 编 绘 等。 为 增强 调查 人 员 责 任 感 ,还 应 建立 各 种 责任 制 , 如 技术 承包 责任 制 、 
阶段 检查 验收 制 .资料 保管 责任 制 等 。 

各 级 组 织 机 构 都 要 有 负责 人 ,并且 要 做 到 职责 明确 ,分 工 有 序 ,使 地 籍 调查 工作 的 质量 
有 管理 上 的 保证 。 

(三 ) 资 料 准备 

包括 收集 .整理 分析 各 种 图 件 资料 . 权 属 证 明文 件 以 及 社会 经 济 统计 资料 。 

权 属 证 明文 件 的 收集 包括 征用 土地 文件 、 清 理 违 法 占 地 的 处 理 文件 \ 用 地 单位 的 权 源 证 
明 等 。 

为 了 便于 划分 土地 类 型 和 分 析 土 地 利用 状况 ,应 向 各 有 关 部 门 收集 专业 调查 资料 ,如 行 
政 区 划 图 、 地 貌 地质、 土壤 、 水 资源 、 森 林 资 源 、 气 象 、 交 通 、 人 口 劳力、 耕地 、 产 量 、 产 值 \ 收 
益 ,分 配 等 方面 的 统计 资料 和 土地 利用 经 验 和 教训 等 。 

土地 利用 现状 调查 ,从 准备 工作 到 外 业 调 绘 、 内 业 转 绘 ,都 是 为 了 获得 真实 反映 土地 利 
用 现状 的 工作 底 图 , 即 基础 测绘 图 件 。 常 见 的 基础 测绘 图 件 有 以 下 几 种 类 型 : 

(1) 航 片 。 应 收集 最 新 的 航 片 及 其 相关 信息 ,如 航 摄 日 期 \ 航 片 比 例 尺 、 航 高 . 航 摄 倾 
. 角 、 航 摄 仪 焦距 等 数据 资料 。 利 用 最 新 航 片 进 行 外 业 调 绘 , 其 优点 是 能 充分 利用 航 片 信息 量 
丰富 且 现 势 性 强 的 特点 ,技术 较 易 掌握 ,外 业 基本 不 需 仪器 ,所 需 调查 经 费 较 少 ,又 能 保证 精 
度 。 

(2) 地 形 图 。 需 购置 两 套 近期 地 形 图 ,一 套用 于 外 业 调 查 , 男 一 套 留 室内 用 于 编制 工作 
底 图 。 如 果 地 形 图 成 图 时 间 长 ,地 物 地 貌 会 发 生变 化 ,必须 进行 外 业 补 测 工作 。 

(3) 影 像 平面 图 。 影 像 平面 图 是 以 航 片 平 面 图 为 基础 ,在 图 面 上 配合 以 必要 的 符号 、 线 
画 和 注 记 的 一 种 新 型 地 图 。 它 既 具 有 航 片 信息 丰富 的 优点 ,又 可 使 图 廓 大 小 与 图 幅 理论 值 
基本 保持 一 致 。 直 接 利 用 它 可 进行 外 业 调查 、 补 测 ,从 而 减少 大 量 转 绘 工作 。 

(4) 其 他 图 件 。 如 彩 红外 片 和 大 像 幅 多 光谱 航 片 , 其 特点 是 信息 量 丰 富 、 分 辩 率 高 ,大 
量 室外 判读 可 转 到 室内 进行 , 既 可 减少 外 业 工 作 量 , 又 能 保证 精度 。 

(四 ) 仪 器 设备 准备 

调查 前 要 准备 好 调查 必需 的 仪器 、 工 具 和 设备 。 包 括 配备 必要 的 测绘 仪器 、 转 绘 仪器 、 
面积 量 算 仪 器 、 绘 图 工具 、 计 算 工 具 、 聚 酯 薄膜 等 ; 印 制 各 种 调查 手 短 、 表 格 ; 准备 必要 的 生 
活 、 交 通 和 劳动 用 品 等 。 
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六 、 外 业 工 作 


外 业 工 作 简 称 外 业 调 给 ,包括 行政 界线 、 地 类 调 绘 、 线 状 地 物 调 绘 及 其 地 物 地 貌 的 修补 
测 等 。 

(一 ) 行 政界 线 调 查 

(1) 行 政界 线 指 省 、 地 (市 )、 县 (市 .区 )、 乡 (镇 街道 办 事 处 ) 的 行政 界线 ,已 有 土地 调 
查 基础 图 件 上 确定 的 各 级 行政 界线 , 非 经 民政 部 门 许可 ,不 得 改变 。 

(2) 省 、 地 (市 )、 县 (市 .区 ) 的 行政 界线 以 民政 部 门 的 行政 区 域 勘 界 资料 为 依据 进行 转 
绘 ,不 需 外 业 调 查 。 

(3) 乡 (镇 ) 行 政界 线 以 民政 部 门 的 资料 为 准 , 一 般 不 能 改变 。 若 要 改变 , 须 有 民政 部 门 
的 有 关 人 员 参 加 ,由 民政 部 门 更 改 。 

(二 ) 地 类 调查 

地 类 调查 是 土地 利用 状况 调查 的 核心 工作 ,地 类 调查 要 做 到 土地 分 类 层次 清楚 ,从 属 关 
系 明确 。 同 一 个 二 级 地 类 只 能 从 属于 一 个 一 级 地 类 ,不 能 同时 在 两 个 一 级 地 类 中 并 存 。 属 
于 重复 利用 的 地 类 ,应 选择 主要 利用 地 类 表示 。 地 类 调查 采用 内 业 采 集 的 线 画 图 与 正 射影 
像 图 以 及 转 绘 的 行政 界线 相 松 加 ,在 现场 调查 核实 权 属 界线 和 图 斑 \ 丈 量 线 状 地 物 的 宽度 ， 
并 补 测 新 增 地 物 。 调 查 中 必须 做 到 实地 调查 、 核 实 每 一 个 图 斑 。 对 调查 底 图 上 的 影像 或 内 
业 采 编 的 线 画 与 实地 不 一 致 的 内 容 ,应 以 实地 土地 利用 现状 为 准 进行 补 测 。 无 论 面 状 图 斑 、 
称 线 状 地 物 还 是 零星 地 物 , 都 依据 《土地 利用 现状 分 类 》( GB/T 21010 一 2007 ) 调查 其 地 类 。 
对 每 一 地 块 ,其 调查 的 核心 数据 项 为 :图 班 号 ` 行 政 区 代码 \ 权 属 单位 .坐落 单位 .图 斑 面 积 、 
地 类 等 。 对 于 耕地 ,还 需 调 查 土地 级 别 、 坡 度 分 级 、 耕 地 类 型 、 基 本 农田 编号 等 。 

1. 基本 原则 

地 类 调查 的 目的 是 要 查 清 调查 区 域内 每 块 土地 的 地 类 位置、 范围 等 分 布 和 利用 状况 ， 
地 类 调查 的 最 小 单元 是 图 斑 。 双 线 线 状 地 物 形成 的 地 块 , 以 及 被 行政 区 域 界 线 、 土 地 权 属 界 
线 . 单 线 线 状 地 物 ( 起 分 割 图 斑 作 用 的 )、 地 类 界线 分 割 而 成 的 地 块 等 作为 图 斑 。 一 个 图 班 
只 能 有 一 种 地 类 性 质 。 

地 类 界 是 同一 权 属 界线 范围 内 的 同一 土地 利用 类 型 的 范围 线 , 确 定 地 类 界 及 地 类 应 遵 
循 以 下 基本 原则 : 

(1) 地 类 界 应 包含 在 权 属 界线 内 , 即 地 类 界 不 得 跨越 权 属 界线 , 权 属 界线 包含 行政 村 
界 、 所 有 权 界 线 和 使 用 权 界 线 ; 

(2) 不 同比 例 尺 的 图 上 面积 和 实地 面积 对 应 表 见 表 3-1。 最 小 上 图 图 斑 面 积 是 指 不 同 
地 类 图 班 在 不 同比 例 尺 工作 底 图 上 的 最 小 图 斑 面 积 , 即 大 于 或 等 于 表 3-1 中 面积 的 必须 以 
图 斑 在 图 上 标 绘 ,大 于 1 : 2 000 比例 尺 的 参照 1 : 2 000 上 图 标准 ,小 于 1 : 5 000 比例 尺 的 
参照 1 : 5 000 上 图 标准 。 小 于 最 小 上 图 面积 标准 的 零星 地 类 不 单独 表示 ,应 归 入 所 在 或 相 
邻 的 地 类 图 斑 中 ; 

(3) 宽度 大 于 等 于 1.0m 的 固定 农村 道路 管道 运输 用 地 、 沟 渠 , 水 工 建筑 用 地 和 田 坎 等 
线 状 地 物 ,要 单独 划 定 土地 类 型 ,分 别 用 单线 线 状 地 物 或 双 线 线 状 地 物 图 斑 表 示 。 当 有 权 属 
界线 通过 时 ,即使 线 状 地 物 宽度 小 于 1.0m 也 应 上 图 表示 。 
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表 3-! 不 同比 例 尺 的 图 上 面积 和 实地 面积 对 应 表 









实地 面积 
30m’ 
375m” 
(0.56 亩 ) 














(4) 同 一 地 块 内 ,交替 穿插 两 种 (或 两 种 以 上 ) 地 类 时 ,应 选择 主要 的 地 类 表示 , 即 同一 
地 类 界 内 的 地 类 只 能 从 属于 一 个 土地 分 类 ,不 能 在 同一 个 图 斑 内 有 多 种 土地 分 类 并 存 。 

(5) 地 物 在 空间 上 垂直 交 又 的 ,如 道路 与 河流 交叉 、 高 架 和 立交 道路 , 按 最 上 层 的 地 物 
确定 用 地 类 型 。 

(6) 外 业 调 查 完成 后 ,调查 底 图 应 完整 标 绘 全 部 调查 信息 ,包括 行政 界线 、 权 属 界线 、 地 
类 及 其 界线 、 现 状 地 物 及 宽度 、 补 测 地 物 ,以 及 编号 和 注 记 等 。 

2. 地 类 判定 

地 类 调查 要 做 到 土地 分 类 层次 清楚 ,从 属 关系 明确 。 同 一 个 二 级 地 类 只 能 从 属于 一 个 
一 级 地 类 ,不 能 同时 在 两 个 一 级 地 类 中 并 存 。 属 于 重复 利用 的 地 类 ,应 选择 主要 利用 地 类 表 
示 。 : 

3. 面 状 地 物 调查 

(1) 地 类 界 确定 。 同 一 权 属 范围 内 的 同一 类 土地 用 途 的 范围 线 为 地 类 分 界线 ,确定 地 
类 及 地 类 分 界线 应 遵循 以 下 基本 原则 : 

名 地 类 分 类 界线 应 包含 在 权 属 界 内 , 即 地 类 分 类 界线 不 跨越 权 属 界线 。 

@ 同 一 地 类 界 内 ,交替 穿插 两 种 (或 两 种 以 上 ) 地 类 时 ,应 以 主要 地 类 表示 , 即 同一 分 类 
界线 内 的 地 类 只 能 从 属于 一 个 土地 分 类 ,不 能 两 个 土地 分 类 同时 并 存 。 

图 村 庄内 部 和 村 庄 边缘 的 少量 农用 地 可 适当 综合 。 

(2) 图 斑 综 合 。 实 地 地 类 零碎 造成 图 斑 破 碎 时 ,同一 分 类 可 适当 综合 成 图 上 不 大 于 
2cm 的 较 大 图 斑 。 

(3) 图 斑 编 号 。 图 斑 编 号 按 不 同比 例 尺 分 区 域 编制 ,1 : 2 000 区 域 按 图 幅 边线 和 村 级 
境界 线 区 域 以 村 为 单位 ,从 1 号 开始 , 按 从 上 到 下 、 从 左 到 右 的 原则 统一 编号 ,1 : 2 000 与 
1 : 500 重 伙 部 分 则 采用 1 : 500 的 图 斑 编 号 ;1 : 5 000 区 域 按 1 : 2 000 接合 部 图 幅 边 线 和 
村 级 境界 线 区 域 以 村 为 单位 , 按 从 上 到 下 、 从 左 到 右 的 原则 统一 编号 ;1 : 500 区 域内 的 图 斑 
编号 以 村 为 单位 ,由 系统 自动 编号 。 

4. 线 状 地 物 调查 

线 状 地 物 指 宽度 大 于 等 于 lm 的 河流 、 铁 路 、 公 路 、 林 带 ,固定 的 农村 道路 、 沟 、 渠 、 田 坎 、 
管道 用 地 等 。 单 线 线 状 地 物 调 绘 在 线 状 地 物 中 心 线 上 , 双 线 线 状 地 物 边 线 按 现状 参照 影像 
调 绘 在 工作 底 图 相应 位 置 上 。 

因为 线 状 地 物 主 要 依靠 内 业 采 编 , 因 此 外 业 的 工作 主要 是 丈量 现状 地 物 的 宽度 。 典 型 
线 状 地 物 的 边界 量 测 和 定位 方法 ,可 参见 相应 技术 规程 。 

(1) 耕 地 内 常年 固定 的 平均 宽度 大 于 规定 标准 (包括 护坡 在 内 ) 的 道路 、 田 坎 、 沟 、 炬 等 ， 
应 作为 相应 地 类 划 定 。 但 耕地 内 随 农 作物 生产 分 类 不 同 而 随时 改变 的 田 坎 、 沟 等 ,即使 其 宽 
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度 大 于 规定 标准 ,也 仍 应 视 为 耕地 。 

(2) 线 状 地 物 量 测 :外 业 丈 量 在 线 状 地 物 的 平均 宽度 处 广 量 线 状 地 物 宽度 , 量 注 至 
0.J4m, 并 在 丈量 处 加 点 。 | 

(3) 农 村 道路 的 宽度 量 测 。 当 以 路 为 主 时 , 除 其 本 身 宽度 外 ,还 应 包含 其 两 侧 不 以 排灌 
为 主 的 路 沟 及 行 树 ; 若 农村 道路 通行 是 因 沟渠 结构 而 形成 的 ,可 将 道路 归 人 沟渠 地 类 界 内 ; 
若 道路 沟渠 彼此 间 独 立 , 则 应 分 别 确定 地 类 界 ,表示 时 以 其 中 一 条 主要 的 线 状 地 物 按 准确 
位 置 上 图 ,其 余 线 状 地 物 按 相 互 关 系 间隔 0.2mm 表示 。 

(4) 线 状 地 物 与 居民 点 交汇 时 的 标 绘 处 理 。 

Q 线 状 地 物 (如 农村 道路 、 沟 渠 等 ) 穿 过 城镇 村 时 断 在 城镇 村 外 围 界线 处 ; 

@@ 线 状 地 物 与 农村 居民 点 并 行 , 当 间距 不 小 于 图 上 2mm 时 , 线 状 地 物 和 居民 点 边线 均 
应 分 别 标 绘 在 调查 底 图 准确 位 置 ,其间 的 地 带 按 现状 调查 ; 当 间 距 小 于 图 上 2mm 时 , 线 状 地 
物 标 绘 在 调查 底 图 准确 位 置 ,并 可 作为 居民 点 图 斑 界 线 。 在 面积 计算 时 ,居民 点 图 斑 面 积 应 
扣除 作为 图 斑 界 线 的 线 状 地 物 面积 的 一 半 。 

(5) 线 状 地 物 之 间 狭 长 地 带 的 标 绘 处 理 。 

呈 狭 长 地 带宽 度 大 于 等 于 图 上 2mm 时 , 标 绘 为 图 斑 , 地 类 按 现状 调查 ; 

@ 狭 长 地 带宽 度 小 于 图 上 2mm 时 ,各 1/2 综合 到 相 邻 线 状 地 物 中 去 。 

(6) 图 斑 、 线 状 地 物 和 零星 地 物 的 编号 与 表示 方法 。 

全 图 斑 、 线 状 地 物 和 零星 地 物 的 图 上 标注 方法 见 表 3-2。 


表 3-2 图 斑 、 线 状 地 物 和 零星 地 物 的 图 上 标注 方法 








工作 底 土地 利用 现状 图 
一 
| 

编码 定义 : 


a 一 图 斑 ` 线 状 地 物 、 零 星 地 物 的 各 自序 号 ; 

b 一 权 属 性 质 代码 (国有 -CG、 镇 集体 -Z、 村 集体 -C、 村 民 小 组 集体 -CZ); 
c 一 线 状 地 物 宽度 ; 

d 一 地 类 编号 。 









图 种 与 表示 方法 








28G/121 






31Z/153 
12C/154 


@@ 线 状 地 物 的 地 类 编码 应 在 宽度 丈量 点 上 平行 于 线 状 地 物 标 注 , 字 头 朝 北 (东北 ) 或 西 
(西北 ) 。 同 一 条 线 状 地 物 宽度 变化 大 于 20% 时 ,应 分 别 量 测 其 宽度 ,并 在 调查 底 图 实地 变 
化 相应 的 位 置 上 , 科 直 于 线 状 地 物 加 绘 一 短 实 线 , 以 分 隔 宽度 不 同 的 线 状 地 物 。 

(7) 线 状 地 物 与 行政 区 域 界 线 或 土地 权 属 界 线 重合 时 , 线 状 地 物 标 绘 在 准确 位 置 上 , 境 
界线 或 权 属 界线 用 相应 的 符号 在 线 状 地 物 中 间或 两 侧 跳 绘 表示 。 

(8) 两 条 ( 舍 ) 以 上 线 状 地 物 并 行 时 , 一般 不 综合 处 理 ,应 按 下 列 要 求 标 绘 和 表示 : 依 河 
流 、 铁 路 .高 速 公路 ,国道 \ 干 汇 、 县 ( 含 ) 以 上 公路 .农村 道路 ,沟渠 .林带 、 管 道 等 为 主 次 顺 
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序 ,主要 线 状 地 物 标 绘 在 调查 底 图 准确 位 置 ,作为 图 斑 界 线 ,次 要 线 状 地 物 按 准 确 位 置 标 绘 
或 离 主 要 线 状 地 物 0.2mm 标 绘 。 

(9) 线 状 地 物 的 其 他 属性 ,主要 包括 坐落 、 权 属 单位 ` 权 属性 质 等 应 按 要 求 记 录 在 《土地 
调查 记录 手 簿 》 上 。 

5. 零星 地 物 调查 

在 1:10 000 比例 尺 调查 中 ,一 般 只 对 耕地 中 的 非 耕 地 、 非 耕地 中 的 耕地 ,面积 小 于 上 
图 标准 ,但 实地 大 于 100m”(0.15 凋 ) 的 零星 地 物 进行 调查 ,并 记录 在 《土地 调查 记录 手 憩 》 
中 ,内 业 面 积 量 算 时 扣除 。 

(三 ) 新 增 地 物 补 测 

新 增 地 物 是 指 航 摄 后 新 增 和 变更 的 达到 上 图 要 求 的 地 物 和 地 类 ,要求 调 绘 时 进行 补 测 。 
它 是 指 实地 存在 而 DOM 影像 上 没有 的 构筑 物 和 建筑 物 ,调查 区 内 所 有 新 增 地 物 均 应 按 图 
斑 补 测 调 绘 上 图 。 

(1) 补 测 的 地 物 点 相对 邻近 明显 地 物 点 距离 中 误差 ,平地 、 丘 陵 地 不 得 大 于 图 上 
0.5mm ,山地 不 得 大 于 图 上 1.0mm。 

(2) 新 增 地 物 周围 如 有 足够 的 明显 地 物 点 ,可 用 内 插 法 、 距 离 交 会 法 、 截 距 法 等 简易 测 
绘 方法 补 测 ,周围 没有 足够 明显 地 物 点 的 新 增 地 物 , 宜 采用 全 站 仪 或 GPS RTK 法 补 测 。 

(3) 当 用 线 画 影像 套 合 图 或 正 射 影像 图 调 绘 时 ,可 直接 在 工作 底 图 上 补 测 ; 若 用 放大 航 
片 调 绘 ,应 按 相应 的 坐标 系统 和 比例 尺 ,在 白 纸 上 补 测 并 将 补 测 的 图 纸 扫描 矢量 化 成 同比 例 
尺 矢 量 数据 文件 。 了 

(4) 较 大 范围 的 新 增 地 物 一 般 应 用 外 业 数 字 采 集 的 方法 补 测 。 

(四 ) 土 地 调查 记录 手 簿 填写 

对 在 调查 底 图 上 无 法 完整 表示 内 容 的 图 斑 或 线 状 地 物 ,以 及 补 测 的 图 斑 或 线 状 地 物 ,应 
按 要 求 认 真 填写 ,其 他 能 在 调查 底 图 上 清晰 完整 表示 内 容 的 图 斑 或 线 状 地 物 可 以 不 填写 。 

在 手 短 上 记载 的 图 斑 或 线 状 地 物 中 ,要 求 反映 其 所 在 图 幅 号 、 编 号 地 类 编码 、 权 属 单 
位 、 权 属性 质 和 线 状 地 物 实 量 宽度 等 信息 。 补 测 的 图 斑 或 线 状 地 物 必须 绘制 草图 。 

主要 填写 要 求 包 括 : 

(1) 以 行政 村 为 单位 分 别 对 图 斑 或 线 状 地 物 进行 填写 ,以 乡镇 为 单位 装订 成 册 ; 

(2) 当 图 斑 或 线 状 地 物 跨 图 幅 时 ,要 分 别 填写 每 一 幅 图 的 编号 ; 

(3) 预 编 号 填写 外 业 调查 时 的 临时 编号 ; 

(4)“ 权 属 单位 " 栏 填写 图 斑 或 线 状 地 物 所 属 的 权 属 单位 名 称 。 当 线 状 地 物 与 权 属 界 线 
重合 时 ,应 分 别 填写 相 邻 权 属 单位 的 名 称 ; 

(5)“ 权 属性 质 " 栏 填写 图 斑 或 线 状 地 物 所属 的 权 属性 质 ,分 别 是 G( 国 有 )、Z( 镇 集 
体 )、C( 村 集体 )。 


”七 .内 业 工 作 


土地 利用 调查 的 内 业 工 作 ,包括 数据 采集 、 调 查 底 图 整 饰 面积 测算 、 成 果 整理 等 。 数 据 
采集 和 面积 测算 是 内 业 工 作 的 中 心 内 容 。 成 果 整 理 包 括 面积 的 汇总 统计 地籍 图 编制 及 土 
地 利用 调查 报告 或 说 明 书 的 编写 等 。 
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(一 ) 内 业 数据 采集 

(1) 内 业 工作 准备 :制定 数据 标准 ,选择 数字 化 软件 ,选择 数据 库 软 件 和 数据 管理 平台 ， 
信息 管理 系统 软件 。 

(2)1 :5000.1:1 万 1:5 万 内 业 数 据 采集 与 建 库 : 依 调查 底 图 进行 图 形 数 字 化 ,并 录 
人 相关 属性 ,将 数据 导入 数据 库 。 

(3)1 : 1 000、1 : 2 000 内 业 数据 采集 根据 航 摄影 像 ,在 全 数字 摄影 测量 工作 站 上 进行 
立体 数据 采集 ,采集 各 类 地 类 的 分 界线 和 线 状 地 物 中心 线 , 供 外 业 调 查 ;1 : 500 内 业 数 据 采 
集 可 依据 相应 精度 的 地 形 图 及 地 籍 图 数据 。 

(4)1 : 500、1 : 1 000、1 : 2 000 内 业 数据 编辑 与 建 库 根 据 外 业 调查 内 容 进 行 图 形 编辑 
和 属性 录 人 ,最 终 数据 导入 数据 库 。 

(二 ) 调 查 底 图 整 饰 

1. 基本 要 求 

(1) 应 将 外 业 调查 的 全 部 调查 信息 标 绘 在 调查 底 图 上 , 主要 包括 修 测 补 测 地 物 、 线 状 地 
物 宽度 以 及 相关 的 注 记 等 。 

(2) 外 业 直 接 在 调查 底 图 上 进行 标 绘 , 标 绘 用 的 墨水 应 加 入 适量 红 砚 。 标 绘 要 求 线条 
光滑 饱满 实在 ,图 面 清晰 合理 , 注 记 正规 。 标 绘 线 画 影像 位 置 与 实地 一 致 ,误差 不 得 大 于 
图 上 0.2mm。 为 使 标 绘 内 容 表达 清晰 完整 ,位 置 关 系 表示 正确 ,外 业 采 用 双色 标 绘 。 在 调 
查 底 图 上 ,行政 和 权 属 界线 、 权 属 单位 注 记 均 用 红色 墨水 标 绘 ,地 类 等 其 他 内 容 用 黑色 墨水 
标 绘 。 

2. 标 绘 

(1) 行 政和 权 属 界 线 按 规定 的 符号 和 要 求 标 绘 , 底 图 上 标 绘 的 符号 间隔 尺寸 可 适当 放 
大 。 当 界线 以 单线 线 状 地 物 或 地 类 界 为 界 , 且 界线 在 单线 线 状 地 物 中 心 时 ,界线 在 线 状 地 物 
两 侧 跳 绘 ;界线 在 线 状 地 物 一 侧 时 ,界线 在 线 状 地 物 一 边 间 隔 图 上 0.2mm 绘 出 ; 当 界 线 以 双 
线 线 状 地 物 中 心 为 界 时 ,界线 在 双 线 线 状 地 物 中 心 绘 出 ;界线 与 地 类 界 重 合 时 ,地 类 界 可 省 
略 不 表示 ,界线 在 原 地 类 界 上 表示 完整 。 

(2) 要 求 标 绘 位 置 严格 套 合 像 片 影像 ,实地 界线 没有 变化 的 应 与 原 土 地 详 查 图 校 核 。 

(3) 独 立 设 宗 的 国有 、 镇 有 、 村 有 宗 地 权 属 界线 以 红 实 线 表示 。 

(4) 地 类 标 绘 。 所 有 图 斑 必 须 构 成 封闭 的 面 ,图 斑 边 线 与 行政 ` 权 属 界线 之 间 的 关系 按 
本 设计 书 要 求 执行 ;每 个 图 斑 内 必须 标注 图 斑 的 地 类 号 ,单线 线 状 地 物 一 般 包含 在 同一 种 地 
类 图 斑 内 ;图 斑 预 编号 以 村 为 单位 ,从 左 到 右 、 自 上 而 下 顺序 编号 。 

3. 注 记 

所 有 注 记 须 字 体 端正 \ 大 小 适中 、 位 置 合理 、 指 向 明确 容易 辨认 。 线 状 地 物 注 记 , 字 间 
隔 不 能 过 大 。 自 然 地 理 名 称 注 记 (如 用 仿宋 体 、 黑 色 ) 与 行政 单位 名 称 注 记 ( 如 用 等 线 体 、 红 
色 ) 要 有 明显 区 分 。 

4. 图 框 整 饰 

注 明 图 名 、 图 号 ,左下 角 注 明 调查 年 月 , 右 下 角 注 明 调查 人 员 和 检查 人 员 的 姓名 。 

5. 图 幅 接 边 

外 业 调 查 结束 后 ,图 幅 之 间 要 认真 接 边 ,行政 . 权 属 界 线 、 地 类 界线 和 线 状 地 物 均 按 影像 
接 边 。 注 意 接 边 图 班 和 线 状 地 物 的 地 类 属性 ,行政 ` 权 属 界线 等 级 和 名 称 ,应 严格 一 致 
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(三 ) 数 据 编辑 与 建 库 

土地 调查 数据 内 业 编 辑 加 工作 业 平 台 应 采用 适合 内 外 业 一 体 化 作业 ,质量 控制 严格 的 
地 理 信息 采编 平台 。 以 图 幅 为 单位 进行 空间 矢量 数据 采集 、 编 辑 、 拓 扑 关系 构建 ,属性 数据 
采集 、 图 幅 接 边 : 质 量 检 查 ; 以 行政 区 范围 为 单位 自 村 、 镇 到 区 范围 逐 级 进行 拓扑 关系 再 构 、 
图 幅 拼接 专题 图 编制 、 质 量 检查 ;经 质量 检查 合格 的 分 幅 或 行政 区 范围 以 文件 方式 进行 存 
储 , 以 行政 隶属 关系 建立 文件 目录 结构 。 土 地 利用 信息 分 类 与 编码 文件 命名 方式 空间 要 
素 分 层 、 要 素 属 性 表 结 构 、 元 数据 等 内 容 的 采集 和 设 定 ,应 以 现 有 标准 和 规范 为 准 。 

(四 ) 面 积 统计 与 汇总 

成 果 统计 以 县 (区 ) 级 行政 区 域 为 单位 。 县 级 统计 工作 是 在 地 类 图 斑 面 积 量 算 完 成 之 
后 , 按 县 级 行政 单位 由 下 至 上 (由 村 组 到 乡镇 ,县 级 行政 区 域 ) 汇 总 统计 分 类 土地 面积 。 在 
村 组 、 乡 镇、 县 级 三 级 分 类 面积 汇总 中 ,以 村 组 界线 内 分 类 面积 汇总 为 基础 ,乡镇 内 土地 分 类 
面积 由 各 村 组 土地 分 类 面积 汇总 而 来 ,县 级 行政 区 域内 土地 分 类 面积 则 由 各 乡镇 土地 分 类 
面积 汇总 而 来 (包含 飞人 地 ) 。 土 地 汇总 总 面积 应 与 县 级 行政 区 域 控制 面积 相等 。 

土地 利用 现状 图 、 土 地 所 有 权 属 图 等 图 件 的 绘制 见 第 八 章 。 面 积 量 算 方法 、 程 序 、 原 则 
和 统计 见 第 九 章 。 


第 三 节 ”土地 利用 变更 调查 


由 于 土地 在 利用 过 程 中 ,其 用 途 会 发 生变 化 ,为 保持 原 有 土地 利用 调查 资料 的 现势 性 ,必须 
进行 土地 利用 变更 调查 。 土 地 利用 变更 调查 是 指 在 完成 土地 利用 现状 初始 调查 之 后 ,为 满足 日 
常 土 地 管理 工作 的 需要 而 进行 的 土地 权 属 、 位 置 、 数 量 的 变更 调查 。 通 过 变更 调查 ,不 仅 可 以 使 
地 籍 资料 保持 现势 性 ,还 可 以 提高 数据 精度 ,修正 以 前 的 错误 ,逐步 完善 地 籍 内 容 。 

土地 利用 变更 调查 的 基本 技术 和 方法 与 前 面 讲述 的 一 致 。 在 进行 土地 利用 变更 调查 
时 ,可 以 收集 和 运用 日 常 积累 的 丰富 资料 ,充分 应 用 测绘 新 技术 和 信息 管理 技术 ,使 调查 工 
作 更 快捷 、 方 便 。 土 地 利用 变更 调查 的 作用 和 特点 与 变更 地 籍 调查 的 作用 和 特点 是 一 致 的 ， 
详细 内 容 见 第 十 章 第 一 节 。 下 面 就 土地 利用 变更 调查 的 几 个 关键 问题 进行 简要 论述 。 

(一 ) 土 地 利用 现状 变更 类 型 

土地 利用 现状 变更 类 型 有 以 下 几 种 : 

(1) 一 起 变更 发 生 在 一 个 图 斑 内 。 

(2) 多 起 变更 发 生 在 一 个 图 斑 内 。 

(3) 一 起 变更 发 生 在 多 个 图 斑 内 。 

(4) 多 起 变更 发 生 在 多 个 图 班 内。 

(二 ) 可 使 用 的 资料 

(1) 原 土地 利用 现状 调查 资料 :包括 土地 利用 现状 图 、 土 地 权 属 图 、 各 种 文件 资料 等 。 

(2) 近 期 的 遥感 影像 . 正 射 像 片 等 。 

(3) 初 始 和 日 常 城镇 村 庄 地 籍 调 查 资料 。 

(4) 土 地 复明 .土地 开发 .土地 征用 农业 结构 调整 和 土地 整理 等 资料 。 

(三 ) 变 更 调查 的 技术 流程 

RS 技术 、GIS 技术 、GPS 动态 定位 技术 的 迅速 发 展 ,为 土地 管理 技术 增添 了 新 的 技术 手 
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段 。3S 技术 应 用 可 以 缩短 成 图 周期 降低 成 本 、 提 高 成 果 质 量 。 目 前 ,该 技术 已 广泛 应 用 于 
土地 利用 变更 调查 工作 中 。 

利用 已 有 的 GIS 平台 和 遥感 技术 ,开发 和 建立 土地 信息 方面 的 管理 系统 ,实现 数据 的 采 
集 、 处 理 \ 分 析 、 应 用 的 信息 流 过 程 ,减少 了 中 间 环 节 , 降 低 了 错误 发 生 率 ,提高 了 精度 和 效 
益 ,并 为 今后 的 变更 调查 提供 更 大 的 方便 。 例 如 ,根据 收集 到 的 资料 ,建立 土地 利用 数据 库 、 
土地 权 属 数据 库 和 遥感 影像 数据 库 ( 栅 格 ) 等 。 把 土地 利用 现状 线 画图 形 与 影像 数据 到 加 ， 
采用 自动 分 析 或 人 工分 析 技术 ,可 自动 或 半自动 地 判定 和 提取 地 类 变更 区 域 , 并 输出 正 射影 
像 图 ( 含 线 画 ) 用 于 外 业 调 绘 和 修 测 。 再 利用 遥感 技术 测 制 数字 土地 利用 现状 图 和 土地 权 
属 图 ,并 建立 更 新 数据 库 , 实 现 面积 的 自动 量 算 和 汇总 。 基 本 技术 流程 如 图 3-2 所 示 。 





3-2 ”县 级 土地 利用 变更 调查 流程 
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(1) 准 备 工作 。 

(2) 外 业 土 地 利用 变更 调查 与 测量 、 权 属 变更 调查 。 

(3) 权 属 变 更 调查 资料 \ 土 地 利用 变更 资料 \ 行 政 区 划 变 更 资料 整理 ,填写 土地 利用 变 
更 调查 表 。 

(4) 变 更 数据 导 人 土地 利用 现状 数据 库 。 

(5) 人 机 交互 方式 ,实现 各 个 图 层 要 素 的 更 新 。 

(6) 导 出 增 量 数 据 库 、 统 计 报 表 。 

(7) 增 量 数据 库 与 统计 报表 导入 更 新 上 报 软件 进行 检查 。 

(8) 检 查 无 误 后 导出 更 新 数据 包 和 更 新 后 土地 利用 数据 库 。 

(9) 编 写 各 项 技术 报告 ,说 明 书 、 成 果 资 料 等 。 


第 四 节 土地 利用 动态 监测 


土地 资源 是 人 类 赖 以 生存 和 发 展 的 物质 基础 。 自 20 世纪 80 年 代 初 以 来 , 随 着 经 济 的 
快速 发 展 ,土地 利用 结构 发 生 了 明显 的 变化 ,耕地 资源 数量 减少 , 非 农 业 用 地 大 量 增加 ,人 多 
地 少 的 矛盾 日 益 突出 。 及 时 准确 地 掌握 土地 资源 的 数量 、 质 量 、 分 布 及 其 变化 趋势 ,管理 土 
地 权 属 ,是 地 籍 工作 的 重要 任务 , 它 直 接 关 系 到 国民 经 济 的 持续 发 展 与 规划 的 制定 。 由 此 ， 
土地 管理 逐渐 被 提 到 国家 重要 的 议事 日 程 上 来 ,地 籍 工作 受到 高 度 的 重视 。 国 务 院 从 1984 
年 开始 组 织 了 全 国 范围 内 以 县 为 单位 的 土地 利用 现状 调查 (简称 详 查 ) , 拉 开 了 现代 地 籍 工 
作 的 序幕 。 到 1996 年 ,基本 摸 清 了 我 国土 地 资源 的 数量 和 利用 方式 。 整 个 详 查 工作 历时 
10 余年 之 久 ,其 间 土 地 利用 格局 又 发 生 了 不 小 的 变化 。 国 家 为 了 及 时 掌握 土地 资源 的 利用 
现状 ,保持 土地 利用 数据 的 现势 性 ,各 县 (市 ) 每 年 都 要 进行 土地 利用 变更 调查 和 动态 监测 
(以 下 简称 土地 利用 动态 监测 ) ,向 国家 土地 管理 局 上 报 变更 后 的 数据 和 监测 结果 。 因 此 ， 
如 何 准确 快速 地 发 现 土地 利用 的 变化 并 获取 变化 的 数据 ,科学 有 效 地 掌握 土地 信息 和 管理 
土地 权 属 ,进行 动态 监测 与 更 新 是 一 个 不 能 回避 的 问题 。 


一 、 传 统 土地 利用 动态 监测 方法 存在 的 问题 


在 历时 10 余年 的 详 查 工作 中 ,土地 利用 数据 获取 的 主要 技术 手段 为 航空 摄影 测量 技 
术 , 这 种 方法 对 大 面积 的 初始 土地 利用 数据 的 获取 非常 有 效 和 经 济 。 同 许多 测量 技术 都 存 
在 两 面 性 一 样 ,如 将 该 方法 用 于 每 年 的 土地 利用 动态 监测 ,就 显得 成 本 高 ,周期 长 。 传 统 的 
土地 利用 动态 监测 一 般 依靠 人 工 野 外 调查 发 现 变化 信息 ,运用 传统 测量 方法 (如 简易 补 测 
法 和 平板 仪 测量 法 ) 进行 变化 信息 的 空间 测量 和 面积 测算 。 传 统 方法 的 缺点 是 明显 的 : 

(1) 不 能 主动 监测 变化 。 

(2) 测 量 方法 落后 , 且 人 为 干扰 大 。 

(3) 变更 数据 获取 速度 慢 ,存在 多 次 清 绘 误差 累积 。 

(4) 一 旦 发 生变 化 ,原来 的 图 件 即 失去 现势 性 。 

(5) 土 地 利用 图 斑 多 为 不 规则 多 边 形 , 运 用 平板 仪 等 测量 工具 只 能 测量 拐点 ,不 能 连续 
测量 整个 边界 ,而 且 难 以 精确 标 绘 到 原 详 查 底 图 上 。 
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二 土地 利用 动态 遥感 监测 的 含义 


近年 来 ,遥感 ,地理 信 息 系统 和 全 球 定位 系统 技术 的 发 展 与 日 益 成 熟 ,给 土地 管理 部 门 
提供 了 土地 利用 动态 监测 新 的 思路 与 方法 。 利 用 遥感 技术 进行 土地 利用 变更 调查 和 动态 监 
测 称 做 土地 利用 动态 遥感 监测 。 

土地 利用 动态 遥感 监测 是 以 土地 利用 调查 的 数据 及 图 件 为 基础 ,运用 遥感 图 像 处 理 与 
识别 技术 ,从 遥感 图 像 上 提取 变化 信息 ,从 而 达到 对 土地 利用 变化 情况 进行 及 时 的 、 直 接 的 、 
客观 的 定期 监测 ,核查 土地 利用 总 体 规 划 及 年 度 用 地 计划 的 执行 情况 ,并 重点 检查 每 年 土地 
变更 调查 汇总 数据 ,为 国家 宏观 决策 提供 比较 可 靠 、 准 确 的 土地 利用 变化 情况 ,同时 对 违法 
或 涉嫌 违法 用 地 的 地 区 及 其 他 特定 目标 等 进行 快速 的 日 常 监测 ,从 而 为 违法 用 地 的 查处 以 
及 突 发 事件 的 处 理 提供 依据 。- 

与 其 他 监测 手段 相 比 ,遥感 监测 具有 速度 快 、 精 度 高 范围 广 等 特点 ,并 且 能 为 国土 资源 
管理 工作 提供 基于 事实 影像 的 ,可 精确 测量 的 、 可 作为 基础 信息 的 土地 利用 动态 监测 结果 。 
近年 来 , 随 着 遥感 技术 的 不 断 发 展 ,影像 分 辩 率 的 不 断 提 高 ,以 及 计算 机 技术 和 信息 处 理 技 
术 的 不 断 增强 ,土地 利用 动态 遥感 监测 技术 不 断 完善 并 得 到 越 来 越 广泛 的 应 用 。 

1999 年 ,国土 资源 部 首次 利用 高 分 辩 迁 感 资料 ,对 全 国 66 个 50 万 人 口 以 上 城市 在 
1998 年 10 月 至 1999 年 10 月 期 间 各 类 建设 占用 耕地 情况 进行 了 监测 ,引起 了 各 级 土地 管理 部 
门 的 高 度 重视 。1999 年 土地 利用 动态 遥感 监测 的 数据 源 选择 的 是 1998 年 (8 ~11 月 ) 美 国 
Landsat TM .ETM+30m 多 光谱 数据 和 法 国 SPOT 全 色 数 据 ; 重 点 地 区 使 用 了 1 : 3.5 万 比例 尺 
的 航空 像 片 ;充分 利用 当时 成 熟 的 技术 方法 ,选取 两 个 时 相 的 SPOT、TM 为 主要 数据 源 ,对 其 进 
行 纠正 、 配 准 和 数据 融合 ,以 提高 地 物 的 光谱 识别 能 力 和 空间 分 辩 率 。2002 年 ,土地 利用 动态 
监测 的 主要 数据 源 是 数据 质量 更 高 的 10m SPOTS5 卫星 多 光谱 数据 和 2. Sm 全 色 数 据 。 

除了 国土 资源 部 利用 遥感 技术 动态 监测 土地 利用 状况 以 外 ,一 些 大 中 城市 也 进行 了 相 
关 的 尝试 ,并 取得 了 一 定 的 成 果 。 沈 阳 市 勘测 院 利 用 航空 四 感 图 像 , 辅 以 实地 判读 ,内 业 利 
用 立体 测 图 仪 进行 航 片 的 解 译 ,直接 量 取 相关 的 数据 ,生成 图 形 与 数据 文件 ,使 地 籍 调查 工 
作 中 的 权 属 调查 与 地 籍 测量 全 部 应 用 遥感 图 像 一 次 处 理 完成 ,取得 了 令 人 满意 的 效果 。 中 
国 科 学 院 武汉 测量 与 地 球 物理 研究 所 利用 遥感 技术 ,对 武汉 市 的 土地 利用 类 型 变化 进行 了 
动态 监测 ,得 到 了 武汉 市 土地 利用 变化 的 专题 图 ,得 到 47 处 变化 图 斑 ,经 过 野外 抽样 调查 ， 
正确 率 在 95% 以 上 。 之 后 在 地 理 信息 系统 软件 ARC/INFO 的 支持 下 ,以 全 数字 化 的 方式 量 
算 各 图 斑 的 面积 ,得 到 了 武汉 市 近年 来 土地 利用 类 型 的 变化 情况 。 


三 土地 利用 动态 遥感 监测 的 技术 流程 


土地 利用 动态 遥感 监测 的 主要 思路 是 :对 多 源 数 据 ( 包 括 多 时 相 、 多 源 遥 感 ) 进行 纠正 、 
配 准 融合 等 预 处 理 ,通过 图 像 处 理 和 影像 判读 来 确定 变化 属性 及 进行 统计 分 析 ,结合 人 工 
判读 目 视 解 译 ,发 现 和 提取 土地 利用 的 变化 信息 ,实地 核查 并 建立 土地 利用 动态 监测 数据 
库 。 根 据 本 思路 所 形成 的 土地 利用 动态 监测 系统 的 技术 框图 如 图 3-3 所 示 。 

(一 ) 多 源 数 据 的 选取 

根据 地 籍 管理 所 具有 的 连贯 性 、 系 统 性 、 高 精度 等 特点 并 结合 当前 遥感 数据 的 具体 情 
况 , 目 前 对 数据 源 的 选取 主要 采用 的 是 美国 的 Landsat TM 和 法 国 的 SPOT 这 两 种 卫星 数据 。 
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此 外 ,为 提高 监测 精度 ,还 要 结合 使 用 已 有 的 地 形 图 、 土 地 利用 调查 图 等 图 件 资料 ,注意 收集 
当地 的 人 文 地质 \ 作 物 生长 信息 ;为 实现 对 重点 区 域 进 行 监测 的 需要 ,还 要 借助 航 片 或 更 高 
分 辩 率 卫星 影像 数据 资料 。 


多 源 数据 的 获取 及 分 析 





土地 利用 图 






查 资料 比较 抽样 检测 
精度 评价 


动态 检测 成 果 














影像 判读 样 
本 库 









图 3-3 土地 利用 动态 遥感 监测 系统 


(二 ) 数 据 预 处 理 

多 源 数 据 的 预 处 理 包 括 辐射 校正 影像 增强 几何 校正 .影像 配 准 、 镰 典 及 影像 融合 等 工 
作 。 数 据 预 处 理 能 减 小 非 变化 因素 的 干扰 ,增强 影像 的 可 判读 性 ,有 效 地 提高 监测 的 精度 。 

(三 ) 变 化 信息 提取 及 变化 类 型 确定 

变化 信息 是 指 在 确定 的 时 间 段 内 ,土地 利用 发 生变 化 的 位 置 . 范 围 , 大 小 和 类 型 。 进 行 
变化 信息 提取 时 ,要 对 两 个 时 相 的 遥感 影像 作 点 对 点 的 直接 运算 ,经 变化 特征 的 发 现 、 分 类 
处 理 以 及 人 工 辅 助 判读 解 译 ,获取 土地 利用 的 变化 位 置 、 范 围 ,确定 变化 的 类 型 。 

(四 ) 外 业 核 查 

若 在 变化 信息 提取 之 后 进行 土地 变更 调查 ,可 以 根据 变化 信息 提取 的 结果 缩小 核查 的 
范围 ,减少 野外 土地 变更 调查 的 工作 量 ,而 核查 的 结果 可 以 提高 直 感 监测 的 精度 ; 若 在 变化 
信息 提取 之 前 已 经 有 土地 变更 调查 资料 , 则 可 根据 调查 资料 定性 指导 、 定 量 判读 ,支持 并 确 
认 变 化 信息 提取 结果 。 内 外 业 相互 验证 ,从 而 提高 遇 感 监测 的 精度 和 可 靠 性 。 

(五 ) 变化 信息 后 处 理 : 

外 业 核 查 提 供 了 土地 利用 变化 的 准确 信息 。 在 核查 的 基础 上 ,再 借助 有 关 统 计 资 料 和 
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专题 资料 ,对 变化 信息 进行 后 处 理 ,归并 小 图 斑 ,辅助 解决 原 内 业 工 作 中 的 困难 问题 。 

(六 ) 监测 精度 评定 

利用 实地 外 业 核查 以 及 监测 的 变化 图 斑 数 据 , 对 内 外 业 变 化 监测 的 差异 记录 核实 并 进 
行 统计 分 析 及 精度 评定 ,最终 的 监测 成 果 为 管理 提供 可 靠 的 基础 资料 和 技术 保障 。 


四 、 几 个 关键 问题 


土地 利用 动态 遥感 监测 技术 的 关键 问题 有 :如 何 有 效 地 发 现 土 地 利用 的 变化 信息 ;如 何 
确定 何 种 土地 利用 类 型 发 生 了 变化 ;变化 的 地 块 如 何 进行 精确 的 空间 定位 。 

(一 ) 土 地 利用 变化 信息 的 发 现 

目前 土地 利用 变化 监测 ( 即 变化 信息 自动 发 现 ) 方 法 主要 有 :影像 相 减 法 、 植 被 指数 相 
减法 、 变 化 矢量 分 析 法 、 主 分 量 分 析 法 、 光 谱 特征 变异 法 、 分 类 结果 比较 法 等 。 除 了 最 后 一 种 
方法 外 ,其 余 的 方法 都 只 是 检测 出 可 能 的 变化 ,而 并 没有 给 出 土地 利用 变化 的 定量 信息 (如 
面积 ) 和 变化 中 类 型 的 转化 信息 (如 地 类 属性 ) 。 由 于 遥感 影像 处 理 的 复杂 性 ,在 处 理 不 同 
影像 时 ,单一 的 变化 信息 提取 方法 经 常 解决 不 了 所 有 地 类 变化 情况 ,所 以 往往 将 几 种 方法 结 
合 使 用 。 

分 类 结果 比较 法 的 最 终 精度 受到 影像 分 类 精度 的 限制 ,而 且 它 对 影像 的 全 部 范围 都 要 
进行 分 类 计算 而 不 管 它们 是 否 已 经 发 生变 化 ,这样 无 疑 大 大 增加 了 变化 信息 检测 的 计算 量 。 
对 于 影像 相 减 法 ,由 于 两 时 相 影 像 本 身 存 在 较 大 差别 和 异物 同 谱 现象 的 存在 ,单纯 相 减 所 得 
的 变化 模板 中 肯定 会 含有 大 量 的 假 变 化 信息 和 噪声 信息 ,要 从 这 些 信 息 中 提取 出 真正 的 变 
化 仍旧 是 个 棘手 的 问题 。 另 外 ,植被 指数 相 减 法 同样 有 着 本 身 的 局 限 性 ,原因 是 它 对 不 同时 
相 植被 覆盖 情况 的 变化 比较 敏感 ,不 能 很 好 地 发 现 其 他 类 型 变化 。 

主 成 分 分 析 法 。 它 是 变化 信息 提取 中 经 常 使 用 的 方法 之 一 ,根据 具体 算法 的 不 同 ,该 方 
法 又 可 细 分 为 差异 主 成 分 法 、 主 成 分 差异 法 和 多 波段 主 成 分 法 等 。 这 些 方法 的 原理 都 是 基 
于 主 成 分 分 析 变 换 ( Principal Component Analysis,PCA) ,不 同时 相 影 像 中 差异 部 分 可 以 体现 
在 作 PC 变换 后 几 个 分 量 中 ,从 而 发 现 土地 利用 变化 信息 ,并 产生 出 变化 模板 ,用 此 模板 来 
指导 目 视 判读 及 人 工 解 译 。 对 于 变化 形态 完整 的 大 图 斑 , 采 用 人 工 勾 绘 地 物 变 化 类 别 边界 
的 方法 ,其 精度 为 1 个 像 元 ,面积 精度 与 实地 量 测 结果 相当 ;对 于 整齐 的 直线 边界 (包括 线 
状 地 物 ) 可 用 最 小 二 乘法 拟 合 半 自动 方法 ,其 精度 可 达到 0.3 个 像 元 ;对 于 边界 破碎 或 由 零 
星 散 列 类 别 组 合 的 图 斑 ,可 以 采用 色彩 与 纹理 半自动 化 分 类 方法 提取 。 另 外 ,在 模板 指出 的 
变化 区 域内 影像 可 以 进一步 作 监 督 分 类 处 理 , 分 类 样本 可 以 由 未 变化 区 域 或 是 从 光谱 特征 
样本 库 中 取得 。 但 是 ,基于 主 成 分 变换 方法 对 数据 源 要 求 较 高 ,为 达到 一 定 精度 ,要 求 不 同 
时 相 的 影像 有 较 高 的 空间 分 辨 率 并 作 变 化 检测 ,同时 ,不 同时 相 影 像 要 具有 相同 的 分 辩 率 ， 
否则 会 造成 较 大 的 假 变化 差异 。 

光谱 特征 变异 法 。 同 一 地 物 反映 在 不 同时 相 、 不 同 卫星 (SPOT 和 TM) 影像 上 的 光谱 信 
息 有 一 定 的 相关 性 ,因此 作 影 像 融 合 时 ,就 会 如 实地 显示 出 地 物 正确 的 光谱 特性 。 如 果 两 者 
信息 表现 为 不 一 致 ,那么 融合 后 影像 的 光谱 就 表现 得 与 正常 地 物 有 所 差别 ,此 时 就 称 地 物 发 
生 了 光谱 特征 变异 ,这 些 地 物 可 以 通过 影像 判读 勾 绘 出 来 。 假 设 有 一 块 地 ,1998 年 SPOT 影 
像 光谱 上 呈现 为 较 亮 灰色 ,而 且 体 现 了 明显 的 纹理 信息 ,判读 为 一 块 新 居民 地 ;而 在 1997 年 
TM 影像 对 应 位 置 上 呈现 的 光谱 特征 为 绿色 ,纹理 信息 不 够 明显 ,判读 为 一 块 菜 地 ;将 1997 
年 TM 和 1998 年 SPOT 融合 之 后 ,就 会 显示 出 成 片 带 有 绿色 的 居民 用 地 。 这 种 变化 信息 提 
取 方 法 具有 物理 意义 明显 、 实 现 简捷 的 特点 。 
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(二 ) 土 地 利用 变化 类 型 的 确定 

前 面 所 述 只 解决 了 土地 利用 发 生 了 变化 , 却 没有 解决 变 成 了 哪 一 种 地 类 。 土 地 利用 变 
化 类 型 的 确定 方法 一 般 有 目 视 解 译 法 和 计算 机 自动 解 译 分 类 法 。 

目 视 解 译 法 。 目 视 解 译 法 最 大 优点 是 方便 灵活 , 解 译 者 在 解 译 过 程 中 能 够 充分 利用 影 
像 解 译 标志 和 其 他 辅助 信息 (地 貌 、 地 形 等 ) 识 别 地 物 。 但 解 译 者 的 经 验 和 专业 知识 (包括 
对 所 研究 地 理 区 域 的 熟悉 程度 ) 以 及 影像 本 身 的 差异 或 限制 ,都 会 导致 解 译 结果 的 不 一 致 。 
因此 在 目 视 解 译 之 前 ,要 注意 收集 监测 区 域 的 土地 基本 信息 、 作 物 生长 特性 和 地 物 的 光谱 特 
征 等 信息 ,以 便 辅 助 判读 解 译 正确 进行 ,提高 监测 精度 。 

计算 机 自动 解 译 分 类 法 。 目 前 ,最 常用 的 方法 是 多 元 统计 识别 分 类 法 。 其 主要 优点 是 
处 理 速度 快 ,并 且 可 重复 性 强 , 其 中 ,最 大 似 然 法 有 着 严密 的 理论 基础 ,对 于 呈正 态 分 布 的 数 
据 具 有 很 好 的 统计 特性 ,而 且 判别 函数 易于 建立 。 

提高 确定 变化 类 型 的 精度 。 影 像 判 读 的 准确 性 一 方面 有 赖 于 判读 经 验 的 积累 和 判读 相 
关 知 识 的 辅助 , 另 一 方面 还 要 充分 结合 各 种 已 有 数据 资料 来 协助 判读 。 因 此 ,需要 利用 多 源 
数据 来 提高 判读 的 精度 。 判 读 中 利用 的 多 源 数据 包括 :监测 地 区 的 人 文 地 理 情况 、 农 作物 生 
长 情况 ,监测 区 域 接近 于 监测 年 度 的 土地 利用 现状 图 以 及 地 形 图 等 资料 。 借 助 于 这 些 资料 ， 
在 影像 判读 和 变化 信息 类 型 的 确定 上 ,可 以 作出 更 合乎 事实 情理 的 判断 ,增加 内 业 工 作 的 可 
信 度 和 准确 性 。 

在 变化 判读 时 还 存在 这 样 一 种 情况 ,由 于 影像 空间 分 辨 率 和 光谱 分 辩 率 的 限制 造成 了 
混合 像 元 的 产生 ,在 变化 区 域内 虽然 根据 某 一 时 相 、 某 种 卫星 或 某 一 波段 的 影像 可 以 判断 出 
主要 变化 信息 的 类 型 ,但 是 其 他 影像 信息 却 不 能 判读 出 变化 类 型 。 对 此 ,可 以 采用 区 域 生长 
等 方法 ,结合 已 有 光谱 特征 库 内 影像 信息 ,选择 适当 的 阔 值 来 自动 地 生长 出 相同 变化 信息 边 
缘 并 确定 变化 属性 。 

分 辩 率 越 低 的 影像 所 提供 的 信息 量 越 少 ,所 以 要 通过 影像 融合 (例如 多 光谱 影像 与 全 
色 影 像 的 融合 ) 描 加 影像 信息 量 ; 通 过 数字 地 形 图 的 辅助 ,降低 判读 的 不 确定 度 ; 通 过 数字 
土地 利用 图 与 影像 的 又 加 比较 分 析 , 来 实现 定性 指导 、 定 量 解 译 ,以 进一步 降低 判读 的 不 确 
定 度 。 

前 面 已 经 提 到 ,变化 信息 的 发 现 可 以 通过 计算 机 自动 分 类 和 人 工 解 译 相 结合 的 方法 进 
行 ,监测 精度 将 会 大 于 只 用 某 种 方式 进行 变化 信息 的 提取 。 不 仅 如 此 ,在 确定 和 勾画 变化 边 
界 时 ,也 要 将 计算 机 自动 选取 变化 区 域 和 人 工 勾画 边界 的 方法 结合 起 来 ,这 样 既 能 提高 工作 
效率 ,又 能 提高 监测 精度 。 

(三 ) 提 高 变化 地 块 的 空间 定位 精度 

为 提高 土地 利用 变化 地 块 的 空间 定位 精度 ,通常 要 对 内 业 判 读 的 成 果 进 行 外 业 核查 。 
外 业 核 查 内 容 包括 : 

(1) 实 地 检查 确认 遥感 内 业 判 读 的 变化 图 斑 。 

(2) 实 地 调查 影像 上 识别 或 定位 不 准 的 小 图 斑 边 界线 。 

(3) 实 地 量 测 影像 上 量 测 精度 不 足 的 线 状 地 物 宽度 。 

(4) 对 影像 上 有 云 影 遮盖 的 范围 作 补充 调查 。 

(5) 实 地 收集 监测 区 内 与 真正 变化 图 斑 相 对 应 的 土地 变更 调查 资料 ,为 变化 信息 分 类 
后 处 理 及 精度 评价 提供 依据 。 
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实际 工作 中 ,还 要 借助 GPS 等 一 些 较 高 精度 的 测量 手段 ,以 提高 外 业 量 测 的 准确 性 。 
此 外 ,在 核查 中 还 要 注意 实地 记录 当地 典型 地 物 的 光谱 特征 。 对 照 遥 感 影像 ,选取 这 种 地 物 
对 应 的 影像 块 ,为 建立 当地 影像 特征 库 积 累 资 料 。 通 常 , 某 一 地 区 的 地 物 特征 和 属性 都 比较 
稳定 ,而 且 有 不 同 于 其 他 地 区 地 物 的 性 质 , 当 建立 了 该 地 区 影像 特征 库 之 后 ,就 能 减少 后 续 
动态 监测 的 外 业 工 作 量 ,并 能 为 将 来 变化 监测 提供 一 定 的 预测 分 析 和 判读 指导 。 北 方 旱地 
的 光谱 特征 和 南方 同类 地 物 相 比 ,差别 比较 明显 ,因此 在 利用 人 工 智 能 专家 系统 或 是 人 工 目 
视 判 读 等 方法 进行 变化 检测 和 类 型 确定 时 ,两 处 地 物 对 应 的 判读 条 件 是 不 一 样 的 ,需要 利用 
不 同 的 影像 特征 先行 检验 。 


五 .土地 利用 动态 遥感 监测 技术 的 优 缺 点 


遥感 信息 是 地 表 各 种 地 物 要 素 的 真实 反映 ,能 清晰 地 显示 各 种 土地 利用 类 型 的 特征 与 
分 布 。 高 分 辩 率 的 遥感 图 像 还 能 正确 显示 出 农业 内 部 结构 调整 信息 ,这 样 不 仅 可 以 减少 外 
业 调 查 工 作 量 ,同时 还 可 以 精确 地 量 算出 各 种 土地 利用 的 面积 ,保证 面积 的 准确 性 。 遥 感 图 
像 的 多 光谱 及 多 时 相 特 性 为 土地 利用 动态 监测 的 定性 、 定 量 分 析 提 供 了 丰富 的 信息 ,在 原 有 
土地 详 查 图 件 和 数据 的 基础 上 ,将 获取 的 遥感 图 像 和 原 有 的 同 区 位 土地 利用 空间 信息 进行 
要 加 分 析 ,不 仅 可 以 保证 监测 精度 ,同时 可 以 提高 工作 效率 ,缩短 工作 周期 。 因 此 ,与 传统 的 
地 籍 调 查 方法 相 比 ,遥感 监测 技术 有 较 多 优势 : 

(1) 保 证 精度 。 遥 感 技术 可 在 较 大 范围 内 准确 地 监测 各 类 土地 利用 变化 数据 。 

(2) 经 济 实用 。 可 在 大 尺度 空间 条 件 下 ,利用 晃 感 技术 数据 几何 分 辩 率 高 的 特点 ,对 土 
地 利用 变化 数据 进行 采集 ,与 传统 的 地 籍 调 查 方法 相 比 ,更 加 经 济 和 实用 。 

(3) 效 率 更 高 。 利 用 遥感 监测 数据 在 复核 地 籍 变 更 调查 数据 准确 度 的 同时 ,还 可 以 有 
针对 性 地 指导 和 辅助 变更 调查 工作 ,节省 了 外 业 查 找 变 化 地 块 的 时 间 , 提 高 了 工作 效率 , 保 
证 了 调查 结果 的 可 靠 性 。 

(4) 直观 实时 。 卫 星 遥 感 监测 技术 为 配合 土地 执法 检查 ,强化 国土 资源 执法 监察 贯彻 
“预防 为 主 、 防 范 和 查处 相 结 合 ”的 国土 资源 执法 监察 新 思路 提供 了 强 有 力 的 科技 支撑 ,为 
国土 资源 规划 、 管 理 \ 保 护 的 快速 决策 提供 了 技术 保证 。 

但 就 土地 利用 动态 遥感 监测 来 讲 , 还 有 不 少 问题 :首先 数据 预 处 理 在 实际 工作 中 达 不 到 

要 求 ,其 有 效 算法 和 技术 影响 了 动态 监测 成 果 的 精度 ;其 次 ,由 于 变化 监测 算法 的 差异 性 ,所 
有 变化 监测 算法 的 能 力 受 空间 、 光 谱 、 时 域 和 专业 内 容 的 限制 ,所 采用 的 方法 在 一 定 程度 上 
影响 了 变化 监测 的 精度 。 甚 至 对 于 同一 环境 ,由 于 采用 的 方法 不 同 ,所 产生 的 结果 也 会 不 
同 。 同 时 ,土地 利用 动态 变化 遥感 监测 有 多 种 方法 ,各 方法 都 有 其 优 缺 点 。 因 此 ,选择 合适 
的 土地 利用 变化 监测 方法 ,也 显得 尤为 重要 。 总 之 ,今后 还 需 对 土地 利用 动态 变化 遥感 监测 
技术 和 方法 进行 深入 研究 ,以 建立 起 我 国 宏观 土地 利用 动态 遥感 监测 体系 ,为 我 国 国土 资源 
管理 提供 技术 支持 。 


1. 试 述 常 用 的 土地 分 类 体系 。 
2. 试 述 我 国 现行 土地 分 类 的 原则 。 
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. 试 述 土地 利用 现状 调查 的 目的 、 内 容 和 原则 。 

. 地 类 调 绘 应 注意 哪些 问题 ? 线 状 地 物 调 绘 有 哪些 要 求 ? 

. 试 述 土地 利用 变更 调查 的 基本 技术 流程 。 

. 什么 是 土地 利用 动态 遥感 监测 ? 一 般 采 用 哪 两 种 方法 进行 监测 ? 简 述 其 优 缺 点 。 
. 土地 利用 动态 遥感 监测 包括 哪些 内 容 ? 

. 试 述 土地 利用 动态 遥感 监测 的 技术 流程 。 

. 试 述 确定 土地 利用 变化 类 型 的 方法 。 

10. 影像 融合 有 哪 三 种 主要 方法 ? 

11. 试 述 士 地 利用 动态 遥感 监测 外 业 核查 的 基本 内 容 。 


DG 中 mn 上 


附录 二 


土地 利用 现状 分 类 (2007 国家 标准 ) 


二 级 类 
| 含义 





编码 | 名 称 | 编码 名 称 


02 


耕地 指 种 植 农作物 的 土地 ,包括 熟地 ,新 开发 .复姓 、 整 理 地 ,休闲 
地 ( 含 轮 软 地 轮作 地 ) ;以 种 植 农 作物 ( 含 蔬菜 ) 为 主 , 问 有 稚 
星 果树 桑树 或 其 他 树木 的 土地 ;平均 每 年 能 保证 收获 一 季 的 
已 明 滩 地 和 海 涂 。 糙 地 中 包括 南方 宽度 <1.0 米 、 北 方 宽度 
<2.0 米 固定 的 沟 、 渠 、 路 和 地 坎 ( 垣 ) ;临时 种 植 药材 草皮 、 花 
弄 、 苗 木 等 的 耕地 ,以 及 其 他 临时 改变 用 途 的 耕地 





指 用 于 种 植 水 称 、 莲 夭 等 水 生 农作物 的 耕地 ,包括 实行 水 生 、 








| 早生 农作物 轮 种 的 耕地 

A | | 指 有 水 源 保证 和 淮 源 设 施 ,在 一 般 年 景 能 正常 兴 流 ,种 植 早生 
农作物 的 耕地 ,包括 种 植 蔬菜 等 的 非 工厂 化 的 大 棚 用 地 

op 指 无 灌溉 设施 ,主要 靠 天 然 降水 种 植 早 生 农作物 的 耕地 ,包括 
没有 灌溉 设施 , 仅 靠 引 洪 淤 灌 的 耕地 

园地 指 种 植 以 采集 果 、 叶 、 根 、 茎 . 汁 等 为 主 的 集约 经 营 的 多 年 生 木 

本 和 草本 作物 ,覆盖 度 大 于 50% 或 每 亩 株数 大 于 合理 株数 
70% 的 土地 ,包括 用 于 育苗 的 土地 

021 | 果园 指 种 植 果 树 的 园地 

022 指 种 植 茶树 的 园地 











指 种 植 骏 树 ,橡胶 、 可 可 、 咖 啡 、 油 棕 、 硼 椒 、 药 材 等 其 他 多 年 生 
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续 表 


会 区 


指 生长 乔木 \ 竹 类 、 灌 木 的 土地 ,及 沿海 生长 红 树林 的 土地 , 包 
括 迹地 ,不 包括 居民 点 内 部 的 绿化 林木 用 地 ,铁路 公路 征地 
范围 内 的 林木 ,以 及 河流 、 沟 渠 的 护 堤 林 


8 
立 
苔 


有 林地 指 树木 部 闭 度 >0.2 的 乔木 林地 ,包括 红 树林 地 和 竹林 地 
032 | 灌木 林地 指 灌木 覆盖 度 宇 40% 的 林地 


包括 玖 林地 ( 指 树木 郁 闭 度 宇 0.1、<0.2 的 林地 )、 未 成 林地 、 
迹地 、 苗 团 等 林地 





其 它 林地 





指 生 长 草本 植物 为 主 的 土地 
天 然 牧 草地 指 以 天 然 草本 植物 为 主 ,用 于 放牧 或 割 草 的 草地 
人 工 牧草 地 .| 指 人 工种 植 牧草 的 草地 


宝 
共 
了 








指 树木 部 闭 度 <0. 1, 表 层 为 土质 ,生长 草本 植物 为 主 , 不 用 于 


043 
i 畜牧 业 的 草地 











05 | 商 服 
用 地 


指 主要 用 于 商业 、 服 务 业 的 土地 


指 主要 用 于 商品 批发 .零售 的 用 地 。 包 括 商 场 、 商 店 、 超 市 .各 
051 | 批发 零售 用 地 | 类 批发 (零售 ) 市 场 ,加 油 站 等 及 其 附属 的 小 型 仓库 、 车 间 、 工 
场 等 的 用 地 








指 主要 用 于 提供 住宿 、 餐 饮 服 务 的 用 地 。 包 括 宾馆 、 酒 店 \ 饭 


人 店 \ 旅 馆 、 招 待 所 、 度 假 村 、 和 餐厅 ,酒吧 等 


指 企业 、 服 务 业 等 办 公用 地 ,以 及 经 营 性 的 办 公 场 所 用 地 。 包 
商务 金融 用 地 ”| 括 写 字 楼 、 商 业 性 办 公 场 所 、 金 融 活动 场所 和 企业 厂区 外 独立 
的 办 公 场 所 等 用 地 


指 上 述 用 地 以 外 的 其 他 商业 、 服 务 业 用 地 。 包 括 洗车 场 、 洗 染 
其 它 商 服用 地 “| 店 、 废 旧 物 资 回收 站 ,维修 网 点 、 照 相 馆 、 理 发 美容 店 、 洗 浴场 
所 等 用 地 


指 主要 用 于 工业 生产 、 物 资 存 放 场 所 的 土地 
工业 用 地 指 工业 生产 及 直接 为 工业 生产 服务 的 附属 设施 用 地 


指 采 矿 、 采 石 、 采 砂 ( 沙 ) 场 ,盐田 , 砖 瓦 窗 等 地 面 生产 用 地 及 尾 
矿 堆放 地 


仓储 用 地 指 用 于 物资 储备 .中转 的 场所 用 地 


06 | 工矿 仓 
储 用 地 


采矿 用 地 
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| 
注 
类 


二 级 类 


洲 
| 


国 卓 
be 


© 
局 


住宅 
用 地 


071 | 城镇 住宅 用 地 


072 | 农村 宅 基 地 






081 | 机 关 团 体 用 地 


新 闻 出 版 用 地 


科教 用 地 


084 | 医 卫 慈善 用 地 


文体 娱乐 用 地 


086 | 公共 设施 用 地 
公园 与 绿地 


风景 名 胜 设施 
用 地 





09 


军事 设施 用 地 
使 领 馆 用 地 
监 教 场所 用 地 
宗教 用 地 











殡葬 用 地 


续 表 


含 义 


指 主要 用 于 人 们 生活 居住 的 房 基地 及 其 附属 设施 的 土地 


指 城镇 用 于 生活 居住 的 各 类 房屋 用 地 及 其 附属 设施 用 地 , 包 
括 普通 住宅 公寓 、 别 至 等 用 地 


指 农村 用 于 生活 居住 的 宅 基 地 


指 用 于 机 关 团 体 、 新 闻 出 版 .科教 文 卫 、 风 景 名 胜 、 公 共 设 施 等 
的 土地 


指 用 于 党 政 机 关 、 社 会 团体 、 群 众 自治 组 织 等 的 用 地 


指 用 于 广播 电台 、 电 视 台 、 电 影 厂 、 报 社 、 杂 志 社 、 通 讯 社 、 出 版 
社 等 的 用 地 


指 用 于 各 类 教育 ,独立 的 科研 、 勘 测 、 设 计 、 技 术 推 广 , 科 普 等 
的 用 地 


指 用 于 医疗 保健 、 卫 生 防 疫 、 急 救 康复 、 医 检 药 检 、 福 利 救 助 等 
的 用 地 


指 用 于 各 类 文化 、 体 育 、 娱 乐 及 公共 广场 等 的 用 地 
指 用 于 城乡 基础 设施 的 用 地 。 包 括 给 排水 、 供 电 、 供 热 \ 供 气 、 
邮政 、 电 信 、 消 防 、 环 卫 、 公 用 设施 维修 等 用 地 


指 城 镇 、 村 庄内 部 的 公园 动物园、 植物 园 、 街 心 花 园 和 用 于 休 
惑 及 美化 环境 的 绿化 用 地 


指 风 景 名 胜 ( 包 括 名 胜 古迹 、 旅 游 景点 、 革 命 遗 址 等 ) 景 点 及 
管理 机 构 的 建筑 用 地 。 景 区 内 的 其 它 用 地 按 现状 归 入 相应 地 
类 


指 用 于 军事 设施 、 涉 外 、 宗 教 、 监 教 \ 殡 更 等 的 土地 

指 直 接 用 于 军事 目的 的 设施 用 地 

指 用 于 外 国政 府 及 国际 组 织 驻 华 使 领 馆 、 办 事 处 等 的 用 地 
指 用 于 监狱 、 看 守 所 、 劳 改 场 ,劳教 所 \ 戒 毒 所 等 的 建筑 用 地 
指 专门 用 于 宗教 活动 的 庙宇 寺院 .道观 .教堂 等 宗教 自用 地 
指 陵园 、 莫 地 、 殡 非 场 所 用 地 
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一 级 类 


a 


交通 运 


10 
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续 表 


含 义 


指 用 于 运输 通行 的 地 面 线 路 \ 场 站 等 的 土地 ,包括 民用 机 场 、 
港口 码头 .地面 运 输 管道 和 各 种 道路 用 地 


指 用 于 铁道 线路 、 轻 轨 、 场 站 的 用 地 ,包括 设计 内 的 路 堤 、 路 
到 \ 道 沟 、 桥 梁 、 林 木 等 用 地 


指 用 于 国道 \ 省 道 、 县 道 和 乡 道 的 用 地 ,包括 设计 内 的 路 堤 、 路 
下 \ 道 沟 \ 桥 梁 \ 汽 车 停靠 站 、 林 木 及 直接 为 其 服务 的 附属 用 地 


指 用 于 城镇 、 村 庄内 部 公用 道路 ( 含 立 交 桥 ) 及 行道 树 的 用 
地 ,包括 公共 停车 场 ,汽车 客 货运 输 站 点 及 停车 场 等 用 地 


指 公路 用 地 以 外 的 南方 宽度 =1.0 米 、 北 方 宽度 >=2.0 米 的 村 
间 、 田 间 道 路 ( 含 机 耕 道 ) 


指 用 于 民用 机 场 的 用 地 


指 用 于 人 工 修建 的 客运 货运、 捕捞 及 工作 船舶 停靠 的 场所 及 
其 附属 建筑 物 的 用 地 ,不 包括 常 水 位 以 下 部 分 


指 用 于 运输 煤 央 石油、 天然气 等 管道 及 其 相应 附属 设施 的 地 
上 部 分 用 地 


指 陆 地 水 域 , 海 涂 ,沟渠 \ 水 工 建筑 物 等 用 地 ,不 包括 滞洪 区 和 
已 明 滩 涂 中 的 耕地 、 园 地 、 林 地、 居民 点 \ 道 路 等 用 地 


指 天 然 形 成 或 人 工 开 挖 河流 常 水 位 岸 线 之 间 的 水 面 ,不 包括 
被 堤坝 拦截 后 形成 的 水 库 水 面 








指 天 然 形成 的 积 水 区 常 水 位 岸 线 所 围 成 的 水 面 


指 人 工 拦截 汇集 而 成 的 总 库容 > 10 万 立方 米 的 水 库 正常 蓄 
水 位 岸 线 所 围 成 的 水 面 


指 人 工 开 控 或 天 然 形成 的 车 水 量 <10 万 立方 米 的 坑 塘 常 水 位 
岸 线 所 围 成 的 水 面 


指 沿海 大 潮 高 潮 位 与 低潮 位 之 间 的 潮 浸 地 带 , 包 括 海岛 的 沿 
海滩 涂 ,不 包括 已 利用 的 滩涂 


续 表 














一 级 类 a 
1 | 水 域 及 指 河流 、 湖 泊 常 水 位 至 洪水 位 间 的 滩地 ,时 令 湖 、 河 洪水 位 以 
oo 下 的 滩地 ,水 库 、 坑 塘 的 正常 著 水 位 与 洪水 位 间 的 滩地 ,包括 


海岛 的 内 陆 滩 地 ,不 包括 已 利用 的 滩地 








117 | 沟渠 指 人 工 修建 ,南方 宽度 =1.0 米 、 北 方 宽度 >2.0 米 用 于 引 、 
排灌 的 渠道 ,包括 渠 权 、 渠 堤 、 取 土 坑 、 护 堤 林 
指 人 工 修建 的 闸 、 坝 、 坦 路 林 \ 水 电厂 房 、 扬 水 站 等 常 水 位 岸 线 


以 上 的 建筑 物 用 地 
冰川 及 永久 积 雪 | 指 表 层 被 冰雪 常年 覆盖 的 土地 


水 工 建筑 用 地 








其 它 | ”| | 指 上 述 地 类 以 外 的 其 它 关 型 的 土地 


土地 | bl | | 121 | 空闲 地 指 城镇 村庄、 工矿 内 部 尚未 利用 的 土地 





指 直接 用 于 经 营 性 养殖 的 畜 禽 含 \ 工 厂 化 作物 栽培 或 水 产 养 
122 | 设施 农用 地 殖 的 生产 设施 用 地 及 其 相应 附属 用 地 ,农村 宅 基地 以 外 的 晾 


晒 场 等 农业 设施 用 地 

主要 指 耕 地 中 南方 宽度 >1.0 米 \ 北 方 宽度 >2.0 米 的 地 坎 
| 124 | 盐碱地 指 表 层 盐 碱 聚集 ,生长 天 然 耐 盐 植物 的 土地 

| 125 | 沼泽 地 指 经 党 积 水 或 溃 水 ,一 般 生 长 沼 生 、 湿 生 植物 的 土地 


指 表层 为 沙 覆盖 .基本 无 植被 的 土地 ,不 包括 滩涂 中 的 沙 地 


指 表层 为 土质 ,基本 无 植被 覆盖 的 土地 ;或 表层 为 岩石 、 石 砾 ， 
其 覆盖 面积 =70% 的 土地 





附录 


土地 利用 现状 调查 报告 的 编写 


土地 利用 现状 调查 报告 是 现状 调查 的 真实 文字 记录 ,是 极 重 要 的 成 果 资 料 之 一 ,要 求 对 
整个 调查 工作 进行 系统 的 工作 总 结 和 技术 性 的 总 结 探 讨 。 编 写 的 报告 不 仅 对 全 面 、 系 统 、 科 
学 地 管理 土地 具有 重要 意义 ,而 且 对 编制 国民 经 济 计划 、 充 实 和 发 展 土地 科学 、 培 养 土地 科 
学 人 才 都 有 重要 影响 。 

(一 ) 编 写 要 求 

乡 级 要 编写 土地 利用 现状 调查 说 明 书 , 县 级 要 编写 调查 报告 。 县 级 调查 报告 应 着 重 妇 
纳 土地 利用 现状 调查 成 果 , 分 析 土 地 利用 的 特点 ,并 从 宏观 上 提出 开发 、 利 用、 整治 \ 保 护 土 
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地 的 意见 。 调 查 报告 的 内 容 应 充实 ,文句 要 通顺 ,尽量 做 到 文 、 表 、 图 并 用 。 

(二 ) 乡 级 调查 说 明 书 的 内 容 

主要 氢 述 全 乡 概况 ,各 类 土地 面积 及 分 布 状 况 ,利用 特征 及 问题 ,土地 权 属 问题 等 。 文 
后 附 调查 人 员 名 单 及 在 调查 中 承担 的 任务 。 

(三 ) 县 级 土地 利用 现状 调查 报告 的 内 容 

(1) 自然 与 社会 经 济 概况 。 包 括 调查 区 的 地 理 位 置 及 行政 区 划 , 本 县 行政 区 域 形 成 的 
历史 沿革 及 行政 区 划 变 化 情况 = 进行 外 业 调 绘 时 ,还 包括 本 县 所 辖区 、 乡 (镇 )、 场 ,村 ,自然 
条 件 与 社会 经 济 条 件 等 。 

(2) 调 查 工 作 情 况 。 包 括 调查 工作 的 组 织 领 导 、 调 查 队伍 的 组 建 与 培训 ,工作 计划 与 方 
法 ,执行 规程 的 情况 ,技术 资料 的 收集 与 应 用 ,经 费 的 筹集 与 使 用 ,调查 工作 的 经 验 与 存在 的 
问题 等 。 

(3) 调 查 成 果 及 质量 分 析 。 主 要 包括 :各 项 调查 成 果 名 称 并 简介 其 内 容 ; 对 土地 利用 调 
查 及 土地 权 属 调查 结果 的 分 析 , 如 各 类 土地 的 比重 与 分 布 ,地 界 的 调 绘 与 补 测 等 ;对 各 项 调 
查 成 果 质 量 的 评价 , 即 精度 分 析 ;存在 的 问题 及 产生 的 原因 等 。 

(4) 土 地 合理 开发 利用 、 整 治 保护 的 途径 及 建议 。 包 括 土地 利用 结构 、 利 用 程度 、 利 用 
水 平 ,土地 利用 中 存在 的 问题 ,合理 开发 、 利 用、 整治 、 保 护 土地 的 途径 及 建议 。 


附录 四 


土地 利用 现状 调查 成 果 检查 验收 


(一 ) 检 查验 收 制度 

土地 利用 现状 调查 成 果实 行 省 .县 作业 组 三 级 检查 和 省 、 县 二 级 验收 制度 。 首 先 ,作业 
组 自 检 和 互 检 ,然后 县 级 检查 组 对 作业 组 成 果 检 查验 收 ,最 后 省 组 检查 组 检查 验收 县 的 成 
果 。 各 组 检查 验收 人 员 还 要 评价 被 检查 验收 的 成 果 质 量 。 

(1) 作 业 组 的 自 检 和 互 检 。 为 使 作业 组 的 各 项 成 果 达 到 验收 标准 ,必须 加 强 作业 组 对 
成 果 质 量 的 自 检 和 互 检 。 自 检 可 在 作业 期 间 随时 进行 , 互 检 在 各 作业 组 间 进 行 ,发 现 问题 及 
时 处 理 , 把 问题 消灭 在 第 一 线 。 自 检 、 互 检 后 ,应 及 时 报请 上 一 级 检查 小 组 进行 检查 。 

. (2) 县 级 检查 验收 。 县 检查 验收 组 或 技术 指导 组 负责 对 作业 组 成 果 进 行 检查 验收 。 在 
作业 组 每 道 工序 自我 检查 无 问题 的 基础 上 按 工 序 逐 项 进行 , 待 上 道 工序 检查 合格 ,并 由 检查 
人 员 签 字 后 ,作业 组 方 可 转 信 下 道 工序 ,以 保证 每 道 工序 把 住 成 果 质 量 关 。 检 查 不 合格 的 成 
果 , 应 退还 作业 组 返工 补课 后 另行 检查 。 县 级 检查 验收 工作 全 部 完成 后 ,要 写 出 检查 验收 报 
告 , 报 省 主管 部 门派 检查 组 检查 验收 。 

(3) 省 级 检查 验收 。 可 由 省 、 地 组 成 联合 验收 组 ,共同 对 县 级 成 果 进 行 检查 验收 。 省 级 
检查 组 对 县 级 成 果 的 检查 验收 ,可 在 县 级 对 各 作业 组 成 果 全 部 检查 验收 合格 的 基础 上 一 次 
进行 。 

(二 ) 检 查验 收 标准 与 步骤 

土地 利用 现状 调查 成 果 的 检查 验收 必须 以 《土地 利用 现状 调查 技术 规程 》 及 其 补充 规 
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定 的 各 项 规定 为 准 。 凡 按 规程 进行 调查 ,作业 项 目 达到 规定 要 求 的 成 果 即 为 合格 成 果 。 

对 各 道 工序 的 作业 成 果 自 检 无 误 后 ,进行 互 检 , 互 检 之 后 ,由 县 检查 验收 ,认定 合格 后 方 
可 转 人 下 道 工序 。 互 检 和 县 级 检查 验收 均 应 作 检查 验收 记录 ,对 检查 发 现 和 提出 的 各 种 问 
题 ,作业 人 员 应 认真 处 理 。 在 全 部 工序 完成 后 ,县 级 应 进行 全 面 的 检查 ,并 整理 好 调查 的 全 
部 成 果 资 料及 各 阶段 的 检查 验收 记录 , 写 出 成 果 检 查验 收 说 明 , 连 同 应 上 交 的 调查 成 果 ,一 
并 报 省 土地 管理 部 门 。 省 土地 管理 部 门 在 初步 审核 认定 可 以 进行 验收 后 , 即 组 织 检查 验收 
人 员 赴 县 ,对 调查 成 果 进 行 检查 验收 。 

国家 土地 管理 局 和 全 国土 地 资源 调查 办 公 室 可 组 织 全 国土 地 利用 现状 调查 技术 指导 组 
成 员 对 各 省 检查 验收 的 成 果 进 行 抽查 。 

(三 ) 检 查验 收 内 容 与 方法 

由 于 各 地 使 用 图 件 资料 和 作业 方法 的 差异 ,检查 验收 的 内 容 和 方法 亦 不 尽 相 同 。 一 般 
可 分 为 外 业 调 绘 与 补 测 、 航 片 转 绘 、 面 积 量 算 、 统 计 汇 总 、 图 件 绘制 ,调查 报告 和 档案 材料 整 
理 等 项 目 进行 检查 验收 。 其 具体 内 容 与 方法 如 下 : 

(1) 外 业 调 绘 与 补 测 的 检查 。 在 对 全 县 各 外 业 调查 记录 进行 审查 的 基础 上 ,随机 抽取 
分 布 均衡 的 占 全 县 总 图 幅 数 5% ~ 10% 图 幅 的 调 绘 航 片 及 相应 的 外 业 调 查 手 夭 ,在 室内 进 
行 作业 面积 及 接 边 检 查 、 图 面 检查 和 外 业 调 查 手 短 的 查 对 ,然后 再 从 各 图 幅 中 选 一 定数 量 的 
调 绘 航 片 和 相应 的 外 业 调 查 手 德 , 确 定 其 检查 路 线 , 到 实地 检查 核对 。 

(2) 航 片 转 绘 的 检查 。 在 检查 转 绘 方法 、 作 业 过 程 及 审查 转 绘 检 查 记录 的 基础 上 ,随机 
抽 选 4 幅 以 上 外 业 及 转 绘 成 果 资 料 ,每 幅 抽 选 1 ~ 2 张 调 绘 航 片 进行 转 绘 检查 。 检 查 10 个 
以 上 图 斑 或 50 个 以 上 特征 点 ,4 幅 图 中 至 少 20 个 以 上 权 属 界 址 拐点 ,并 用 其 点 位 误差 计算 
中 误差 ,衡量 其 转 绘 精度 。 

(3) 面 积 量 算 的 检查 。 在 审查 全 县 各 阶段 面积 量 算 作 业 检 查 记 录 的 基础 上 ,用 精度 高 
一 级 的 量 算 方法 ,对 面积 量 算 成 果 进行 检查 。 每 县 至 少 抽查 100 个 图 斑 和 100 条 线 状 地 物 。 
重点 查 控 制 面积 及 平 差 . 量 算 精度 、 量 算 记 录 及 汇总 表 。 

(4) 图 件 绘制 的 检查 。 图 件 绘制 检查 包括 县 乡土 地 利用 现状 图 的 检查 和 土地 权 属 界 
线 图 的 检查 。 重 点 检查 编制 方法 和 成 图 质量 。 

(5) 调 查 报告 的 审阅 。 是 否 按 规程 所 列 的 内 容 真实 \ 准 确 地 反映 本 地 调查 特色 ,层次 是 
否 清楚 ,文字 是 否 简练 ,图 、 表 是 否 齐 全 。 

(6) 档 案 材 料 整理 工作 的 检查 。 档 案 材 料 整 理工 作 的 检查 内 容 主要 是 档案 材料 是 否 齐 
全 ,分 类 编目 是 否 统一 、 合 理 , 案 卷 是 否 填写 清楚 等 。 

(四 ) 成 果 质 量 评价 方法 

成 果 质量 评价 采取 计算 质量 合格 率 的 方法 进行 , 凡 合格 率 在 80% 以 上 者 为 合格 , 低 于 
80% 者 为 不 合格 。 质 量 评价 方法 如 下 : 

(1) 外 业 成 果 评 价 四 个 单项 计算 合格 率 , 即 :土地 权 属 界线 调 绘 补 测 ,地 物 、 地 类 调 绘 补 
测 , 调 绘 接 边 ,外 业 手 短 。 

先 计算 单项 合格 率 。 单 项 合格 率 按 下 列 公式 计算 : 


单项 合格 率 (% ) -2 x 100% 


然后 计算 总 评 合格 率 。 总 评 合格 率 按 各 单项 合格 率 所 占 比 重 进行 计算 , 即 权 属 界线 调 绘 占 


57 


30% ,外 业 手 敌 记 载 占 20% ,地 物 、 地 类 调 绘 占 40% , 调 绘 接 边 占 10% 的 比重 计算 总 评 合格 
率 。 
总 评 合格 率 (% ) = 多 (单项 合格 率 x 比重 ) 

(2) 航 片 转 绘 成 果 评 价 。 转 绘 成 果 分 转 绘 内 容 和 转 绘 精度 二 项 进行 评价 。 二 个 单项 成 
果 合格 率 计算 好 以 后 ,可 按 转 绘 内 容 和 转 绘 精度 各 50% 的 比重 计算 合格 率 。 

(3) 面积 量 算 成 果 评价 。 面 积 量 算 成 果 分 控制 面积 量 算 、 碎 部 面积 量 算 、 面 积 汇总 统计 
三 个 单项 计算 合格 率 。 

(4) 图 件 成 果 评价 。 图 件 成 果 评价 分 为 分 幅 土 地 利用 现状 图 .县 土地 利用 现状 图 、 乡 圭 
地 利用 现状 图 、 分 幅 土 地 权 属 界线 图 四 个 单项 计算 合格 率 。 再 以 分 幅 现 状 图 占 40% 、 其 他 
三 项 各 占 20% 的 比重 计算 合格 率 。 

(5) 调查 报告 评价 。 调 查 报告 内 容 齐全 ,进行 一 般 论述 为 合格 ,其 合格 率 为 80% ~ 
85% ;内 容 客观 实际 且 有 本 地 特色 ,受到 领导 重视 的 其 合格 率 为 85% -~ 90% ;报告 立意 新 
颖 、 对 当地 国民 经 济 发 展 有 重大 影响 的 合格 率 可 高 于 90% 。 

(6) 档 案 材料 整理 评价 。 分 材料 齐全 、 分 类 编目 统一 、 案 卷 填 写 清楚 三 方面 进行 评述 
基本 符合 要 求 ,合格 率 为 80% ~ 85% ;完全 符合 要 求 , 其 合格 率 为 85% ~ 90% ;有 创新 的 合 
格 率 可 高 于 90% 。 全 部 符合 要 求 ,其 合格 率 为 85% ~ 90% ;有 创新 的 合格 率 可 高 于 90% 。 

(7) 县 级 成 果 综合 评价 , 它 是 对 县 级 成 果 的 总 评 , 以 质量 总 评 合格 率 为 评价 依据 ,用 评 
语 来 评定 合格 、 良 好 ,优秀 评语 评定 成 果 等 级 。 评 价 分 两 步 进行 。 

第 一 步 :计算 质量 综合 合格 率 。 取 以 上 六 项 成 果 质 量 总 评 合格 率 的 加 权 均 值 , 作 为 全 县 
成 果 质 量 综合 合格 率 。 其 计算 公式 为 ; 

综合 合格 率 (%) = 了 (各 总 评 合 格 率 x 比重 ) 
各 项 比重 参见 表 3-3。 


表 3-3 各 项 总 评 合格 率 的 比重 





第 二 步 : 综 合 评价 。 可 按 表 3-4 评定 。 


表 3-4 综合 评价 等 级 表 


80% ~85% 


85% | 85% -95% | 
(五 ) 编 写 检查 验收 报告 
县 级 调查 成 果 经 省 级 检查 组 检查 验收 合格 后 ,由 省 土地 管理 部 门 写 出 检查 验收 报告 ,对 





项 目 
质量 综合 合格 率 








一 
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成 果 质 量 给 予 全 面 鉴定 ,并 由 省 土地 管理 部 门 向 县 颁发 质量 合格 证 书 。 检 查验 收报 告 主 要 
内 容 有 : 

(1) 参 加 检查 验收 人 员 、 检 查 时 间 和 检查 方法 。 

(2) 单 项 ,总评 合 格 率 及 综合 评价 等 级 。 

(3) 不 合格 部 分 主要 问题 的 类 型 ,性质 数量 及 处 理 结 果 。 

(4) 对 成 果 的 利用 意见 及 建议 。 
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第 四 章 “ 土 地 等 级 调查 概述 
第 一 节 概 述 : 


一 、 土 地 的 质量 与 性 状 


不 同 质量 水 平 的 土地 被 人 们 利用 的 程度 是 不 一 样 的 ,认识 土地 的 质量 ,客观 上 是 人 们 利 
用 土地 资源 的 基础 。 

随 着 科学 的 发 展 ,我 们 对 于 土地 质量 的 认识 也 越 来 越 深入 。 土 地 质量 是 土地 相对 于 特 
定 用 途 所 表现 (或 可 能 表现 ) 出 的 效果 的 优良 程度 。 土 地 质量 总 是 与 土地 用 途 相 关联 的 ,其 
适宜 的 用 途 受 土地 本 身 的 性 状 和 环境 条 件 的 影响 。 土 地 性 状 是 指 土 地 在 自然 \ 社 会 和 经 济 
等 方面 的 性 质 与 状态 ,是 判断 土地 质量 水 平 的 依据 。 土 地 评价 ,如 土地 开发 和 利用 的 评价 、 
土地 生产 潜力 的 评价 .土地 等 级 的 评价 ,都 必须 以 土地 性 状 为 基础 。 

土地 性 状 指标 ,通常 是 指 土地 的 一 些 可 度量 或 可 测定 的 属性 ,包括 土地 自然 属性 和 社会 
经 济 属性 。 土 地 的 自然 属性 包括 土壤 、 地 形 地 和 貌 、 水 文 .植被 ,气候 等 ;土地 的 社会 经 济 属性 
包括 土地 利用 的 现状 、 地 理 位 置 、 交 通 条 件 、 单 位 面积 产量 、 城 市 设施 、 环 境 优 劣 度 等 。 


二 ,土地 等 级 评价 


土地 等 级 是 反映 土地 质量 与 价值 的 重要 标志 。 土 地 等 级 是 地 籍 内 容 的 重要 组 成 部 分 ， 
在 地 籍 调 查 中 也 要 把 土地 等 级 调查 清楚 ,记载 在 地 籍 调查 表 中 。 

土地 等 级 评价 ,又 叫 土地 分 等 定 级 ,是 指 在 特定 的 目的 下 ,对 土地 的 自然 和 经 济 属性 进 
行 综合 鉴定 并 使 鉴定 结果 等 级 化 的 工作 。 土 地 用 途 不 同 ,衡量 等 级 的 指标 亦 不 同 。 所 以 土 
地 等 级 评价 是 一 项 极其 复杂 涉及 学 科 较 多 的 综合 性 工作 。 土 地 分 等 定 级 是 地 籍 管理 工作 
的 一 个 重要 组 成 部 分 , 它 是 以 土地 质量 状况 为 具体 工作 对 象 的 ,并 且 必 须 以 土地 利用 现状 调 
查 和 土地 性 状 调查 为 基础 。 

土地 分 等 定 级 在 我 国有 着 悠久 的 历史 。 早 在 我 国 上 古 时 代 就 有 按 土壤 色泽 .性 质 或 水 
分 状况 来 识别 土壤 肥力 ,进行 土地 生产 力 的 评估 和 分 类 的 记载 。 在 《 禹 贡 篇 ) 和 《管子 - 地 
员 篇 ) 中 就 有 当时 黄河 流域 及 长 江 中 下 游 土壤 分 类 评级 的 实际 记载 。 据 《 禹 贡 篇 ) 记 载 , 夏 
副 治 水 后 ,将 九州 土地 的 自然 肥力 估计 为 上 、 中 、 下 3 等 ,每 等 又 分 上 、 中 、 下 3 级 , 共 九 级 ,并 
按 土 地 等 级 规定 田赋 标准 。 距 今 2 630 余年 的 战国 时 的 《管子 . 地 员 篇 ) 将 土地 分 为 3 等 18 
类 ,每 类 又 分 为 5 种 , 共 90 种 。 这 是 世界 上 最 早 的 土地 分 类 和 土地 评级 的 著作 。 

古代 土地 分 等 定 级 主要 用 以 制定 田赋 等 级 标准 和 确定 地 租 的 依据 。 在 现代 ,土地 分 等 
定 级 成 果 有 了 更 多 的 用 途 ,除了 为 土地 估价 提供 控制 区 域 和 为 确定 土地 税额 \ 土 地 征用 补偿 
等 提供 依据 外 ,还 为 土地 利用 规划 和 合理 组 织 城乡 土地 利用 提供 基础 资料 。 

按 城乡 土地 的 特点 不 同 ,土地 分 等 定 级 可 以 分 为 城镇 土地 分 等 定 级 和 农用 土地 分 等 定 
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级 两 种 类 型 。 

城镇 土地 分 等 定 级 是 对 城镇 土地 利用 适宜 性 的 评定 ,也 是 对 城镇 土地 资产 价值 进行 科 
学 评估 的 一 项 工作 。 其 等 级 可 揭示 不 同 区 位 条 件 下 的 土地 价值 规律 。 

农用 土地 分 等 定 级 则 是 对 农用 土地 质量 ,或 是 对 其 生产 力 大 小 的 评定 ,也 是 通过 农业 生 
， 产 条 件 的 综合 分 析 ,对 农用 土地 生产 潜力 及 其 差异 程度 的 评估 工作 。 农 用 土地 分 等 定 级 成 
果 直 接 为 指导 农用 土地 利用 和 农业 生产 服务 。 


第 二 节 ”土地 性 状 调查 * 
土地 性 状 调查 是 指 对 土地 性 状 指标 的 调查 ,包括 土地 自然 属性 及 社会 经 济 属性 的 调查 。 


一 、 土 地 自然 属性 调查 


土地 自然 属性 包含 着 许多 具体 的 项 目 指标 ,涉及 多 种 专门 的 调查 知识 和 方法 ,有 专门 的 
论著 可 以 借鉴 。 本 节 仅 就 其 地 形 地 貌 \ 土 壤 、 农 业 气 候 、 植 被 的 调查 内 容 作 简要 介绍 。 

(一 ) 地 形 地 貌 调 查 

主要 查 清 地 面 的 地 貌 类 型 坡度 、 坡 向 、 绝 对 高 度 (高 程 ) .相对 高 度 (高 差 ) 等 。 

1. 地 貌 类 型 

从 大 的 方面 ,地 貌 可 划分 为 山地 丘陵, 平原 。 它 们 在 土地 性 状 方面 表现 出 极 大 的 差异 性 。 
有 时 为 了 较 细 地 考察 土地 性 状 ,从 地 形 特 征 的 角度 还 可 再 细 分 。 如 平原 、 山 地 丘陵 、 河 谷 等 。 

2. 坡度 

坡度 是 指 地 面 两 点 间 高 差 与 水 平 距离 的 比值 。 坡 度 大 小 对 土地 性 状 影 响 很 大 , 它 与 土 
壤 厚 度 、 质 地 、 土 壤 水 分 及 肥力 都 直接 相关 ,制约 着 土壤 中 水 分 、 养 分、 盐分 的 运动 规律 ,是 各 
类 农业 生产 用 地 适宜 性 的 重要 指标 。 各 地 在 农业 利用 上 划分 坡度 级 的 标准 很 不 一 致 ,特别 
是 南北 方 之 间 , 目 前 除 考虑 到 适用 于 规划 耕地 利用 的 需要 外 ,划分 土地 坡度 级 的 重要 指标 还 
在 于 考虑 对 水 土 流失 的 防治 ,尤其 是 土地 垦殖 的 临界 坡度 。 

3. 坡 向 ; 

坡 向 ( 即 坡地 的 朝向 ) 是 坡地 接受 太阳 辐射 的 基本 条 件 , 对 地 面 气温 、 土 温 、 土 壤 水 分 状 
况 都 有 直接 的 影响 ,对 于 某 些 农业 生产 (果树 病害 、 作 物 适 宜 性 ) 尤 为 重要 ,对 于 居民 住房 建 “ 
设 也 有 很 大 的 影响 。 坡 向 可 从 地 形 图 上 判读 或 在 实地 测量 。 

4. 绝对 高 度 (海拔 高 程 ) 

地 面 高 度 通 常 是 农业 生产 利用 ,尤其 是 一 些 农作物 适宜 种 植 的 临界 指标 ,对 于 农林 、 牧 
分 布 也 极为 重要 。 我 国 的 海拔 高 度 起 始 面 为 黄海 平均 海水 面 , 称 为 黄海 高 程 系 。 根 据 地 形 
图 上 的 高 程 点 注 记 及 等 高 线 , 可 直接 从 地 形 图 上 查 得 任意 位 置 土地 的 绝对 高 度 。 

5. 高 差 

高 差 表 示 地 面 上 两 点 间 的 高 程 上 的 差 值 。 由 于 地 面 各 点 的 绝对 高 度 可 从 地 形 图 上 判 
读 ,所 以 高 差 同 样 可 以 从 地 形 图 上 推算 而 知 。 高 差 为 区 分 地 形 特征 、 考 虑 灌 排 条 件 以 及 为 农 
业 技 术 的 运用 提供 依据 。 

(二 ) 土 境 调 查 

土壤 性 状 是 土地 性 状 的 主要 构成 部 分 。 特 别 是 对 于 农业 土地 利用 来 讲 , 土 地 的 生产 性 
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能 主要 取决 于 土壤 肥力 , 即 土壤 供给 和 调节 作物 所 需 水 分 、 养 料 、 空 气 和 热量 的 能 力 ,因而 土 
壤 调 查 的 主要 目的 是 反映 土地 的 肥力 水 平 。 农 作物 产量 是 反映 土地 肥力 水 平 的 重要 标志 ， 
但 单纯 从 农作物 产量 来 考察 土壤 质量 性 状 , 有 较 大 的 局 限 性 ,而 且 需 一 系列 附加 条 件 。 最 好 
能 在 土壤 供 肥 过 程 发 生 之 前 就 能 判断 土壤 供 肥 能 力 。 

土壤 调查 的 项 目 很 多 ,其 中 一 些 项 目 , 针 对 不 同 地 点 和 不 同 用 途 , 其 调查 的 价值 相差 极 
大 ,在 调查 前 须 认 真 选择 。 调 查 的 项 目 主要 是 土壤 质地 、 土 层 厚 度 及 构造 ,土壤 养分 .土壤 酸 
碱 度 和 土壤 侵蚀 等 。 

(三 ) 农 业 气 候 调查 

农业 气候 调查 的 主要 内 容 为 光照 强度 、 热 量 水 分 等 要 素 。 

光照 强度 只 在 个 别 地 区 才 会 有 过 大 或 过 小 的 情况 。 光 照 的 显著 差异 ,通常 是 小 气候 的 
特征 之 一 ,在 考察 小 气候 条 件 时 有 必要 调查 这 方面 的 资料 。 

热量 对 农作物 发 育 有 着 十 分 重要 的 影响 。 热 量 以 温度 表示 。 常 用 指标 有 农业 界限 温度 的 
通过 日 期 持续 日 数 、 活 动 积温 (大 多 数 作物 均 以 大 于 10% 的 活动 积温 为 指标 ) .霜冻 特征 等 。 

水 分 条 件 对 于 作物 生长 尤其 是 作物 的 生产 率 关 系 甚大 。 过 多 或 过 少 的 水 分 都 会 抑制 作 
物 的 生命 活动 。 主 要 调查 内 容 为 年 降水 量 、 干 燥 指 数 等 ,尤其 是 农作物 生长 需 水 季节 的 降水 
量 。 有 条 件 时 最 好 统计 降水 量 高 于 或 低 于 某 作 物 需 水 值 的 累计 总 频率 , 即 降水 保证 率 。 对 
于 空气 中 的 水 分 ,可 通过 测定 空气 相对 湿度 测算 湿润 指数 (或 干燥 指数 ) 或 者 计算 干燥 度 
来 调查 。 

(四 ) 植 被 调查 : 

主要 查 清 植 被 群落 、 履 盖 度 、 草 层 高 度 、 产 草 量 、 草 质 以 及 利用 程度 等 。 

群落 通常 以 优势 植物 命名 。 盖 度 则 以 植被 的 垂直 投影 面积 与 占 地 面积 的 百分比 来 表 
示 。 它 们 共同 反映 了 当地 对 植物 生长 的 适宜 程度 及 适宜 种 类 ,是 土地 质量 多 种 因素 的 综合 
反映 指标 。 

草地 调查 在 荒地 及 草原 等 地 区 尤为 重要 。 草 层 高 度 是 其 首要 指标 ,主要 是 指 草 种 的 生 
长 高 度 。 其 营养 枝 的 高 度 称 为 叶 层 高 度 。 它 们 是 草 层 生 产能 力 的 重要 指标 。 按 植株 的 生长 
高 度 、 健 壮 程 度 等 可 将 植被 的 生活 力 按 强 、 中 、 弱 加 以 分 别 调查 。 植 被 更 为 有 效 的 反映 指标 
是 植被 质量 和 产 草 量 。 对 于 植被 质量 ,主要 是 调查 可 被 食用 的 草 的 数量 和 营养 价值 ,以 及 其 
中 有 毒 ` 有 害 植物 的 种 类 及 分 布 。 


二 、 土 地 的 社会 经 济 属 性 调查 


土地 利用 从 来 不 是 一 项 只 受 自然 规律 制约 的 人 类 活动 。 土 地 利用 方向 和 效果 在 很 大 程 
度 上 受 社会 经 济 因素 的 制约 。 这 方面 的 有 关 项 目 指标 非常 多 ,有 许多 是 社会 经 济 与 农业 经 
济 调查 的 内 容 , 这 里 仅 就 主要 调查 指标 加 以 介绍 。 

1. 地 理 位 置 与 交通 条 件 

从 地 理 分 布 来 讲 , 重 要 在 于 反映 土地 与 城市 、 集 镇 的 相对 位 置 ,与 行政 .经 济 中 心 的 相关 
位 置 ,与 河流 、 主 要 交通 道路 的 相对 关系 。 可 以 通过 对 地 图 的 分 析 和 调查 查 清 上 述 要 素 的 分 
布 、 相 互 距 离 、 各 自 规模 .利用 (效益 ) 程度 等 。 对 于 城市 用 地 , “位置 优势 "往往 是 衡量 土地 
质量 的 主要 因素 。 对 于 农业 利用 ,虽然 位 置 的 作用 在 具体 表现 上 与 城市 不 完全 一 样 ,但 它 依 
然 十 分 重要 ,是 决定 土地 利用 方向 、 集 约 利用 程度 和 土地 生产 力 的 重要 因素 。 交 通 条 件 方面 
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除 对 道路 分 布 等级、 宽度 、 路 面 质量 、 车 站 \ 码 头等 有 必要 调查 外 ,对 当地 货 流 关系 的 调查 有 
时 很 有 必要 ,因为 它 对 于 开发 产品 ,疏通 流通 环节 ,充分 发 挥 土地 资源 优势 ,都 是 十 分 重要 
的 。 在 交通 条 件 调查 中 ,有 时 也 需 对 运输 手段 .运输 量 做 出 调查 。 

2. 人 口 和 劳动 力 
| 人 口 和 劳动 力 对 提高 土地 利用 集约 化 水 平 是 重要 的 因素 。 应 当 查 清 人 口 劳动力 数 及 

其 构成 情况 。 尤 其 应 当 调 查 统计 人 均 土地 、 劳 均 耕 地 等 直接 关系 到 土地 利用 集约 程度 的 指 

标 。 此 外 ,人 口 增长 率 、 人 口 流动 趋势 也 可 作为 调查 的 指标 。 

3. 农业 生产 及 农业 生产 环境 条 件 

农 , 林 、 牧 、 渔 生产 结构 与 布局 ,反映 了 当地 土地 利用 的 方向 ,应 当 加 以 查 明 。 作 物品 种 、 
布局 轮作 制度 、 复 种 指数 、 农 产品 成 本 、 用 工 量 、 投 肥 量 、 单 产 、 总 产 、 产 值 纯 收 入 ,林木 积蓄 
量 、 载 冀 量 、 出 栏 率 \ 牲 畜 品 种 、 鱼 种 类 等 ,可 根据 研究 土地 资料 的 目的 ,有 选择 地 加 以 调查 。 
农业 生产 条 件 , 如 水 利 (灌溉 、 排 水 ) 条 件 ,包括 水 源 、 渠 系 、 水 利 工程 .机电 设备 ,往往 是 对 土 
地 的 质量 水 平 起 关 键 作用 的 因素 ,应 加 以 调查 。 此 外 ,与 农业 机 构 有 关 的 机 械 设备 ,机械 作 
业经 济 效益 等 指标 在 机 械 化 作业 地 区 也 是 很 重要 的 。 

4. 土地 利用 水 平 

上 述 不 少 指标 与 土地 利用 水 平 有 关 。 除 已 叙述 的 项 目 外 ,主要 有 土地 开发 利用 和 土地 
组 织 利用 方面 的 项 目 。 土 地 开发 利用 方面 ,可 以 对 反映 当地 土地 质量 水 平 的 指标 进行 调查 ， 
如 土地 垦殖 率 、 土 地 农业 利用 率 、 森 林 覆 盖 率 \ 田 土 比 、 稳 产 高 产 农 田 比 重 \ 水 面 养殖 利用 率 
等 ;土地 组 织 利用 方面 ,主要 有 农 、 林 、 牧 用 地 结构 和 地 段 形态 特征 的 调查 。 

5. 地 段 形态 特征 

在 机 械 化 作业 的 情况 下 ,地段 形 态 特征 是 很 重要 的 调查 项 目 。 它 是 指 一 定 范围 土地 的 
外 形 及 内 部 利用 上 的 破碎 情况 ,是 影响 土地 高 效 利 用 的 因素 。 调 查 具 体 项 目 指标 按 需要 选 
取 , 小 到 每 一 个 地 块 的 耕作 长 度 和 外 部 形状 ,大 到 一 定 范围 内 土地 的 破碎 情况 ,甚至 一 个 土 
地 使 用 单位 的 相连 成 片 的 土地 的 规整 程度 。 土 地 范围 规整 程度 可 用 规整 系数 、 紧 凑 系 数 或 
伸 长 系数 来 衡量 。 


第 三 节 土地 分 等 定 级 概述 


一 ,城镇 土地 分 等 定 级 概述 


城镇 土地 分 等 定 级 的 工作 对 象 为 城镇 规划 区 的 全 部 土地 及 独立 工矿 区 土地 。 

(一 ) 城 镇 土地 等 级 体系 

为 正确 反映 城镇 土地 质量 的 差异 ,土地 质量 采用 “等 "和 “级 ”两 个 层次 的 划分 体系 。 

城镇 土地 等 别 反 映 城镇 之 间 的 土地 质量 差异 。 它 是 将 各 城镇 看 做 一 个 点 ,研究 整个 城 
镇 在 各 种 社会 经 济 、 自 然 、 区 位 条 件 影响 下 ,从 整体 上 表现 出 的 土地 质量 差异 ,土地 等 别 在 全 
国 范 围 内 具有 可 比 性 。 

城镇 土地 级 别 反映 城镇 内 部 的 土地 质量 差异 。 通 过 分 析 投 资 于 土地 上 的 资本 、 自 然 条 
件 、 经 济 活动 程度 和 频率 条 件 得 到 收益 的 差异 ,并 据 此 划分 出 土地 的 级 别 高 低 。 土 地 级 别 的 
顺序 是 在 各 城镇 内 部 统一 排列 的 。 土 地 级 别 的 数目 ,根据 城镇 的 性 质 .规模 及 地 域 组 合 的 复 
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杂 程 度 ,一 般 规 定 : 大 城市 5 ~ 10 级 ,中 等 城市 4 ~7 级 ,小 城市 以 下 3 ~5 级 。 

. (二 ) 城 镇 土地 分 等 定 级 方法 

城镇 土地 分 等 定 级 方法 目前 主要 有 三 种 , 即 多 因素 综合 评定 法 、 级 差 收益 测算 评定 法 、 
地 价 分 区 定 级 法 。 

1. 多 因素 综合 评定 法 

多 因素 综合 评定 法 是 通过 对 城市 土地 在 社会 经 济 活动 中 所 表现 出 的 各 种 特征 进行 综合 
分 析 ,揭示 土地 的 使 用 价值 或 价值 及 其 在 空间 分 布 的 差异 性 ,并 以 此 划分 土地 级 别 的 方法 。 
多 因素 综合 评定 法 的 指导 思想 是 从 影响 土地 的 使 用 价值 或 质量 的 原因 着 手 ,采用 由 原因 到 
结果 ,由 投入 到 产 出 的 思维 方式 。 即 通过 系统 、 综 合 地 分 析 各 类 因素 和 因子 对 土地 的 作用 强 
度 ,推论 土地 的 优 劣 差异 在 空间 上 的 分 布 。 

2. 级 差 收益 测算 评定 法 

级 差 收 益 测 算 评定 法 是 通过 级 差 收 益 确 定 土地 级 别 的 方法 。 其 指导 思想 是 从 土地 的 产 
出 (企业 利润 ) 人 手 , 认 为 土地 级 别 由 土地 的 级 差 收 益 体现 ,级 差 收益 又 是 企业 利润 的 一 部 
分 ,所 以 由 土地 的 区 位 差异 所 产生 的 土地 级 差 收益 完全 可 以 通过 企业 利润 反映 出 来 。 级 差 
收益 测算 方法 主要 对 发 挥 土地 最 大 使 用 效益 的 商业 企业 利润 进行 分 析 ,从 中 剔除 非 土 地 因 
素 如 资金 、 劳 动力 等 带 来 的 影响 ,建立 适合 的 经 济 模型 ,测算 土地 的 级 差 收益 ,从 而 划分 土地 
级 别 。 

3. 地 价 分 区 定 级 法 

地 价 分 区 定 级 法 的 指导 思想 是 直接 从 土地 收益 的 还 原 量 (地 价 ) 出 发 ,根据 地 价 水 平 高 
低 在 地 域 空间 上 划分 地 价 区 块 ,制定 地 价 区 间 ,从 而 划分 土地 级 别 的 。 

由 于 上 述 三 种 方法 各 有 优 缺 点 ,在 实际 土地 定 级 中 ,应 根据 实际 情况 将 各 种 方法 结合 使 
用 。 

(三 ) 城 镇 土地 定 级 的 工作 程序 

土地 定 级 因素 选择 。 要 选择 覆盖 面 广 指标 值 有 较 大 变化 且 指 标 值 的 变化 对 土地 级 别 
有 较 显 著 影 响 的 因素 。 

定 级 因素 权重 的 确定 。 权 重 值 与 因素 对 土地 质量 影响 的 大 小 成 正比 ,其 数值 在 0 ~ 1 之 
间 。 因 素 权重 确定 方法 有 特 尔 斐 测 定 法 、 因 素 成 对 比较 法 和 层次 分 析 法 。 

土地 定 级 单元 的 划分 。 定 级 单元 是 评定 土地 级 别 的 基本 空间 单位 和 定 级 因素 分 值 计算 
的 基础 ,是 土地 内 部 特性 和 区 位 条 件 相对 均一 的 地 块 。 定 级 单元 划分 的 方法 有 主导 因素 判 
定 法 和 格 网 法 。 

土地 定 级 因素 分 值 的 计算 。 分 值 的 计算 分 两 种 情况 按 其 数学 模型 进行 计算 。 一 种 是 定 
级 因素 ,其 对 土地 质量 的 影响 仅 与 因素 指标 值 有 关 。 另 一 种 是 定 级 因素 ,其 对 土地 质量 的 影 
响 既 与 因素 涉及 的 呈 点 、 线 状 分 布 的 设施 规模 有 关 , 又 与 土地 和 设施 的 相对 距离 有 关 。 

初步 划分 土地 级 别 。 用 因素 分 值 加 权 求 和 法 计算 单元 总 分 值 。 然 后 可 采用 总 分 数 轴 法 
或 总 分 频率 曲线 法 或 总 分 剖面 图 法 初步 划分 土地 级 别 。 

级 差 收益 测算 。 通 过 级 差 收 益 测算 ,检验 土地 级 别 初步 划分 是 否 合理 。 如 果 不 合 理 , 则 
需要 重新 调整 初步 划分 的 级 别 , 直 至 合理 。 

级 别 边 界 落 实 、 成 果 整 理 、 验 收 。 土 地 级 别 的 边界 要 落实 到 图 上 。 土 地 级 别 边界 落实 
后 ,要 编制 土地 级 别 图 ,进行 面积 测算 、 成 果 验 收 、 归 档 。 
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二 、 农 用 地 分 等 定 级 概述 


农用 地 分 等 定 级 的 工作 对 象 为 农用 地 (包括 耕地 、 林 地 、 草 地 \ 农 田 水 利用 地 、 养 殖 水 
面 ) 和 宜 农 未 利用 地 ,不 包括 自然 保护 区 和 土地 利用 总 体 规划 中 的 永久 性 林地 、 牧 草地 和 水 

(一 ) 农 用 地 等 级 体系 

我 国 对 农用 地 质量 也 是 采用 “等 "和 “级 "两 个 层次 划分 体系 的 。 农 用 地 等 别 的 划分 是 
依据 构成 土地 质量 稳定 的 自然 条 件 和 经 济 条 件 ,在 全 国 范围 内 进行 的 农用 地 质量 综合 评定 。 
农用 地 分 等 成 果 在 全 国 范围 内 具有 可 比 性 。 

农用 地 的 等 别 反映 农用 地 潜在 的 (或 理论 的 ) 区 域 自然 质量 .平均 利用 水 平和 平均 效益 
水 平 的 不 同 所 造成 的 农用 地 生产 力 水 平 差异 。 农 用 地 级 别 反 映 因 农用 土地 现实 的 (或 实际 
可 能 的 ) 区 域 自然 质量 、 利 用 水 平和 效益 水 平 不 同 所 造成 的 农用 地 生产 力 水 平 差异 。 

(二 ) 农 用 地 分 等 定 级 的 方法 体系 

农用 地 分 等 的 方法 主要 有 因素 法 和 样 地 法 。 农 用 地 定 级 的 方法 主要 有 因素 法 、 样 地 法 
和 修正 法 。 

因素 法 是 通过 对 构成 土地 质量 的 自然 因素 和 社会 经 济 因素 的 综合 分 析 , 确 定 因素 因子 
体系 及 其 影响 权重 ,计算 单元 因素 总 分 值 , 以 此 为 依据 客观 评定 农用 地 等 级 的 方法 。 

样 地 法 是 以 选 定 的 标准 样 地 为 参考 ,建立 特征 属性 计 分 规则 ,通过 比较 计算 分 等 定 级 单 
元 特征 属性 分 值 , 评 定 土 地 等 级 的 方法 。 

修正 法 是 在 农用 地 分 等 指数 的 基础 上 ,根据 定 级 目的 ,选择 区 位 条 件 、 耕 作 便利 度 等 因 
素 修正 系数 ,对 分 等 成 果 进 行 修正 ,评定 出 农用 地 级 别 的 方法 。 

目前 ,我 国 农用 地 分 等 定 级 工作 才刚 刚 起 步 , 在 农用 地 分 等 中 采用 较 多 的 是 因素 法 。 因 为 
农用 地 定 级 工作 往往 是 在 农用 地 分 等 的 基础 上 进行 的 ,所 以 可 以 在 农用 地 定 级 中 采用 修正 法 。 

(三 ) 农 用 地 分 等 的 工作 程序 

下 面 以 因素 法 为 例 简要 介绍 农用 地 分 等 的 工作 程序 。 

(1) 确 定 标准 耕作 制度 .基准 作物 和 指定 作物 。 

目前 ,我国 现 阶段 标准 耕作 制度 主要 是 指 种 植 制度 。 种 植 制度 是 一 个 地 区 或 生产 单位 
作物 组 成 配置、 熟 制 与 种 植 方式 的 总 称 。 基 准 作物 是 指 全国 比 较 普遍 的 主要 粮食 作物 ,如 
小 麦 .玉米 水稻, 按照 不 同 区 域 生长 季节 的 不 同 ,进一步 区 分 为 春小麦 、 冬 小麦、 春 玉米、 夏 
玉米 、 一 季 稻 .早稻 和 晚稻 7 种 粮食 作物 ,是 理论 标准 粮 的 折算 基准 。 指 定 作物 是 《农用 地 
分 等 规程 》 所 给 定 的 行政 区 所 属 耕 作 区 标准 耕作 制度 中 所 涉及 的 作物 。 

(2) 划 分 分 等 单元 。 

分 等 单元 的 划分 可 采用 笃 置 法 、 地 块 法 、 网 格 法 、 多 边 形 法 。 一 般 采 用 地 块 法 ,以 土地 利 
用 现状 图 的 图 班 为 分 等 单元 ,分 等 单元 不 打破 村 界线 。 

(3) 分 等 指标 因素 及 其 权重 的 确定 。 

各 县 可 以 在 《农用 地 分 等 规程 附件 中 查 到 本 县 所 在 分 区 , 查 到 本 县 农用 地 分 等 评价 指 
标 体系 所 包含 的 必 选 评价 指标 ,这 些 诊断 指标 的 分 级 、 以 及 诊断 指标 级 别 所 对 应 的 指标 分 什 
和 指标 权重 。 如 果 各 地 实际 情况 与 附件 中 给 出 的 评价 指标 ,指标 分 级 ,指标 分 值 及 指标 权重 有 
较 大 出 人 ,可 参考 附件 “区 域 性 土壤 指标 分 级 .指标 分 值 指标 权重 "给 出 的 全 国 性 评价 指标 . 指 
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标 分 级 .指标 分 值 及 指标 权重 ,来 确定 本 地 区 的 评价 指标 指标 分 级 、 指 标 分 值 及 指标 权重 。 

(4) 计 算 农 用 地 自然 质量 分 。 

按 指定 作物 用 几何 平均 法 或 加 权 平 均 法 将 分 等 因素 质量 分 综合 成 该 分 等 评价 单元 的 农 
用 地 质量 分 。 

(5) 计 算 农用 地 分 等 自然 质量 等 别 指数 。 

从 规程 附录 中 查找 光 温 生产 潜力 指数 .产量 比 系 数 ,根据 标准 耕作 制度 ,对 各 指定 作物 
的 光 温 生产 潜力 指数 逐一 进行 自然 质量 修正 ,再 加 和 ,得 自然 质量 等 别 指数 。 

(6) 初 步 划 分 农用 地 等 别 。 

分 指定 作物 ,计算 土地 利用 系数 ,编制 等 值 区 图 。 对 农用 地 自然 质量 等 别 进行 利用 水 平 
修正 ,得 利用 等 别 指数 。 

分 指定 作物 ,计算 土地 经 济 系数 ,编制 等 值 区 图 。 对 农用 地 利用 等 别 进 行经 济 水 平 修 
正 , 得 分 等 指数 ,依据 分 等 指数 初步 划分 农用 地 等 别 。 

(7) 对 初步 划分 的 农用 地 等 别 进行 检查 , 校 验 调整 ,确定 农用 地 等 别 。 

在 所 有 分 等 单元 中 随机 抽取 不 超过 总 数 5% 的 单元 进行 野外 实测 ,将 实测 结果 与 分 等 
结果 进行 比较 。 如 果 差 异 小 于 5% , 则 认为 初步 分 等 成 果 总 体 上 合格 ,对 于 发 现 的 不 合格 的 
初步 分 等 结果 应 进行 调整 ;如 果 大 于 5% , 则 应 对 初步 分 等 成 果 进 行 全 面 调 整 。 

(8) 进行 成 果 资 料 整 理 及 验收 。 

(四 ) 农 用 地 定 级 的 工作 程序 

下 面 以 修正 法 为 例 简要 介绍 农用 地 定 级 的 工作 程序 。 

(1) 确 定 修正 因素 。 修 正 因素 是 指 在 县 域 范 围 内 具有 明显 差异 ,对 农用 地 级 别 有 显 著 
影响 的 因素 ,包括 必 选 因素 和 参 选 因素 。 必 选 因素 有 土地 区 位 因素 和 芋 作 便利 因素 。 

(2) 外 业 补充 调查 。 农 用 地 定 级 外 业 调查 宜 结合 分 等 调查 进行 ,共享 一 套 外 业 调 查 资 
料 。 农 用 地 定 级 外 业 调 查 与 分 等 外 业 调查 的 侧重 点 不 同 , 定 级 的 外 业 调 查 更 详细 ,需要 根据 
定 级 参数 的 计算 需要 ,补充 相应 的 定 级 评价 因素 的 调查 。 

(3) 编 制 修正 因素 分 值 图 。 根 据 现 有 资料 整理 出 定 级 修正 因素 分 值 ,标注 在 与 定 级 单 
元 图 相同 比例 尺 的 底 图 上 。 根 据 外 业 补 充 调 查 资料 获得 的 定 级 修正 因素 分 值 ,标注 在 底 图 
上 。 再 综合 成 定 级 修正 因素 分 值 图 。 

(4) 划 分 定 级 评价 单元 。 定 级 单元 以 农用 地 分 等 评价 单元 图 进行 划分 , 定 级 单元 的 边 
界 应 满足 定 级 目的 的 要 求 。 定 级 单元 划分 方法 可 采用 地 块 法 和 网 格 法 。 

(5) 计 算 单元 修正 因素 质量 分 。 呈 点 、 线 状 分 布 的 修正 因素 分 值 由 相应 因素 对 单元 中 
心 点 的 作用 分 值 按 相应 衰减 公式 直接 计算 , 面 状 因素 分 值 则 直接 读 取 中 心 点 所 在 指标 区 域 
的 作用 分 值 。 
” (6) 计算 修正 系数 。 主 要 计算 土地 区 位 修正 系数 、 耕 作 便利 修正 系数 、 参 选修 正 因素 修 
正 系 数 。 各 因素 的 修正 系数 等 于 本 单元 的 因素 分 值 除 以 反映 区 域内 该 因素 平均 作用 分 值 。 

(7) 计 算 定 级 指数 。 根 据 单元 所 对 应 的 自然 质量 等 别 指数 和 修正 系数 ,采用 乘积 法 逐 
步 修正 光 温 生产 潜力 指数 ,得 到 农用 地 定 级 指数 。 

(8) 初 步 划 分 农用 地 级 。 根 据 单元 定 级 指数 ,采用 数 轴 法 、 总 分 频率 曲线 法 进行 农用 地 
级 别 的 初步 划 定 。 

(9) 校 验 及 级 别 调整 ,级 别 确 定 。 
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(10) 进行 成 果 资料 整理 及 验收 。 
第 四 节 ”土地 税收 情况 调查 ” 


一 、 税 收 与 土地 税 


税收 是 国家 凭借 政治 权力 依靠 法 律 强制 手段 ,对 一 部 分 社会 产品 进行 分 配 ,无 偿 地 取得 
财政 收入 的 一 种 形式 。 

税收 制度 是 指 国家 制定 的 税收 法 令 和 征收 办 法 的 总 称 , 又 是 国家 向 纳税 人 征 税 的 法 律 
依据 和 工作 细则 ,反映 国家 和 纳税 人 之 间 的 一 种 分 配 关 系 。 这 种 税收 法 令 和 征 税 办 法 由 国 
家 制定 。 税 收 制度 通常 由 征 税 对 象 、. 纳 税 人 、 税 率 减 免税、 纳税 期 限 、 征 税 形式 和 违章 处 理 
等 要 素 构成 。 

土地 税收 是 国家 税收 的 一 种 ,是 国家 以 土地 为 征 税 对 象 ,凭借 政治 权力 ,从 土地 权 属 主 
手中 无 偿 地 强制 性 取得 部 分 土地 收益 的 一 种 税种 。 土 地 税收 与 地 租 的 区 别 主要 体现 在 :两 
者 产生 的 前 提 条 件 不 同 ; 束 以 生存 的 基础 不 同 ;分 配 的 层次 不 同 。 土 地 税收 又 是 国家 税收 中 
最 悠久 的 税种 。 在 古代 ,利用 土地 的 最 主要 任务 就 是 耕种 。 当 时 的 工商 业 还 尚未 发 展 起 来 ， 
网 有 收入 ,又 能 成 为 征 税 对 象 的 几乎 只 有 农业 ,所 以 赋税 首先 在 农用 地 上 产生 。 同 时 ,土地 
税收 与 土地 制度 又 是 密切 相关 的 ,不 同 的 社会 制度 ,有 不 同 的 土地 制度 ,其 土地 的 性 质 和 征 
税 办 法 也 是 不 一 样 的 。 


二 、 土 地 税 的 依据 与 功能 


(一 ) 征 收 土地 税 的 依据 

所 谓 征 收 土地 税 的 依据 ,在 这 里 是 指 征 税 数额 计算 方法 ,一 般 不 外 乎 下 列 四 种 : 

(1) 按 土地 面积 征 税 。 以 土地 面积 作为 征 额 计算 的 基础 。 面 积 大 , 征 税 多 ;面积 小 , 征 
税 少 。 但 这 种 计算 方法 很 不 公平 ,因为 它 忽 视 了 土地 收益 与 土地 质量 密切 相关 ,应 以 土地 面 
积 与 土地 质量 作为 依据 来 计 税 。 我 国 现行 的 城镇 土地 使 用 税 就 是 以 土地 面积 大 小 和 土地 质 
量 优 劣 来 确定 税额 的 。 

(2) 按 土地 每 年 的 总 收获 量 征收 。 它 是 以 每 块 土地 每 年 的 总 收获 量 的 多 少 为 征 税 标 
准 ,收获 量 大 , 征 税 多 ;收获 量 小 , 征 税 少 。 这 种 方法 比 前 一 种 要 公平 些 ,但 仍 存在 不 少 缺 点 。 
如 同样 的 土地 ,由 于 作物 品种 不 同 ,成 本 及 收获 亦 不 同 ,这 种 方法 易 使 同 级 土地 征收 不 同 的 
土地 税 ,而且 对 空地 \ 荒 地 无 法 使 用 这 种 方法 征 税 。 

(3) 按 土地 每 年 的 纯 收益 征收 。 所 谓 土地 纯 收益 , 即 从 土地 总 收益 中 减 去 生产 成 本 及 
他 项 负担 后 的 余额 , 亦 称 经 济 地 租 。 这 种 计 征 方法 比较 好 ,但 难以 推行 ,因为 土地 收益 难以 
测算 ,对 空地 荒地 等 同样 无 法 征 税 。 

(4) 按 地 价 征收 。 这 是 一 种 最 理想 的 计 征 方法 ,地 价 的 高 低 代 表土 地 生产 力 的 高 低 , 依 
土地 生产 力 的 大 小 分 配 赋税 负担 ,更 合乎 公平 原则 。 

(二 ) 土 地 税收 的 功能 

土地 税收 的 功能 体现 在 以 下 几 个 方面 : 

(1) 保 证 国家 的 财政 收入 。 
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(2) 抑 制 土地 投机 。 
(3) 促 进 土地 资源 合理 利用 。 
(4) 引 导 土 地 利用 方向 的 调整 。 


三 我 国 现行 的 土地 税收 


我 国 现行 的 土地 税收 制度 有 :农业 税 、 耕 地 占用 税 和 城镇 土地 使 用 税 等 。 下 面 仅 以 城镇 
土地 使 用 税 为 例 , 来 说 明 土 地 税收 的 情况 。 

国务 院 于 1988 年 9 月 27 日 发 布 了 《中 华人 民 共 和 国 城镇 土地 使 用 税 暂 行 条 例 》, 并 于 
同年 11 月 1 日 施行 。 条 例 中 规定 :在 城市 .县 城建 制 镇 .工矿 区 范围 内 使 用 土地 的 单位 和 
个 人 ,为 城镇 土地 使 用 税 的 纳税 义务 人 ;土地 使 用 税 以 纳税 人 实际 占用 土地 面积 为 征 税 依 
据 ; 每 平方 米 年 税额 大 城市 0.5 ~ 10.0 元 ,中 等 城市 0.4 ~ 8.0 元 ,小 城市 0.3 ~ 6.0 元 ,县 
城 、 建 制 镇 、 工 矿区 0.2 ~4.0 元 。 

本 条 例 对 下 列 用 地 规定 免 缴 土地 使 用 税 : 

(1) 国 家 机 关 、 人 民团 体 、 军 队 自 用 的 土地 。 

(2) 由 国家 财政 部 门 拨付 事业 费 的 单位 自用 的 土地 。 

(3) 宗 教 寺 庙 、 公 园 、 名 胜 古 迹 自用 的 土地 。 

(4) 市 政 街道 .广场 .绿化 地 带 等 公共 用 地 。 

(5) 直接 用 于 农 、 林 、 牧 、 渔 业 的 生产 用 地 。 

(6) 经 批准 开山 填 海 整治 的 土地 和 改造 的 废弃 的 土地 ,从 使 用 的 月 份 起 免 缴 土地 使 用 
税 5~10 年 。 

(7) 由 财政 部 另行 免税 的 能 源 、 交 通 、 水 利 设施 用 地 和 其 他 用 地 。 

此 外 ,纳税 人 缴纳 土地 使 用 税 确 有 困难 ,需要 定期 减免 的 ,由 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 税务 局 
审核 后 ,报国 家 税务 局 批准 。 

土地 使 用 税 由 土地 所 在 地 的 税务 机 关 征 收 ,土地 管理 机 关上 应当 向 土地 所 在 地 的 税务 机 
关 提 供 土地 使 用 权 属 资料 。 

我 国土 地 税制 正 处 在 不 断 改 革 和 完善 之 中 ,今后 的 改革 要 围绕 珍惜 和 合理 利用 每 一 十 
土地 的 根本 目标 ,以 马克 思 主 义 的 地 租 理论 为 基础 ,建立 以 土地 收益 分 配 为 核心 的 土地 税制 
体系 ,有 利于 根本 目标 的 实现 ,同时 要 与 土地 使 用 制度 改革 密切 联系 ,与 地 籍 制 度 建设 相 结 
合 ,还 要 与 经 济 体制 的 改革 同步 进行 。 


思 考 题 


. 什么 是 土地 的 质量 与 性 状 ? 土地 的 质量 与 性 状 与 哪些 因素 有 关 ? 

. 简 述 土地 等 别 . 土 地 级 别 和 土地 等 级 评价 的 含义 。 

. 土地 性 状 调查 主要 包括 哪些 内 容 ? 

. 城镇 土地 分 等 和 土地 定 级 有 什么 区 别 ? 关于 城镇 土地 级 别 数 目 有 何 具体 规定 ? 
. 城镇 土地 分 等 定 级 主要 有 哪些 方法 ? 

. 什么 是 土地 税 ? 土地 税收 的 依据 和 功能 是 什么 ? 

. 试 述 我 国 现行 的 土地 税收 制度 。 


直上 一 


68 


第 五 章 房屋 调查 


第 一 节 房屋 调查 


建筑 物 、 构 筑 物 是 土地 上 的 非常 重要 的 附着 物 ,建筑 物 、 构 筑 物 的 情况 是 地 籍 资 料 不 可 
缺少 的 重要 组 成 部 分 。 建 筑 物 、 构 筑 物 调查 是 一 项 十 分 细致 严肃 的 工作 ,同时 也 是 一 项 准确 
性 、 技 术 性 要 求 都 很 高 的 调查 工作 。 建 筑 物 .构筑 物 情况 调查 成 果 资 料 的 好 坏 将 影响 地 籍 内 
容 的 准确 性 ,也 将 直接 影响 到 房地产 登记 和 管理 工作 。 一 般 情况 下 ,构筑 物 主 要 指 道路 、 桥 
梁 堤坝 \ 水闸 等 ,建筑 物 主 要 指 房屋 。 下 面 主要 阐述 房屋 情况 的 调查 。 


一 与 房屋 有 关 的 名 词 


(1) 假 层 。 是 指 房屋 的 最 上 一 层 ,四 周 外 墙 的 高 度 一 般 低 于 正式 层 外 墙 的 高 度 ,内 部 房 
间 利 用 部 分 屋 架 空间 构成 的 非 正式 层 ,其 高 度 大 于 2. 2m 的 部 分 ,面积 不 足 底层 1/2 的 叫做 
假 层 。 

(2) 气 屋 。 利 用 房屋 的 人 字 屋 架 下 面 的 空间 建成 并 设 有 老虎 窗 的 叫做 气 屋 。 

(3) 夹 层 和 暗 楼 。 建 筑 设计 时 ,安插 在 上 下 两 层 之 间 的 房屋 叫做 夹层 。 房 屋 建成 后 , 利 
用 室内 上 部 空间 添加 建成 的 房间 叫做 暗 楼 。 

(4) 过 街 楼 和 吊 楼 。 横 跨 里 巷 两 边 房 屋 建 造 的 悬空 房屋 叫做 过 街 楼 ;一 边 依附 于 相 邻 
房屋 , 另 一 边 有 支柱 建筑 的 悬空 房屋 叫做 吊 楼 。 

(5) 阳 人 台 和 挑 外 廊 。 房 屋 建筑 的 上 层 , 伸 出 屋外 的 部 分 ,作为 吸收 阳光 和 纳凉 使 用 的 叫 
做 阳台 或 胱 台 。 阳 台 分 为 :外 ( 凸 ) 阳 台 、 内 (四 ) 阳 台 、 屿 四 阳台 ,画图 时 把 突出 墙 面 的 部 位 
画 成 虚线 。 

(6) 天 井 和 天 棚 。 房 屋内 部 无 盖 见 天 的 小 块 空间 叫做 天 井 。 天 井上 有 透明 顶 李 覆盖 的 
叫 天 棚 。 


二 房屋 调查 的 内 容 


按 地 籍 的 定义 ,房屋 调查 的 内 容 包括 五 个 方面 , 即 房屋 的 权 属 、 位 置 . 数 量 ` 质 量 和 利用 
状况 。 

(一 ) 房 屋 的 权 属 

房屋 的 权 属 包括 权利 人 、 权 属 来 源 、 产 权 性 质 、 产 别 . 墙 体 归 属 \ 房 屋 权 属 界线 草图 。 

(1) 权 利 人 。 房 屋 权 利 人 是 指 房屋 所 有 权 人 的 姓名 。 私 人 所 有 的 房屋 ,一 般 按照 产权 
证 件 上 的 姓名 登记 。 若 产权 人 已 死亡 则 注 明 代理 人 的 姓名 ;产权 共有 的 ,应 注 明 全 体 共 有 人 
姓名 ;房屋 是 典当 或 抵押 的 ,应 注 明 典 当 或 抵押 人 姓名 及 典当 或 抵押 情况 ;产权 不 清 或 无 主 
的 可 直接 注 明 产权 不 清 或 无 主 ,并 作 简要 说 明 ; 单 位 所 有 的 房屋 ,应 注 明 单位 全 称 ;两 个 以 上 
单位 共有 的 ,应 注 明 全 体 共有 单位 全 称 。 
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《2) 权 属 来 源 。 房 屋 的 权 源 是 指 产权 人 取得 房屋 产权 的 时 间 和 方式 ,如 继承 、 购 买 、 受 
赠 、 交 换 、 自 建 、 翻 建 \ 征 用 、 收 购 、 调 拨 、 价 拨 、 拨 用 等 。 

(3) 产 权 性 质 。 房 屋 产权 性 质 是 按照 我 国 社会 主义 经 济 三 种 基本 所 有 制 的 形式 ,对 房 
屋 产权 人 占有 的 房屋 进行 所 有 制 分 类 , 共 划 分 为 全 民 ( 全 民 所 有 制 )、 集 体 (集体 所 有 制 )、 私 
有 (个 体 所 有 制 ) 等 三 类 。 外 产 、 中 外 合资 产 不 进行 分 类 ,但 应 按 实际 注 明 。 

(4) 产 别 。 房 屋 产 别 是 根据 产权 占有 和 管理 不 同 而 划分 的 类 别 。 按 两 级 分 类 ,一 级 分 8 
类 ,二 级 分 4 类 ,具体 分 类 标准 及 编号 见 表 5-1。 


表 5-1 房屋 产 别 分 类 标准 


含 义 


症 首 页 产 国有 指 归 国 家 所 有 的 房产 。 包 括 由 政府 接管 、 国 家 经 租 、 
收购 、 新 建 以 及 国有 单位 用 自 筹资 金 建设 或 购买 的 房产 


指 由 政府 接管 .国家 经 租 、 收 购 、 新 建 、 扩 建 的 房产 
是 二 夫 (房屋 所 有 权 已 正式 划拨 给 单位 的 除外 ) ,大 多 数 由 政府 
房地产 管理 部 门 直接 管理 出租、 维修 ,部 分 免 租 拨 借 给 
单位 使 用 
| amr | 指 国家 划拨 给 全 民 所 有 制 单位 所 有 以 及 全 民 所 有 制 
单位 自 筹资 金 购 建 的 房产 
四 时 指 中 国人 民 解 放 军 部 队 所 有 的 房产 。 包 括 由 国家 划 
拨 的 房产 、 利 用 军费 开支 或 军队 自 筹资 金 购 建 的 房产 


指 城 市 集体 所 有 制 单位 所 有 的 房产 , 即 集体 所 有 制 
单位 投资 建设 .购买 的 房产 


指 私人 所 有 的 房产 ,包括 中 国内 陆 公 民 、 港 澳 台 胞 、 
海外 华侨 、 在 华 外 国 华侨 、 外 国人 所 投资 建造 、 购 买 的 房 








i 产 , 以 及 中 国 公民 投 资 的 私营 企业 (私营 独资 企业 、 私 营 
合伙 企业 和 私营 有 限 公 司 ) 所 投资 建造 购买 的 房产 
| 指 按照 房改 政策 ,职工 个 人 以 标准 价 购买 的 住房 , 拥 
二 有 部 分 产权 
指 不 同 所 有 制 性 质 的 单位 之 间 共 同 组 成 新 的 法 人 型 
wt iin i 
50 股份 制 企业 房 冲 。 | ”| 。 指 股份 制 企业 所 投资 建造 或 购买 的 房产 
60 | 港澳 , 台 投 二 指 港澳 、 台 地 区 投资 者 以 合资 合作 或 独资 在 祖国 
资 房产 大 陆 举办 的 企业 所 投资 建造 或 购买 的 房产 


3 
党 
六 
涿 
HE 


凡 不 属于 以 上 各 类 别 的 房屋 ,都 归 在 这 一 类 ,包括 因 
所 有 权 人 不 明 , 由 政府 房地产 管理 部 门 、 全 民 所 有 制 单 
位 、 军 队 代 为 管理 的 房屋 以 及 宗教 寺庙 等 房屋 


指 中 外 合资 经 营 企业 、 中 外 合作 经 营 企业 和 外 资 企 
业 、 外 国政 府 、 社 会 团体 、 国 际 性 机 构 所 投资 建造 的 购买 
的 房产 


2 
已 
料 
官 
溉 
HH 
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(5) 墙 体 归属 。 房 屋 墙 体 归属 是 指 四 面 墙 体 所 有 权 的 归属 ,一 般 分 三 类 : 自 有 墙 、 共 有 
墙 、 借 墙 。 在 房屋 调查 时 应 根据 实际 的 墙 体 归属 分 别 注 明 。 

(6) 房 屋 权 属 界线 示意 图 。 房 屋 权 属 界 线 示 意图 是 以 房屋 权 属 单元 为 单位 绘制 的 略 
图 ,表示 房屋 的 相关 位 置 。 其 内 容 有 房屋 权 属 界线 、 共 有 共用 房屋 权 属 界线 以 及 与 邻 户 相连 
墙 体 的 归属 \ 房 屋 的 边 长 ,对 有 争议 的 房屋 权 属 界线 应 标注 争议 部 位 ,并 作 相 应 的 记录 。 

(7) 房 屋 权 属 登记 情况 。 若 房屋 原 已 办 理 过 房屋 所 有 权 登 记 的 ,在 调查 表 中 注 明 《 房 屋 
所 有 权证 》 证 号 。 

(二 ) 房 屋 的 位 置 

房屋 的 位 置 包括 房 屋 的 坐落 、 所 在 层次 。 

房屋 坐落 是 描述 房屋 在 建筑 地 段 的 位 置 ,是 指 房屋 所 在 街道 的 名 称 和 门牌 号 。 房 屋 坐 
落 在 小 的 里 弄 、 胡 同 或 小 巷 时 ,应 加 注 附 近 主 要 街道 名 称 ; 缺 门牌 号 时 ,应 借用 陛 连 房屋 门牌 
号 并 加 注 东 、 南 、 西 、 北 方位 ; 当 一 幢 房 屋 坐 落 在 两 个 或 两 个 以 上 街道 或 有 两 个 以 上 门牌 号 
时 ,应 金 部 注 明 ;单元 式 的 成 套 住宅 ,应 加 注 单元 号 、 室 号 或 产 号 。 

所 在 层次 是 指 权利 人 的 房屋 在 该 幢 的 第 几 层 。 

(三 ) 房 屋 的 质量 

房屋 的 质量 包括 层 数 、 建 筑 结构 、 建 成 年 份 。 

房屋 的 层 数 是 指 房屋 的 自然 层 数 ,一 般 按 室内 地 坪 以 上 起 计算 层 数 。 当 采光 窗 在 室外 
地 坪 线 以 上 的 半 地 下 室 , 室 内 层 高 在 2.2m 以 上 的 , 则 计算 层 数 。 地 下 层 、 假 层 、 夹 层 、 暗 楼 、 
装饰 性 塔楼 以 及 突出 层面 的 楼 梯 间 、 水 箱 间 均 不 计算 层 数 。 屋 面 上 添 建 的 不 同 结 构 的 房屋 
不 计算 层 数 ,但 仍 需 测绘 平面 图 且 计 算 建 筑 面 积 。 

根据 房屋 的 梁 、 柱 、 墙 及 各 种 构架 等 主要 承重 结构 的 建筑 材料 确定 房屋 的 结构 ,房屋 结 
构 的 分 类 标准 见 表 5-2。 

一 性 房屋 一 般 只 有 一 种 建筑 结构 , 若 房 屋 中 由 两 种 或 两 种 以 上 建筑 结构 组 成 ,能 分 清楚 
界线 的 , 则 分 别 注 明 结构 ,否则 以 面积 较 大 的 结构 为 准 。 


表 5-2 房屋 建筑 结构 分 类 标准 


内 容 


1 | 钢 结 构 ”| ”承重 的 主要 结构 是 用 钢材 料 建造 的 ,包括 悬 索 结构 
承重 的 主要 结构 是 用 钢 、 钢 筋 流 凝 土建 造 的 。 如 一 由 房屋 一 部 分 要 

Et 用 是 

承重 的 主要 结构 是 用 锅 筋 混凝土 建 造 的 ,包括 水 壳 结 构 \ 大 模板 现 淡 
区 结构 及 使 用 清 模 、 开 板 等 先进 施工 方法 施工 的 钢筋 混凝土 结构 的 建筑 物 

承重 的 主要 结构 是 用 钢筋 混凝土 和 砖 木 建造 的 。 如 一 檀 房 屋 的 梁 是 
4 混合 结构 。 ”| 用 钢筋 混 亚 土 制 成 ,以 砖 雯 为 承重 墙 ,或 者 滩 是 木材 制造 , 柱 是 用 钢筋 混 

厂 土 建 和 


5 砖 森 结构 承重 的 主要 结构 是 用 砖 、 木 材 建造 的 。 如 一 幢 房 屋 是 木 制 房 架 、 砖 
墙 \, 木 柱 建造 


6 其 他 结构 凡 不 属于 上 述 结构 的 房屋 都 归 此 类 。 如 人 竹 结构 、 砖 拱 结构 、 窗 洞 等 


71 


房屋 的 建成 年 份 是 指 实际 竣工 年 份 。 拆 除 翻 建 的 ,应 以 翻建 竣工 年 份 为 准 。 一 幢 房 屋 
有 两 种 以 上 建筑 年 份 ,应 分 别 调查 注 明 。 

(四 ) 房 屋 的 用 途 

房屋 的 用 途 是 指 房屋 目前 的 实际 用 途 , 也 就 是 指 房屋 现在 的 使 用 状况 。 房 屋 的 用 途 按 
两 级 分 类 ,一 级 分 8 类 ,二 级 分 28 类 ,具体 分 类 标准 见 表 5-3。 一 幢 房 屋 有 两 种 以 上 用 途 的 ， 
应 分 别 调查 注 明 。 

(五 ) 房 屋 的 数量 

房屋 的 数量 包括 建筑 占 地 面积 、 建 筑 面积 、 使 用 面积 、 共 有 面积 、 产 权 面 积 、 宗 地 内 的 总 
建筑 面积 (简称 总 建筑 面积 ) 、 套 内 建筑 面积 等 。 

(1) 建 筑 占 地 面积 (基底 面积 ) 。 人 
平面 积 ,一般 与 底层 房屋 建筑 面积 相同 。 


表 5-3 房屋 用 途 分 类 
IT a 


i 指 由 若干 卧室 ,起 居室 、 厨 房 . 卫 生 间 、 室 内 走道 或 客厅 等 组 成 的 
供 一 户 使 用 的 房屋 
| 12 | 非 成 套 住 宅 | 。” 指 人 们 生活 起 居 的 但 不 成 套 的 房屋 
SE 指 机 关 、 学 校 、 企 事业 单位 的 单身 职工 、 学 生 居 住 的 房屋 。 集 体 
匡 苞 宿舍 是 住宅 的 一 部 分 


指 独 立 设置 的 各 类 工厂 、 车 间 、 手 工作 坊 、 发 电厂 等 从 事 生 产 活 
动 的 房屋 
指 自来水 、 泵 站 ,污水 处 理 、 变 电 、 燃 气 、 供 热 , 垃 圾 处 理 、 环 卫 、 公 
设施 


厕 、 殡 莫 、 消 防 等 市 政 公 用 设施 的 房屋 


了 pe 铁路 指 铁路 系统 从 事 铁 路 运输 的 房屋 
全 储 | 24 | 民航 |。 指 民航 系统 从 事 民航 运输 的 房屋 
| 25 | ”航运 | 指 航运 系统 从 事 水 路 运输 的 房屋 
| 26 | 公交 运输 | “ 指 公路 运输 公共 交通 系统 从 事 客 货运 输 、 装 外 搬运 的 房屋 
指 用 于 储备 中转、 外 贸 、 供 应 等 各 种 仓库 、 油 库 用 房 


商业 服务 指 各 类 商店 、 门 市 部 饮食 店 、 粮 油 店 、 菜 场 、 理 发 店 、 照 相 馆 \ 浴 
室 、 旅 社 、 招 待 所 等 从 事 商业 和 为 居民 生活 服务 的 房屋 


| 32 | ”经营 。 | 。 指 各 种 开发 装饰 \ 中 介 公司 从 事 经 营业 务 活动 所 用 的 场所 


商业 指 宾馆 饭店 、 游 乐园 、 俱 乐 部、 旅行 社 等 主要 从 事 旅游 服务 所 用 
30 | 金融 的 房屋 
信息 网 和 指 银行 .储蓄 所 .信用 社 、 信 托 公司 .证券 公司 、 保 险 公司 等 从 事 
金融 服务 所 用 的 房屋 
门 业 部 门 ,从 事 电信 与 信息 工作 所 用 的 房 
加 A 指 各 种 电信 部 门 、 信 息 产 
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续 表 


IE 
内 容 


指 大 专 院 校 ,中 等 专业 学 校 \ 中 学 、 小 学 \ 幼 儿 园 \ 托 儿 所 、 职 业 学 

















41 教育 | 校 , 业 余 学 校 .干校 ,党校 、 进 修学 校 工 读 学 校 . 电 视 大 学 等 从 事 教育 
教育 所 用 的 房屋 
40 ed 指 各 类 医院 .门诊 部 .卫生 所 (站 ) . 检 ( 防 ) 疫 站 .保健 院 (站 ) 疗 
科研 | 42 | 医疗 卫生 | 养 院 、 医 学 化 验 、 药 品 检验 等 医疗 卫生 机 构 从 事 医 疗 .保健 防疫 、 检 
验 所 用 的 房屋 
43 | 科研 指 各 类 从 事 自然 科学 .社会 科学 等 研究 设计 、 开 发 所 用 的 房屋 
指 文化 馆 、 图 书馆 展览 馆 博 物 馆 纪念 馆 等 从 事 文 化 活动 所 用 
| 
指 广播 电视 台电 台 、 出 版 社 .报社 .杂志 社 、 通 讯 社 . 记 者 站 等 从 
文化 | | 事 新 闻 出 版 所 用 的 房屋 
50 娱乐 | 53 | ”娱乐 ”| ” 指 影剧院 .游乐 场 .俱乐部 .剧团 等 从 事 文娱 演出 所 用 的 房屋 
体育 | | 指 公园 ,动物园 植物园 \ 鞭 园 苗 丽 \ 花 男 \ 花 园 \ 风 景 名 胜 防护 
林 等 所 用 的 房屋 
| 55 | 体育 | 。 指 体育 场 ( 馆 )、 游 沪 池 、 射 击 场 、 跳 作 塔 等 从 事 体育 所 用 的 房屋 


60 公办 | 61 | 办公 | 指 党 政 机 关 、 群 众 团体 、 行 政事 业 等 单位 所 用 的 房屋 


70 | 军事 | 71 军事 指 中 国人 民 解 放 军 军事 机 关 、 营 房 、 阵 地 、 基 地 、 机 场 .码头 、 工 
厂 \ 学 校 等 所 用 的 房屋 


| 81 | 涉外 | ” 指 外 国 使 ( 领 ) 馆 、 驻 华 办 事 处 等 涉外 机 构 所 用 的 房屋 


80 | 其 他 | 82 | 宗教 ”| 。 指 寺 唐 .教堂 等 从 事 宗教 活动 所 用 的 房屋 
| 83 | 监狱 | ” 指 监 狱 . 看 守 所 .劳改 场 (所 ) 等 所 用 的 房屋 


(2) 建 筑 面积 。 建 筑 面 积 是 指 房屋 外 墙 ( 柱 ) 勒 脚 以 上 各 层 的 外 围 水 平 投影 面积 ,包括 
阳台 、 挑 序 、 地下室、 室外 楼 梯 等 ,有 上 盖 , 结 构 牢固 , 层 高 2. 20m 以 上 ( 含 2. 20m) 的 永久 性 
建筑 。 每 户 ( 或 单位 ) 拥 有 的 建筑 面积 叫 分 户 建筑 面积 。 平 房 建筑 面积 指 房屋 外 墙 勒 脚 以 
上 的 墙 身 外 围 的 水 平面 积 。 楼 房 建筑 面积 则 指 各 层 房 屋 墙 身 外 围 水 平面 积 的 总 和 。 

(3) 使 用 面积 。 使 用 面积 是 指 房屋 户 内 全 部 可 供 使 用 的 空间 面积 , 按 房屋 的 内 墙 面 水 
平 投影 计算 。 包 括 直 接 为 办 公 、 生 产 、 经 营 或 生活 使 用 的 面积 和 辅助 用 房 如 厨房 \ 厕 所 或 卫 
生 间 以 及 壁 柜 、 户 内 过 道 、 户 内 楼 梯 、 阳 台 、 地 下 室 、 附 层 ( 夹 层 ) ,2.2m 以 上 ( 指 建筑 层 高 , 含 
2.2m, 后 同 ) 的 阁 ( 暗 ) 楼 等 面积 。 

(4) 共 有 面积 。 共 有 面积 系 指 各 产权 主 共同 拥有 的 建筑 面积 。 主 要 包括 有 : 层 高 超过 
2. 2m 的 单车 库 、 设 备 层 或 技术 层 、 室 内 外 楼 梯 、 楼 梯 悬 挑 平台 、 内 外 廊 门厅 .电梯 及 机 房 、 门 
斗 \ 有 柱 雨 篷 、 突 出 屋面 有 围 护 结构 的 楼 梯 间 、 电 梯 间 及 机 房 \ 水 箱 等 。 

(5) 房 屋 的 产权 面积 。 房 屋 的 产权 面积 是 指 产权 主 依法 拥有 房屋 所 有 权 的 房屋 建筑 面 
积 。 房 屋 产 权 面 积 由 直辖 市 .市 .县 房地产 行政 主管 部 门 登记 确 权 认定 。 
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(6) 总 建筑 面积 。 总 建筑 面积 等 于 计算 容积 率 的 建筑 面积 和 不 计算 容积 率 的 建筑 面积 
之 和 。 计 算 容积 率 的 建筑 面积 包括 使 用 建筑 面积 ( 含 结构 面积 ,以 下 简称 使 用 面积 ) 分摊 
的 共有 面积 (以 下 简称 共有 面积 ) 和 未 分 摊 的 共有 面积 。 面 积 测量 计算 资料 中 要 明确 区 分 
计算 容积 率 的 建筑 面积 和 不 计算 容积 率 的 建筑 面积 。 

(7) 成 套房 屋 的 建筑 面积 。 成 套房 屋 的 套 内 建筑 面积 由 套 内 房屋 的 使 用 面积 、 套 内 墙 
体面 积 、 套 内 阳台 面积 三 部 分 组 成 。 

(8) 套 内 房屋 使 用 面积 。 套 内 房屋 使 用 面积 为 套 内 房屋 使 用 空间 的 面积 ,以 水 平 投影 
面积 按 以 下 规定 计算 : 套 内 使 用 面积 为 套 内 卧室 、 起 居室 、 过 厅 、 过 道 \、 厨 房 、 卫 生 间 、 厕 所 、 储 
藏 室 、 壁 橱 、 壁 柜 等 空间 面积 的 总 和 。 套 内 楼 梯 按 自然 层 数 的 面积 总 和 计 人 使 用 面积 。 不 包 
括 在 结构 面积 内 的 套 内 烟 向 、 通 风 道 管道 井 。 内 墙 面 装饰 厚度 计 人 使 用 面积 。 

(9) 套 内 墙 体面 积 。 套 内 墙 体面 积 是 套 内 使 用 空间 周围 的 围 护 、 承 重 墙 体 或 其 他 承重 
支撑 体 所 占 的 面积 ,其 中 各 套 之 间 的 分 割 墙 套 与 公共 建筑 空间 的 分 割 墙 以 及 外 墙 (包括 山 
墙 ) 等 共有 墙 , 均 按 水 平 投影 面积 的 一 半 计 人 套 内 墙 体面 积 。 套 内 自 有 墙 体 按 水 平 投影 面 
积 全 部 计 入 套 内 墙 体面 积 。 

(10) 套 内 阳台 建筑 面积 。 套 内 阳台 建筑 面积 均 按 阳台 外 围 与 房屋 墙 体 之 间 的 水 平 投 
影 面积 计算 。 其 中 ,封闭 的 阳台 按 水 平 投影 全 部 计算 建筑 面积 ， 未 封闭 的 阳台 按 水 了 投影 的 
一 半 计 算 建 筑 面积 。 


三 、 房 产 要 素 的 编号 


(一 ) 房 产 编号 

房产 编号 全 长 17 位 ,字符 型 , 见 表 5-4。 编 号 前 第 13 位 为 该 房产 / 户 地 所 属 的 宗 地 的 编 
号 。 第 14 位 为 特征 码 ( 二 值 型 ) ,以 “0” 代 表 房 产 ,以 “1” 代 表 户 地 。 第 15、16、17 三 位 为 该 
房产 / 户 地 在 所 属地 块 范围 内 按 “ 弓 ” 形 顺 序 编 的 房产 序号 / 户 地 序号 。 户 地 指 农村 居民 点 
的 宅 基地 。 


表 5-4 房产 编号 


(一 位 数字 ) 房 产 一 一 “0” 
户 地 一 一 “1 


(二 ) 房 屋 及 构筑 物 要 素 编 号 

房屋 及 构筑 物 编号 可 依据 《房产 测量 规范 》 的 有 关 规 定 进行 编制 。 房 屋 、 构筑 物 编号 全 
长 9 位 ,字符 型 , 见 表 5-5。 第 1、2 位 为 房屋 产 别 ,用 两 位 数字 表示 到 二 级 分 类 。 第 3 位 为 房 
屋 结构 ,用 一 位 数字 表示 。 第 4、5 位 为 房屋 层 数 ,用 两 位 字符 表示 ,1 ~ 99 层 用 1 ~ 99 表示 ， 
100 层 以 上 ( 含 100 层 ) 用 字母 加 数字 表示 ,如 100 层 用 “A0" 表示,115 层 用 “ B5 ”表示 ,其 中 
A 代表 “10”,B 代表 11 ,依次 类 推 。 第 6、7 位 为 建成 年 限 ,用 两 位 字符 表示 , 取 建 成 年 份 末 
两 位 数 。 如 “85” 代 表 1985 年 建成 ,对 1999 年 以 后 建成 的 房屋 用 字母 加 数字 表示 ,如 “A0” 
代表 2000 年 (1900+100=2000),“C4” 代 表 2024 年 (1900+124=2024) ,对 1900 年 以 前 建成 












第 15、16、17 位 


房产 序号 (三 位 数字 ) 
000 ~999 


宗 地 
编号 ( 同 表 2-1) 
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的 房屋 ,可 在 宗 地 图 上 特殊 注 记 。 第 8、9 位 为 房屋 用 途 , 用 两 位 数字 表示 到 二 级 分 类 。 


表 5-5 房屋 及 构筑 物 编号 
ee 
层 数 建成 年 限 
a (两 位 ) (两 位 ) 


钢 结构 
钢 \ 钢 筋 混 凝 土 结构 
钢筋 混凝土 结构 
混合 结构 


砖 木 结构 


其 他 结构 








第 二 节 ”共有 面积 的 分 拓 


一 、 共 有 面积 的 含义 


共有 面积 由 两 部 分 构成 :应 分 摊 的 共有 面积 和 不 应 分 摊 的 共有 面积 。 

应 分 摊 的 共有 面积 主要 有 室内 外 楼 梯 、 楼 梯 悬 挑 平台 、 内 外 廊 、 门 厅 电梯 房 及 机 房 , 多 
层 建筑 物 中 突出 屋面 结构 的 楼 梯 间 、 有 维护 结构 的 水 箱 等 。 

不 应 分 摊 的 共有 面积 是 前 项 所 列 之 外 ,建筑 报 建 时 未 计 入 容积 率 的 共有 面积 和 有 关 文 
件 规定 不 进行 分 摊 的 共有 面积 ,包括 机 动车 库 、 非 机 动车 库 、 消 防 避 难 层 、 地 下 室 、 半 地 下 室 、 
设备 用 房 、 梁 底 标 高 不 高 于 2m 的 架空 结构 转换 层 和 架空 作为 社会 公众 休息 或 交通 的 场所 
等 。 

在 房屋 面积 计算 时 ,对 于 应 分 摊 的 共有 面积 ,如 果 多 个 权利 人 拥有 一 栋 房 屋 , 则 要 求 分 
户 分 摊 ; 如 果 一 个 权利 人 拥有 一 栋 房 屋 , 则 要 求 分 层 分 摊 , 即 使 用 面积 按 层 计算 ,房屋 的 共有 
面积 按 层 分 摊 。 

由 于 房地产 市 场 交 易 、 抵 押 贷 款 等 适应 社会 经 济 发 展 的 各 种 经 济 活动 形式 的 存在 ,对 应 
分 摊 共 有 面积 进行 分 摊 时 必须 符合 有 关 法 律 法规 的 要 求 , 严 格 按 技术 规程 的 要 求 进行 计 
算 。 

无 论 从 理论 上 ,还 是 从 实际 情况 看 ,自然 层 数 等 于 或 大 于 2 的 建筑 物 ,一 定 有 共有 面积 。 
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如 果 在 房屋 调查 报告 中 无 共有 面积 , 则 这 份 报告 是 不 合格 的 ,不 能 使 用 。 
二 、 上 应 分 摊 共 有 面积 的 分 摊 原 则 


(一 ) 按 文件 或 协议 分 捧 

有 面积 分 割 文件 或 协议 的 ,应 按 其 文件 或 协议 分 挫 。 这 种 情况 一 般 是 对 一 栋 房 屋 有 两 
个 以 上 权利 人 而 言 , 在 实际 情况 中 并 不 多 见 。 | 

(二 ) 按 比例 分 摊 

无 面积 分 割 文 件 或 协议 的 , 按 其 使 用 面积 的 比例 进行 分 摊 , 即 : 

各 单元 应 分 摊 的 共有 面积 = 分 摊 系 数 天 x 各 单元 套 内 建筑 面积 
式 中 :下 = 应 分 摊 的 共有 面积 /各 单元 套 内 建筑 面积 之 和 。 

(三 ) 按 功能 分 捧 

对 有 多 种 不 同 功 能 的 房屋 (如 综合 楼 、 商 住 楼 等 ) ,共有 面积 应 参照 其 服务 功能 进行 分 
摊 , 具 体 如 下 : 

(1) 对 服务 于 整个 建筑 物 所 有 使 用 功能 的 共有 面积 应 共同 分 摊 , 否 则 按 其 所 服务 的 建 
筑 功能 分 别 进行 分 摊 。 

(2) 住 宅 平 面 以 外 , 仅 服 务 于 住宅 的 共有 面积 (电梯 房 .楼 梯 间 除外 ) 应 计 入 住宅 部 分 进 
行 分 摊 。 住 宅 平面 以 外 的 电梯 间 、 楼 梯 间 , 仅 服务 于 住宅 部 分 ,但 其 通过 其 他 建筑 功能 的 楼 
层 , 则 按 住宅 部 分 面积 和 其 他 建筑 面积 的 各 自 比例 分 配 相 应 的 分 排 面积 。 

(3) 建 筑 物 报 建 时 计 入 容积 率 的 其 他 共有 面积 均 应 分 挫 。 

(4) 共 有 面积 的 分 挫 除 有 特殊 规定 外 ,一 般 按 所 服务 的 功能 进行 分 摊 , 分 挫 时 凡 属 本 层 
的 共有 面积 只 在 本 层 分 摊 , 服 务 于 整 栋 的 共有 面积 整 栋 分 捧 , 只 为 某 部 分 建筑 物 服务 的 共有 
部 分 只 在 该 部 分 分 摊 。 

另外 ,建筑 物 天 顶部 分 的 共有 面积 ,如 无 特别 要 求 ,无 条 件 由 整 栋 建筑 物 分 摊 。 


三 、 应 分 摊 共 有 面积 的 区 分 及 分 摊 方 法 


在 房屋 调查 过 程 中 ,各 式 各 样 的 建筑 物 都 有 ,其 共有 面积 的 服务 功能 区 分 也 比较 复杂 ， 
正确 区 分 及 计算 是 保证 房屋 面积 测算 正确 的 关键 。 根 据 实际 情况 ,不 管 房 屋 结构 有 多 复杂 ， 
其 综合 概念 图 可 表示 成 图 5-1 和 图 5-2。 

图 5-1 为 一 综合 概念 楼 立 面 图 。A 为 裙 楼 ,B 为 塔楼 ,A、B 两 部 分 功能 不 一 样 ,G;(i= 
1 ~5) 为 应 分 摊 的 共有 面积 ,其 中 G, 为 天 顶部 分 ,Gs 为 不 通过 A 部 分 的 共有 面积 。5 个 部 
分 的 共有 面积 可 以 有 如 下 分 摊 组 合 : 

(1)G, 只 服务 于 A 部 分 , 则 只 在 A 内 分 摊 。 

(2)G, 只 服务 于 B 部 分 ,但 通过 A, 则 由 A、B 两 部 分 按 比 例 分 挫 。 

(3) G, 只 服务 于 B 部 分 ,但 通过 A, 则 由 A、B 两 部 分 按 比 例 分 挫 。 

(4) G; 同时 服务 于 A、B 两 部 分 , 则 整 栋 分 摊 。 

(5)G; 只 服务 于 B 部 分 , 则 只 在 B 部 分 分 摊 。 

(6)G, 为 天 顶部 分 , 整 栋 分 摊 。 

(7) Gs 只 服务 于 B 部 分 ,但 不 通过 A, 则 只 在 B 部 分 分 摊 。 
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图 5-1 综合 概念 楼 立 面 图 5-2 综合 概念 楼 层面 图 


对 于 图 5-2 ,为 某 栋 房 屋 第 i 层 建 筑 平面 示意 图 ,T, 为 在 整 栋 房屋 中 本 层 应 分 得 的 共有 
面积 。T, 为 本 层 的 共有 面积 , 仅 服务 于 C、D 两 部 分 ,C、D 两 部 分 为 本 层 功 能 不 同 或 权利 人 
不 同 的 使 用 面积 ,而 C+D+T, 相对 于 整 栋 房屋 来 说 又 是 使 用 面积 。 该 图 中 ,T,+T, 作为 本 层 
的 共有 面积 分 摊 到 C\D 两 部 分 。 

以 上 两 图 只 是 一 个 综合 表示 ,但 无 论 多 复杂 的 共有 面积 ,分 摊 计 算 都 可 由 上 述说 明 推 
出 。 


四 、 应 分 摊 共 有 面积 的 特点 


应 分 摊 共 有 面积 有 以 下 特点 

(1) 产 权 是 共有 的 。 应 分 挫 的 共有 面积 ,其 产权 归属 应 属 建筑 物 内 部 参与 分 挫 共 有 面 
积 的 所 有 业主 拥有 ,物业 管理 部 门 及 用 户 不 得 改变 其 功能 或 有 偿 出 租 ( 售 )。 对 于 不 应 分 挫 
的 共有 面积 也 是 如 此 。 

(2) 应 分 摊 共 有 面积 的 相对 性 。 这 一 点 在 前 一 部 分 已 有 具体 说 明 , 这 里 实质 上 反映 了 
在 一 栋 房 屋内 拥有 共有 面积 的 实际 情况 。 在 图 5-2 中 ,T, 是 整 栋 房屋 的 权利 人 在 法 律 意义 
上 都 拥有 ,数量 上 归 第 i 层 所 有 ,而 第 i 层 的 C.D 权利 人 同样 拥有 其 他 各 层 的 与 T, 性 质 相 
同 的 共有 面积 。 而 Ti 却 不 同 , 它 只 能 是 C\D 两 部 分 的 权利 人 所 共同 拥有 ,本 栋 楼 其 他 权利 
人 是 不 能 拥有 的 。 

(3) 各 权利 人 拥有 的 应 分 摊 共 有 面积 在 空间 上 是 无 界 的 。 各 权利 人 对 共有 面积 只 有 拥 
有 数量 上 的 表达 ,而 无 空间 位 置 界线 的 准确 表达 。 

(4) 从 理论 上 讲 , 任 何 建筑 物 都 有 使 用 面积 和 共有 面积 ,实际 上 无 共有 面积 的 建筑 物 是 
极 少 的 , 仅 限 于 只 有 一 层 的 建筑 物 。 因 此 ,一 份 房屋 调查 报告 有 无 共有 面积 是 其 是 否 完整 性 
和 规范 的 重要 体现 ,也 是 办 理 房 地 产 交 易 .抵押 等 手续 时 在 法 律 上 的 要 求 。 


第 三 节 建筑 面积 计算 
一 .计算 全 建筑 面积 的 范围 


(1) 单 层 建 筑 物 , 不 论 其 高 度 如 何 , 均 按 一 层 计算 ,其 建筑 面积 按 建筑 物 外 墙 勒 脚 以 上 
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的 外 围 水 平面 积 计 算 , 单 层 建筑 物 内 如 带 有 部 分 楼 层 , 亦 应 计算 建筑 面积 。 

(2) 高 低 联 跨 的 单 层 建筑 物 , 如 需 分 别 计算 建筑 面积 ,高 跨 为 边 跨 时 ,其 建筑 面积 按 勒 
脚 以 上 两 端 山 墙 外 表面 间 的 水 平 长 度 , 乘 以 勒 脚 以 上 外 墙 表面 至 高 跨 中 柱 外 边线 的 水 平 宽 
度 计算 ; 当 高 跨 为 中 跨 时 ,其 建筑 面积 按 勒 脚 以 上 两 端 山 墙 外 表面 间 的 水 平 长 度 , 乘 以 中 柱 
外 边线 的 水 平 宽 度 计算 。 

(3) 多 层 建筑 物 的 建筑 面积 按 各 层 建筑 面积 总 和 计算 ,其 第 一 层 按 建筑 物 外 墙 勒 脚 以 
上 外 图 水 平面 积 计 算 , 第 二 层 及 第 二 层 以 上 按 外 墙 外 围 水 平面 积 计算 。 

(4) 地 下 室 、 半 地 下 室 、 地 下 和 车间、 仓库 、 商 店 \、 地 下 指挥 部 等 及 相应 出 入 口 的 建筑 面积 ， 
按 其 上 口外 墙 (不 包括 采光 井 、 防 潮 层 及 其 保护 墙 ) 外 围 的 水 平面 积 计算 。 

(5) 坡 地 建筑 物 利 用 吊 脚 做 架空 层 加 以 利用 且 层 高 超过 2. 2m 的 , 按 围 护 结构 外 围 水 平 
面积 计算 建筑 面积 。 

(6) 穿 过 建筑 物 的 通道 ,建筑 物 内 的 门厅 、 大 厅 ,不 论 其 高 度 如 何 , 均 按 一 层 计算 建筑 面 
积 。 门 厅 、 大 厅 内 回廊 部 分 按 其 水 平 投影 面积 计算 建筑 面积 。 

(7) 图 书馆 的 书库 按 书架 层 计 算 建 筑 面积 。 

(8) 电 梯 井 、 提 物 井 、 垃 圾 道 、 管 道 井 、 烟 道 等 均 按 建筑 物 自然 层 计 算 建 筑 面积 。 

(9) 有 舞台 灯光 控制 室 按 围 护 结构 外 围 水 平面 积 乘 以 实际 层 数 计算 建筑 面积 。 

(10) 建 筑 物 内 的 技术 层 或 设备 层 , 层 高 超过 2.2m 的 ,应 按 一 层 计算 建筑 面积 。 

(11) 突 出 屋面 的 有 围 护 结构 的 楼 梯 间 、 水 箱 间 、 电 梯 、 机 房 等 按 围 护 结构 外 围 水 平面 积 
计算 建筑 面积 。 

(12) 突出 墙 外 的 门 斗 按 围 护 结构 外 围 水 平面 积 计 算 建 筑 面积 。 

〈13 ) 跨 越 其 他 建筑 物 的 高 架 单 层 建筑 物 , 按 其 水 平 投影 面积 计算 建筑 面积 。 


二 、 计 算 一 半 建 筑 面积 的 范围 


(1) 用 深 基 础 做 地 下 室 架 空 加 以 利用 , 层 高 超过 2. 2m 的 , 按 架空 层 外 围 的 水 平面 积 的 
一 半 计 算 建 筑 面 积 。 

(2) 有 柱 雨 篷 按 柱 外 围 水 平面 积 计 算 建筑 面积 ;独立 柱 的 雨 篷 按 顶 盖 的 水 平 投影 面积 
的 一 半 计 算 建筑 面积 。 

(3) 有 柱 的 车 棚 、 货 棚 、 站 台 等 按 柱 外 围 水 平面 积 计 算 建筑 面积 ; 单 排 柱 、 独 立柱 的 车 
棚 、 货 棚 、 站 台 等 按 顶 盖 的 水 平 投影 面积 的 一 半 计 算 建筑 面积 。 

(4) 封 闭 式 阴 台 、 挑 廊 , 按 其 水 平面 积 计算 建 筑 面积 。 止 阳台 、 挑 阳台 ,有 柱 阴 人 台 按 其 水 
平 投影 面积 的 一 半 计 算 建 筑 面积 。 

(5) 建 筑 物 墙 外 有 项 盖 和 柱 的 走廊 、 棍 廊 按 其 投影 面积 的 一 半 计 算 建 筑 面积 。 

(6) 两 个 建筑 物 间 有 顶 盖 和 柱 的 架空 通 廊 , 按 通 廊 的 投影 面积 计算 建筑 面积 。 无 顶 盖 
的 架空 通 廊 按 其 投影 面积 的 一 半 计 算 建 筑 面积 。 

(7) 室 外 楼 梯 作 为 主要 通道 和 用 于 疏散 的 均 按 每 层 水 平 投影 面积 计算 建筑 面积 ;楼 内 
有 楼 梯 室 外 楼 梯 按 其 水 平 投影 面积 的 一 半 计 算 建 筑 面积 。 
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三 \ 不 计算 建筑 面积 的 范围 


(1) 突 出 墙 面 的 构件 配件 和 艺术 装饰 ,如 柱 、 志 、 勤 脚 、 台 阶 、 挑 榴 、 庭 园 、 无 柱 雨 篷 , 悬 挑 
窗台 等 。 

(2) 检 修 、 消 防 等 用 的 室外 了 扑 梯 。 

(3) 层 高 在 2. 2m 以 内 的 技术 层 。 

(4) 没 有 围 护 结构 的 屋顶 水 箱 ,建筑 物 上 无 顶 盖 的 平台 (露台 ) 。 舞 台 及 后 台 悬 挂 幕布 、 
布景 的 天 桥 、 挑 台 。 

(5) 建 筑 物 内 外 的 操作 平台 、 上 料 平台 ,及 利用 建筑 物 的 空间 安置 箱 钠 的 平台 。 

(6) 构 筑 物 ,如 独立 烟 秽 、 烟 道 、 油 饶 、 贮 油 ( 水 ) 池 、 贮 仓 、 园 库 ` 地 下 人 防 干 线 及 支线 
等 。 

(7) 单 层 建筑 物 内 分 隔 的 操作 间 控制 室 、 仪 表 间 等 单 层 房间 。 

(8) 层 高 小 于 2. 2m 的 深 基础 地 下 架空 层 、 坡 地 建筑 物 吊 脚 、 架 空 层 。 

(9) 建 筑 层 高 2.2m 及 以 下 的 均 不 计算 建筑 面积 。 


第 四 节 房屋 调查 的 技术 要 求 


在 现场 调查 中 要 在 草图 中 记 上 门牌 号 .街坊 名 称 \ 业主 (单位 ) 名 称 ` 四 至 业主 名 称 、 幢 
号 、 房 屋 结构 、 层 数 ,并 注 明 界 墙 归属 、 门 窗 装 修 等 情况 。 非 城市 住宅 区 中 紫 连 成 片 的 私人 住 
宅 房 ,应 调查 其 四 墙 归属 ,并 按 四 墙 归属 丈量 其 建筑 面积 。 

在 房屋 面积 统一 调查 之 前 ,已 签订 《购房 合同 书 》, 或 已 办 了 《房屋 所 有 权证 》 的 , 按 原 合 
同 或 房屋 证 的 面积 为 准 。 

在 地 籍 调 查 过 程 中 ,已 有 资料 中 有 建筑 面积 ,要 清楚 查实 建筑 面积 的 来 源 。 如 原 数 据 是 
未 按 技术 要 求 调查 计算 而 得 ,是 采用 框 算数 据 、 自 报 数据 的 ,要 重新 调查 ,把 建筑 面积 更 新 为 
准确 数据 。 

建筑 面积 调查 采用 钢 卷 尺 实 地 量 算 法 。 丈 量 用 的 钢 卷 尺 需 进行 检 校 , 检 核 合格 后 方 能 
使 用 。 遇 到 房屋 现状 变化 ,应 先 画 草图 ,将 房屋 的 平面 图 和 边 长 尺寸 等 记载 在 草图 上 。 丈 量 
边 长 读数 取 至 卓 米 。 边 长 要 进行 两 次 丈量 ,两 次 丈量 结果 较 差 应 符合 下 式 规定 :AD <0. 04x 
也 ,单位 为 cm。D 的 单位 为 m。 

房屋 面积 测算 的 中 误差 Me 按 下 式 计算 : 

M;, = + (0.04VP + 0.003P) 

式 中 :P 一 一 房屋 面积 ,单位 为 m”。 

房屋 建筑 面积 测算 的 最 大 误差 为 两 倍 中 误差 。 房 屋 建筑 面积 使 用 的 单位 为 m? ,面积 数 
值 取 位 至 0. 1m”。 房 屋 建筑 面积 调查 后 应 绘制 房屋 调查 图 。 

房屋 调查 表 如 表 5-6 所 示 。 
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表 5-6 房屋 调查 表 
市 区 名 称 或 代码 房产 区 号 房产 分 区 号 丘 号 序号 


坐落 区 (县 ) 街道 (镇 ) 胡同 ( 街 巷 ) 号 邮政 编码 


权 | 户 于 | 于 aed amd eh 墙 体 归属 
号 | 号 | 层 | 层 | 结 | 年 产权 来 源 
次 | 构 Es = 




















了 江洲 沾 缉 通 站 阅 潮 
冯 池 同和 章 | 涡 启 对 深 





调查 者 : 年 月 日 


1. 试 述 房屋 调查 的 主要 内 容 。 

2. 房屋 的 数量 包括 哪些 ? 试 比较 解析 建筑 占 地 面积 建筑 面积 、 使 用 面积 、 共 有 面积 、 
产权 面积 、 总 建筑 面积 、 套 内 建筑 面积 。 

3. 什么 是 共有 面积 ? 应 分 摊 共 有 面积 的 分 摊 原 则 是 什么 ? 

4. 应 分 摊 的 共有 面积 的 特点 是 什么 ? 

5. 关于 建筑 面积 的 计算 有 哪些 具体 规定 ? 

6. 房产 调查 有 哪些 技术 要 求 ? 
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第 六 章 ”地籍 控 制 测量 


第 一 节 概 述 


本 章 主要 对 地 籍 控制 测量 的 原则 、 精 度 要 求 、 采 用 的 坐标 系 等 进行 说 明 ,而 对 地 籍 控制 
测量 的 方法 只 作 一 般 介绍 ,有 关 此 部 分 的 详情 请 参阅 有 关 书 籍 。 

地 籍 控制 测量 是 根据 界 址 点 和 地 籍 图 的 精度 要 求 , 视 测 区 范围 的 大 小 、 测 区 内 现存 控制 
点 数量 和 等 级 等 情况 , 按 测 量 的 基本 原则 和 精度 要 求 进行 技术 设计 、 选 点 、 埋 石 、 野 外 观测 、 
数据 处 理 等 测量 工作 。 

地 形 控 制 网 点 一 般 只 用 于 测绘 地 形 图 ,而 地 籍 控制 网 点 不 但 要 满足 测绘 地 籍 图 的 需要 ， 
还 要 以 厘米 级 的 精度 (城镇 ) 用 于 土地 权 属 界 址 点 坐标 的 测定 和 满足 地 籍 变更 测量 的 需求 。 
因此 ,地籍 控制 测量 除 具 有 一 般 地 形 控制 测量 的 特点 之 外 ,在 质 和 量 上 又 有 别 于 地 形 控制 测 
量 。 


一 ,地籍 控制 测量 的 原则 


地 籍 控制 点 是 进行 地 籍 测量 和 测绘 地 籍 图 的 依据 。 地 籍 控制 测量 必须 遵循 从 整体 到 局 
部 、 由 高 级 到 低级 分 级 控制 (或 越级 布 网 ) 的 原则 。 

地 籍 控制 测量 分 为 地 籍 基本 控制 测量 和 地 籍 图 根 控制 测量 两 种 。 地 籍 基 本 控制 测量 可 
采用 三 角 网 ( 锁 ) 测 边 网 .导线 网 和 GPS 相对 定位 测量 网 进行 施 测 , 施 测 的 地 籍 基 本 控制 网 
点 分 为 一 、 二、 三 \ 四 等 和 一 、 二 级 。 精 度 高 的 网 点 可 作 精 度 低 的 控制 网 的 起 算 点 。 在 等 级 地 
籍 基本 控制 测量 的 基础 上 ,地 籍 图 根 控制 测量 主要 采用 导线 网 和 GPS 相对 定位 测量 网 施 
测 , 施 测 的 地 籍 图 根 控制 网 点 分 为 一 、 二 级 。 


二 、 地 籍 控制 测量 的 精度 


地 籍 控制 测量 的 精度 是 以 界 址 点 的 精度 和 地 籍 图 的 精度 为 依据 而 制定 的 。 根 据 不 同 的 
施 测 方法 ,各 等 级 地 籍 基本 控制 网 点 的 主要 技术 指标 见 表 6-1 ~ 表 6-5。 

地 籍 图 根 控制 点 的 精度 与 地 籍 图 的 比例 尺 无 关 。 地 形 图 根 控制 点 的 精度 一 般 用 地 形 图 
的 比例 尺 精度 来 要 求 ( 地 形 图 根 控制 点 的 最 弱点 相对 于 起 算 点 的 点 位 中 误差 为 0. 1mmx 比 
例 尺 M) 。 界 址 点 坐标 精度 通常 以 实地 具体 的 数值 来 标定 ,而 与 地 籍 图 的 比例 斥 精度 无 关 。 
一 般 情况 下 , 界 址 点 坐标 精度 要 等 于 或 高 于 其 地 籍 图 的 比例 尺 精度 ,如 果 地 籍 图 根 控制 点 的 
精度 能 满足 界 址 点 坐标 精度 的 要 求 , 则 也 能 满足 测绘 地 籍 图 的 精度 要 求 。 

(1) 各 等 级 三 角 网 的 主要 技术 规定 见 表 6-1。 
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各 等 级 三 角 网 的 主要 技术 规定 



















起 始 边 
相对 中 误差 相对 闭合 差 DJ [ DJ 
1 2 3 


| mm | nm | | 


1/200 000( 首 级 ) | - 
1/120 000( 加 密 ) 
1/120 000( 首 级 ) 
1/80 000( 加 密 ) 


1/80 000 

( 首 级 ) 1/27 000 

1/45 000( 加 密 ) 

| | woo | vas | 


(2) 各 等 级 三 边 网 主要 技术 规定 见 表 6-2。 


方位 角 闭 
合 差 /(") 































1/80 000 
000 


1/45 










表 6-2 各 等 级 三 边 网 主要 技术 规定 


平均 测 距 测 距 
边 长 /km | 相对 中 误差 中 误差 /mm 
+30 


000 | | 
| | 




















: 
申 误差/()| 闭合 差 57, | pl | 5 
1/60 000 
村 
| 
Wm 











' 0 | om 


注 :n 为 导线 转折 角 个 数 。 当 导线 布设 网 状 , 结 点 与 结 点 、 结 点 与 起 始点 间 的 导线 长 度 不 超过 表 中 的 附 
合 导 线 长 度 的 0.7 倍 。 
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(4) 各 等 级 GPS 相对 定位 测量 的 主要 技术 规定 见 表 6-4 和 表 6-5 。 


表 6-4 各 等 级 GPS 相对 定位 测量 的 主要 技术 规定 (1) 


; 
家 
| mca | eam | ore 

































表 6-5 各 等 级 GPS 相对 定位 测量 的 主要 技术 规定 (2) 
级 
项 目 
观测 时 段 长 度 /min 
数据 采样 间隔 15 ~60 15 ~60 15~60 
点 位 几何 图 形 强 度 因子 /PDOP | < | | <10 <10 
三 、 地 籍 控制 点 埋 石 的 密度 


地 籍 测量 工作 ,不 仅 要 测绘 地 籍 图 和 界 址 点 坐标 ,而 且 要 频繁 地 对 地 籍 资料 进行 变更 。 
因此 ,地 籍 控制 点 的 密度 与 测 区 的 大 小 、 测 区 内 的 界 址 点 总 数 和 要 求 的 界 址 点 精度 有 关 , 地 
籍 控制 点 最 小 密度 应 符合 《城市 测量 规范 》 的 要 求 。 但 是 ,地 籍 控制 点 的 密度 与 测 图 比例 尺 
无 直接 关系 ,这 是 因为 在 一 个 区 域内 , 界 址 点 的 总 数 、 要 求 的 精度 和 测 图 比例 尺 都 是 固定 的 ， 
必须 优先 考虑 要 有 足够 的 地 籍 控制 点 来 满足 界 址 点 测量 的 要 求 , 再 考虑 测 图 比例 尺 所 要 求 
的 控制 点 密度 。 地 籍 控制 点 埋 石 的 密度 同样 遵循 以 上 原则 。 

为 满足 日 常 地 籍 管理 的 需要 ,在 城镇 地 区 ,应 对 一 、 二 级 地 籍 控制 点 全 部 埋 石 。 在 通 党 
情况 下 ,地籍 控制 网 点 的 密度 为 ; 

(1) 城镇 建城 区 :100 ~ 200m 布设 二 级 地 籍 控制 。 
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(2) 城 镇 稀 朴 建筑 区 :200 ~400m 布设 二 级 地 籍 控制 。 

(3) 城 镇 郊区 :400 ~ 500m 布设 一 级 地 籍 控制 。 

在 有 旧 城 居民 区 ,内 巷道 错综复杂 ,建筑 物 多 而 乱 , 界 址 点 非常 多 ,在 这 种 情况 下 应 适当 地 
增加 控制 点 和 埋 石 的 密度 和 数目 ,才能 满足 地 籍 测量 的 需求 。 


四 、 地 籍 控制 点 点 之 记 和 控制 网 略图 


地 籍 控制 点 若 需 要 作为 永久 性 保存 的 就 必须 在 地 上 埋设 标 石 (或 标志 )。 基 本 控制 点 
的 标 石 往往 埋设 在 地 表 之 下 ( 称 暗 标 石 ) 而 不 易 被 发 现 。 一 、 二 级 地 籍 控制 点 的 标 石 的 大 部 
分 被 埋设 在 地 表 之 下 ,在 地 表 的 上 面 仅 留 有 很 少 一 点 ( 约 2cm 高 )。 为 了 今后 应 用 控制 点 寻 
找 方便 ,必须 在 实地 选 点 埋 石 后 ,对 每 一 控制 点 填 绘 一 份 点 之 记 。 所 谓 点 之 记 , 一 般 来 说 ,就 
是 用 图 示 和 文字 描述 控制 点 位 与 四 周 地 形 和 地 物 之 间 的 相互 关系 ,以 及 点 位 所 处 的 地 理 位 
置 的 文件 ( 见 表 6-6) 。 该 文件 属 上 交 资 料 。 


表 6-6 控制 点 点 之 记 
点 名 标志 类 型 水 泥 现 淡 资 质 标志 
点 a 加 标 类 型 角质 时 党 村 


| 
所 在 地 | | 由 本 县 开 往 铜 县 长 途 汽车 路 往 幸 福村 


el bless 点 位 略 图 


< 


6 黄 家 店 1:25 000 





oii 本 点 在 旧 有 点 位 上 重 选 重 埋 

为 了 更 好 地 了 解 整个 测 区 地 籍 控 制 网 点 分 布 情况 ,检查 控制 网 布 网 的 合理 性 和 控制 点 
分 布 等 情况 ,必须 绘制 测 区 控制 网 略图 。 控 制 网 略图 就 是 在 一 张 标 准 计 算 用 纸 ( 方 格 纸 ) 
上 ,选择 适当 的 比例 尺 ( 能 将 整个 测 区 画 在 其 内 为 原则 ) , 按 控制 点 的 坐标 值 直接 展 绘 纸 上 ， 
然后 用 不 同 颜 色 或 不 同 线 型 的 线条 画 出 各 等 级 的 网 形 。 控 制 网 略图 要 做 到 随 测 随 绘 ,也 就 
是 当 完 成 某 一 等 级 控制 测量 工作 后 ,立即 按 点 的 坐标 展 出 ,再 用 相应 的 线条 连接 ,这 样 不 断 
地 充实 完成 。 地 籍 控制 测量 工作 完成 ,控制 网 略图 也 相应 地 完成 。 

地 籍 控制 网 略图 是 上 交 资 料 之 一 ,无论 测 区 大 小 都 要 做 好 这 项 工作 。 地 籍 控 制 网 略图 


见 图 6-1。 
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图 6-1 地 籍 控制 网 略图 


第 二 节 ”地籍 测量 坐标 系 


凡是 用 来 确定 地 面 点 的 位 置 和 空间 目标 的 位 置 所 采用 的 参考 系 都 称 为 坐标 系 。 由 于 使 
用 目的 不 同 , 所 选用 的 坐标 系 也 不 同 。 与 地 籍 测 量 密切 相关 的 坐标 系 有 大 地 坐标 系 ( 俗 称 
地 理 坐 标 系 ) 平面 直角 坐标 系 和 高 程 系 。 


一 \ 大 地 坐标 系 


大 地 坐标 系 是 以 参考 椭 球 面 为 基准 的 ,其 两 个 参考 二 
面 为 :一 个 是 通过 英国 格林 尼 治 天 文 台 与 椭 球 短 轴 , 
( 即 旋转 轴 ) 所 作 的 平面 ( 即 子午 面 ) , 称 为 起 始 子午 
面 (如 图 6-2 中 的 P,CP, 平面 ) , 它 与 椭 球 表面 的 交 线 
称 为 子午 线 ; 另 一 个 是 过 椭 球 中 心 0 与 短 轴 相 垂直 的 
平面 , 即 0,EQ, 平面 , 称 为 赤道 平面 。 

过 地 面 点 的 子午 面 与 起 始 子午 面 之 间 的 夹 角 ， 
称 为 大 地 经 度 , 用 工 表 示 , 并 规定 以 起 始 子午 面 为 起 
算 ,向 东 量 取 为 东经 ( 正 号 ) ,由 0° ~+180°; 向 西 量 取 
为 西 经 ( 负 号 ) ,由 0° ~ -180。。 

地 面 点 P 的 法 线 (过 P 点 与 椭 球 面相 垂直 的 直 





图 6-2 大 地 坐标 系 
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线 ) 与 赤道 平面 的 交角 , 称 为 大 地 纬度 ,用 B 表示 ,并 规定 以 赤道 平面 为 起 算 , 向 北 量 取 为 北 
纬 ( 正 号 ) ,由 0°~+90°; 向 南 量 取 为 南 纬 ( 负 号 ) ,由 0° ~ -90"。 

地 面 点 P 沿 法 线 方向 至 椭 球 面 的 距离 , 称 为 大 地 高 ,用 hh 表示 。 

例如 P(L,B) 表 示 地 面 点 P 在 椭 球 上 投影 点 的 位 置 ,而 P(L,B,h) 则 表示 地 面 点 P 在 空 
间 的 位 置 。 


二 、\ 高 斯 平面 直角 坐标 系 


将 旋转 椭 球 当做 地 球 的 形体 ,球面 上 点 的 位 置 可 用 大 地 坐标 (L,B) 来 表示 。 球 面 是 不 
可 能 没有 任何 形变 而 展开 成 平面 的 ,而 在 地 籍 测量 中 ,如 地 籍 图 ,往往 需要 用 平面 表示 ,因此 
就 存在 如 何 将 球面 上 的 点 转换 到 平面 上 去 的 问题 。 解 决 的 方法 就 是 通过 地 图 投影 方法 将 球 
面 上 的 点 投影 到 平面 上 。 地 图 投影 的 种 类 很 多 , 地籍 测 量 主要 选用 高 斯 - 克 吕 格 投影 (简称 
高 斯 投影 ) ,以 高 斯 投影 为 基础 建立 的 平面 直角 坐标 系 称 为 高 斯 平面 直角 坐标 系 。 
(一 ) 高 斯 平面 直角 坐标 系 的 原理 
高 斯 投影 就 是 运用 数学 法 则 ,将 球面 上 点 的 坐标 (L,B8) 与 平面 上 坐标 (X,Y) 之 间 建 立 
起 一 一 对 应 的 函数 关系 , 即 
X=f(L,B) 
Y=f(L,B) 
从 几何 概念 来 看 ,高 斯 投影 是 一 个 横 切 椭圆 柱 投 影 。 将 一 个 椭 网 柱 横 套 在 椭 球 外 面 
(如 图 6-3 所 示 ) ,使 椭圆 柱 的 中 心 轴线 00, 通过 椭 球 中 心 0, 并 位 于 赤道 平面 上 ,同时 与 椭 
球 的 短 轴 (旋转 轴 ) 相 垂 直 , 而 且 椭圆 柱 与 球面 上 一 条 子午 线 相 切 。 这 条 相 切 的 子午 线 称 中 
央 子 午 线 (或 称 轴 子 午 线 ) 。 过 极点 N( 或 5) 沿 着 椭圆 柱 的 母线 切 开 便 是 高 斯 投影 平面 ( 见 
图 6-4)。 中 央 子 午 线 和 赤道 的 投影 是 两 条 互相 垂直 的 直线 ,分 别 为 纵 轴 (站 轴 ) 和 横 轴 (了 
轴 ) ,于 是 就 建立 起 高 斯 平面 直角 坐标 系 。 其 余 的 经 线 和 纬 线 的 投影 均 是 以 X 轴 和 了 Y 轴 为 
对 称 轴 的 对 称 曲 线 。 


(6-1) 





图 6-3 ” 横 切 椭圆 柱 投影 图 图 6-4 ”高 斯 投影 平面 


(二 ) 高 斯 投影 带 的 划分 

高 斯 投影 属 等 角 ( 或 保 角 ) 投 影 , 即 投影 前 、 后 的 角度 大 小 保持 不 变 , 但 线段 长 度 ( 除 中 
央 子午 线 外 ) 和 图 形 面积 均 会 产生 变形 , 离 中 央 子 午 线 愈 远 , 则 变形 愈 大 。 变 形 过 大 将 会 使 
地 籍 图 发 生 “ 失 真 " ,因而 失去 地 籍 图 的 应 用 价值 。 为 了 避免 上 述 情况 的 产生 ,有 必要 把 投 
影 后 的 变形 限制 在 某 一 允许 范围 之 内 。 常 采用 的 解决 方法 就 是 分 带 投影 , 即 把 投影 范围 限 
制 在 中 央 子 午 线 两 旁 的 狭窄 区 域内 ,其 宽度 为 6"、3" 或 1.5°。 该 区 域 即 被 称 为 投影 带 。 如 
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果 测 区 边缘 超过 该 区 域 ,就 使 用 另 一 投影 带 。 

国际 上 统一 分 带 的 方法 是 : 自 起 始 子午 线 起 向 东 每 隔 6" 分 为 一 带 , 称 为 6" 带 , 按 1,2， 
3 ,… 顺 序 编号 ( 即 带 号 ) 。 各 带 中 央 子 午 线 的 经 度 L°* 按 下 式 计算 :L* =6xN-3, 式 中 WN 为 带 
号 。 

经 差 每 3° 分 为 一 带 , 称 为 3* 带 。 它 是 在 6° 带 基础 上 划分 的 ,就 是 6° 带 的 中 央 子 午 线 和 
边缘 子午 线 均 为 3° 带 的 中 央 子 午 线 。3° 带 的 带 号 是 自 东 经 1.5 起 ,每 隔 3" 按 1,2,3,… 顺 序 
编号 ,各 带 中 央 子 午 线 的 经 度 1° 与 带 号 n 的 关系 式 为 :1° =3xn。 

车 某 城 镇 地 处 两 相 邻 带 的 边缘 时 ,也 可 取 城 镇 中 央 子 午 线 为 中 央 子 午 线 ,建立 任意 投影 
带 , 这 样 可 避免 一 个 城镇 横 跨 两 个 带 ,同时 也 可 减少 长 度 变形 的 影响 。 

每 一 投影 带 均 有 自己 的 中 央 子 午 线 、 坐 标 轴 和 坐标 原点 ,形成 独立 但 又 相同 的 坐标 系 
统 。 为 了 确定 点 的 唯一 位 置 并 保证 了 值 始 终 为 正 , 则 规定 在 点 的 了 Y 值 (自然 值 ) 加 上 
500km, 再 在 它 的 前 面 加 写 带 号 。 例 如 某 控 制 点 的 坐标 (6° 带 ) 为 X=47 156 324. 536m， 
Y=21 617 352.364m, 根 据 上 述 规 定 可 以 判断 该 点 位 于 第 21 带 , 了 值 的 自然 值 是 
117 352. 364m ,为 正 数 ,该 点 位 于 XX 轴 的 东 侧 。 

分 带 投影 是 为 了 限制 线段 投影 变形 的 程度 ,但 却 带 来 了 投影 后 带 与 带 之 间 不 连续 的 缺 
陷 ,如 图 6-5 所 示 。 同 一 条 公共 边缘 子午 线 在 相 邻 两 投影 带 的 投影 则 向 相反 方向 弯曲 ,于 





图 6-5 投影 带 的 划分 


是 ,位 于 边缘 子午 线 附近 的 分 属 两 带 的 地 籍 图 就 拼接 不 
起 来 。 为 了 弥补 这 一 缺陷 , 则 规定 在 相 邻 带 拼接 处 要 有 
一 定 宽度 的 重 释 ( 见 图 6-6) 。 重 状 部 分 以 带 的 中 央 子 
午 线 为 准 , 每 带 向 东 加 宽 经 差 30', 向 西 加 宽 经 差 7. 5'。 
相 邻 两 带 就 是 经 差 为 37. 5' 宽 度 的 重 得 部 分 。 

位 于 重 秋 部 分 的 控制 点 应 具有 两 套 坐 标 值 , 分 属 东 
带 和 西 带 ,地 籍 图 ,地 形 图 上 也 应 有 两 套 坐 标 格 网 线 ,分 
属 东 、 西 两 带 。 这 样 ,在 地 籍 图 、 地 形 图 的 拼接 和 使 用 ， 
控制 点 的 互相 利用 以 及 跨 带 平 差 计算 等 方面 都 很 方便 。 

(三 ) 高 斯 投影 长 度 变形 

地 面 上 有 两 点 4.B, 已 知 它们 的 平面 直角 坐标 分 别 
为 A(X4,Y)、B(Xs,Y) , 则 可 由 式 (6-2) 计 算出 4B 间 人 


沾 卡 只 六 五 进 瑟 
泪 愉 只 步 五 翰 济 





87 


的 距离 : 
(Xs -Xi) +(Y, -YY,)” (6-2) 
S 仅 表 示 在 高 斯 投影 平面 上 两 点 间 的 距离 。 若 用 测量 工具 (如 钢 尺 、 测 距 仪器 等 ) 在 地 
面 直接 测量 这 两 点 的 水 平 距离 5, ,是 不 会 与 $ 相等 的 ,它们 之 间 的 差 值 就 是 由 长 度 变形 所 
引起 的 。 
测量 工作 总 是 把 直接 测 得 的 边 长 首先 归 算 到 参考 椭 球 面 上 ,然后 再 投影 到 高 斯 投影 平 
面 上 去 ,无 论 是 归 算 还 是 投影 过 程 总 要 产生 变形 。 这 种 变形 有 时 达到 不 能 允许 的 程度 ， 特别 
是 在 进行 大 比例 尺 的 地 籍 图 测绘 工作 时 ,必须 考虑 这 一 问题 。 
假如 某 两 点 平均 高 程 为 及 , ,平均 水 平 距离 为 5, , 归 算 到 参考 椭 球 面 所 产生 的 变形 大 小 
用 式 (6-3) 计 算 : 
H: S52 
R" R24R’ 





(6-3) 


式 中 :H,= (H+H,)/2; 








Su 一 一 两 点 投影 到 参考 椭 球 面 上 的 弦 长 。 
式 (6-3 ) 右 端 前 两 项 是 当地 面 距 参考 椭 球 面 有 一 定 的 高 度 ( 即 H,, 承 0) 时 产生 的 变形 。 
刀 。 越 大 ,变形 也 越 大 ,所 以 在 高 原 地 区 进行 测量 工作 要 特别 重视 这 种 变形 的 影响 。 右 端 第 
三 项 是 由 地 球 曲率 所 引起 的 。 例 如 , 某 两 点 平均 高 程 为 有 ,=500m ,平均 水 平 距离 为 S。= 
1 000m, 按 式 (6-3) 计 算得 : 
AS =- 78. 5mm + 0.006mm + 0.001mm = - 78. 5mm 
参考 椭 球 面 上 的 长 度 投 影 到 高 斯 平面 上 所 产生 的 变形 ,用 式 (6-4) 计 算 : 


AS = pas “eg (6-4) 


式 中 :7 一 一 两 点 的 横 坐 标 ( 自然 值 ) 的 平均 值 ; 

R 一 一 平均 曲率 半径 ，; 

5 一 一 两 点 (长 度 ) 归 算 到 参考 椭 球 面 上 的 长 度 。 

由 式 (6-4) 可 知 ,线段 离 中央 子 午 线 您 远 ( 即 Y, 愈 大 ) ,所 产生 的 变形 愈 大 。 

例如 ,已 知 4.B 两 点 在 参考 椭 球 面 上 的 长 度 $=1 000m, Y=75 124. 5m,Ys=75 523.4 
m, 两 点 的 平均 纬度 B8,。=31°14', 将 它 投影 到 高 斯 投影 平面 上 所 产生 的 变形 , 按 式 (6-4) 计 算 
得 :AS=+70mm。 

为 减少 因 长 度 变 形 而 引 起 的 误差 ,一 般 采 用 如 下 方法 : 若 因 测 区 地 面 平均 高 程 引起 的 变 
形 大 于 2. 5cem/km 时 , 则 采用 测 区 平均 高 程 面 作为 归 算 面 以 减少 变形 ,这 是 因为 H, 值 变 得 
很 小 ,由 式 (6-4) 可 知 ,AS 必然 也 很 小 。 若 因 测 区 偏离 中 央 子午 线 而 引起 的 投影 变形 大 于 
2. 5cm/km 时 , 则 应 选择 测 区 中 央 的 某 一 子午 线 为 投影 带 的 中 央 子 午 线 ,带宽 为 3", 由 此 建 
立 的 投影 带 称 为 任意 投影 带 。 

(四 ) 平 面 坐标 转换 

坐标 转 拨 是 指 某 点 位 置 由 一 坐标 系 的 坐标 转换 成 另 一 坐标 系 的 坐标 的 换算 工作 ,也 称 
为 换 带 计算 。 它 包括 6" 带 与 6" 带 之 间 、3" 带 与 3" 带 之 间 .3? 带 与 6" 带 之 间 以 及 3"(6") 与 任 
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意 投 影 带 之 间 的 坐标 转换 。 

坐标 转换 计算 (也 称 换 带 计算 ) 利 用 高 斯 正 ` 反 算 公 式 ( 即 高 斯 投影 函数 式 ) 进行 。 具 体 
做 法 是 : 先 根据 点 的 坐标 值 (X,Y) ,用 投影 反 算 公 式 计算 出 该 点 的 大 地 坐标 值 (LK,B) ,再 应 
用 投影 正 算 公式 换算 成 另 一 投影 带 的 坐标 值 (X',Y') 。 


三 \ 高 程 基准 


在 通常 的 情况 下 ,地 籍 测 量 的 地 籍 要 素 是 以 二 维 坐标 表示 的 ,不 必 测 量 高 程 。 但 地 籍 测 
量规 程 中 规定 ,在 某 些 情况 下 ,土地 管理 部 门 可 以 根据 本 地 实际 情况 ,有 时 要 求 在 平坦 地 区 
测绘 一 定 密 度 的 高 程 注 记 点 ,或 者 要 求 在 丘陵 地 区 和 山区 的 城镇 地 籍 图 上 表示 等 高 线 ,以 便 
使 地 籍 成 果 更 好 地 为 经 济 建设 服务 。 

高 程 基准 使 用 的 是 1956 年 黄海 高 程 系 , 它 以 黄海 平均 海水 面 为 高 程 起 算 面 ,起 算 点 高 
程 为 H,=72.289m。1987 年 6 月 25 日 ,我 国 测绘 主管 部 门 发 布 通知 ,决定 启用 “1985 国家 
高 程 基准 ” ,仍然 以 黄海 平均 海水 面 为 高 程 起 算 面 ,起 算 点 高 程 为 H,=72.260m。 


四 、 地 籍 测量 平面 坐标 系 的 选择 


(一 ) 北 京 坐 标 系 

国家 花费 大 量 的 人 力 、 物 力 、 财 力 及 几 十 年 的 努力 ,建立 起 了 北京 坐标 系 和 全 国 大 地 控 
制 网 点 ,应 尽 可 能 利用 , 以便 与 国家 坐标 系 成 为 一 整体 。 使 用 国家 统一 坐标 系 有 如 下 优 
点 : 

(1) 有 利于 地 籍 成 果 的 通用 性 ,便于 成 果 共 享 ,使 地 籍 测量 不 仅 能 为 地 籍 管 理 竟 定 基 
础 ,而 且 能 为 城市 规划 、 工 程 设计 、 土 地 整理 \ 管 道 建设 等 多 种 用 途 提供 服务 。 如 果 坐 标 系 不 
统一 , 则 降低 了 它 的 品位 和 应 用 价值 。 

(2) 统 一 坐标 系 有 利于 图 幅 正 规 分 幅 、 图 幅 拼 接 、 接 合 、 使 用 和 各 种 比例 尺 图 幅 的 编 
绘 。 

(3) 有 利于 土地 、 规 划 、 房 地 产 等 各 部 门 之 间 的 合作 ,这 将 加 快 地籍 测 量 的 进度 ,提高 效 
益 和 节省 经 费 。 

综 上 所 述 , 在 一 般 情 况 下 ,城镇 地 籍 测量 和 土地 资源 调查 应 使 用 北京 坐标 系 , 农 村 地 区 
地 籍 测量 精度 要 求 较 低 , 则 可 在 现 有 的 国家 各 等 级 的 大 地 控制 网 点 的 基础 上 加 密 地 籍 控制 
网 点 。 

(二 ) 城 市 坐标 系 

在 城镇 地 区 ,应 尽 可 能 利用 已 有 的 城市 坐标 系 和 城市 控制 网 点 来 建立 当地 的 地 籍 控制 
网 点 。 这 些 控制 网 点 一 般 都 与 国家 控制 网 进行 了 联 测 ,并 且 有 坐标 变换 参数 。 

在 一 些小 城镇 可 能 没有 控制 网 点 , 则 应 以 投影 变形 值 小 于 2. 5cm/km 为 原则 ,建立 坐标 
系 和 控制 网 点 ,并 与 国家 网 联 测 。 面 积 小 于 25km? 的 城镇 ,可 不 经 投影 直接 建立 平面 直角 
坐标 系 ,并 与 国家 网 联 测 。 如 果 不 具备 与 国家 控制 网 点 的 联 测 条 件 , 则 可 以 用 下 面 三 种 方法 
来 建立 独立 坐标 系 : 

(1) 用 国家 控制 网 中 的 某 一 点 坐标 作为 原点 坐标 , 某 边 的 坐标 方位 角 作 为 起 始 方位 
角 。 

(2) 从 中 、 小 比例 尺 地 形 图 上 用 图 解 方法 量 取 国家 控制 网 中 一 点 的 坐标 或 一 明显 地 物 
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点 的 坐标 作为 原点 坐标 , 量 取 某 边 的 坐标 方位 角 作 为 起 始 方位 角 。 
(3) 假 设 原点 的 坐标 和 一 边 的 坐标 方位 角 为 起 始 方位 角 。 
(三 ) 任 意 投影 带 独立 坐标 系 
当 测 区 ( 城 、 镇 ) 地 处 投影 带 的 边缘 或 横 跨 两 带 时 ,那么 长 度 投影 变形 一 定 较 大 ,或 测 区 
内 存在 两 套 坐标 ,这 将 给 使 用 造成 麻烦 ,这 时 应 该 选择 测 区 中 央 某 一 子午 线 作 为 投影 带 的 中 
央 子 午 线 ,由 此 建立 任意 投影 带 独立 坐标 系 。 这 有 既 可 使 长 度 投影 变形 小 ,又 可 使 整个 测 区 处 
于 同一 坐标 系 内 ,这 无 论 对 提高 地 籍 图 的 精度 还 是 拼接 以 及 使 用 都 是 有 利 的 。 
(四 ) 独 立 平面 直角 坐标 系 
在 不 具备 经 济 实力 的 条 件 下 ,而 又 要 快速 完成 本 地 区 的 地 籍 调查 和 测量 工作 ,可 考虑 建 
立 独立 平面 坐标 系 ,建立 方法 如 下 : 
1. 起 始点 坐标 的 确定 
《1) 在 图 上 量 取 起 始点 平面 坐标 。 先 准备 一 张 1:1 万 (或 1:2.5 万 ) 的 地 形 图 ,在 图 
上 标 绘 出 所 要 进行 地 籍 测量 的 区 域 。 在 此 区 域内 选择 一 适当 的 特征 点 ,例如 主要 道路 交叉 
点 .或 某 一 固定 地 物 作为 起 始 待定 点 ,然后 对 实地 进行 勘察 ,认为 可 行 后 ,做 好 长 期 保存 的 标 
志 ,并 给 予 编号 。 回 到 室内 后 ,在 地 形 图 上 量 取 该 点 的 纵横 坐标 作为 首 级 控制 网 的 起 始点 坐 
标 。 
《2) 假 定 坐标 法 。 如 果 在 地 籍 测 量 区 域 搜集 正规 分 幅 的 地 形 图 有 困难 ,也 可 直接 假定 
起 始点 坐标 。 例 如 ,计划 施 测 九 峰 乡 全 乡 宅 基 地 地 籍 图 ,以 便 核发 土地 使 用 证 ,经 研究 确定 
采用 独立 坐标 系 。 在 实地 踏勘 后 ,认为 该 区 域 西南 角 之 水 塔 作为 坐标 起 始点 较为 合适 ,并 令 
它 的 坐标 值 为 x=1 000. 00,y=2 000. 00。 数 值 是 任意 假定 的 ,但 必须 注意 ,用 它 发 展 该 地 区 
的 控制 点 和 界 址 点 ,应 不 使 其 坐标 出 现 负 值 。 
(3) 采 用 交会 或 插 点 的 方法 确定 原点 坐标 。 在 施 测 农村 居民 地 地 籍 图 中 ,一 般 使 用 岛 
图 形式 ,并 不 要 求 大 面积 拼接 。 因 此 , 当 本 地 无 起 始点 ,而 在 几 公 里 范围 内 找 得 到 大 地 点 时 ， 
可 采用 交会 或 插 点 的 方法 确定 一 点 的 坐标 ,做 好 固定 标志 后 ,用 它 作为 该 地 独立 坐标 系 的 起 
始点 ,这 样 既 经 济 又 简便 。 
2. 起 始 方位 角 的 确定 
由 坐标 计算 基本 原理 知 , 当 假定 了 一 点 的 坐标 后 ,例如 图 6-7 中 的 4 点 (水 塔 ) ,还 必须 
有 一 个 起 始 方位 角 和 一 条 起 始 边 , 方 能 发 展 新 点 ,进行 局 部 控制 测量 。 起 始 边 长 用 红外 测 距 
仪 测 距 或 钢 尺 量 距 (具体 方法 见 测量 学 方面 的 教材 ) ,而 方位 角 可 由 以 下 几 种 方法 确定 : 
(1) 量 算 方位 角 。 在 准备 好 的 地 形 图 上 标 出 起 始点 和 第 一 个 未 知 点 ,例如 图 6-7 中 的 4 
点 (水 塔 ) 和 8B 点 ( 乡 政府 楼 上 ) ,用 直线 连接 两 点 ,过 4 点 作 坐 标 纵 线 ,将 透明 量 角 器 置 于 其 
上 , 测 出 其 夹 角 aus 即 可 。 
(2) 磁 方位 角 计 算法 。 在 起 始点 4 设置 带 有 管状 罗 针 的 经 纬 仪 (或 罗盘 仪 ) , 按 有 关 测 
量 学 教材 的 方法 测 出 磁 北 M 至 B 点 的 磁 方位 角 m, 然 后 按 下 式 计算 出 方位 角 a: 
a=m+6-y-Ay (6-5) 
式 中 :5 一 一 磁 偏 角 ,可 从 地 磁 偏 角 等 线 图 上 查 取 ; 
7 一 一 子午 线 收 敛 角 ,可 用 该 地 的 经 纬度 计算 ; 
Ay 一 一 罗 针 改正 数 , 用 作业 罗 针 与 标准 罗 针 比较 而 得 , 当 定向 角 的 精度 要 求 不 高 或 罗 
针 磁 性 较 强 时 可 省 略 此 项 。 


90 





6-7 ”独立 坐标 系 的 建立 


第 三 节 ”地 籍 控制 测量 的 基本 方法 


一 \ 利 用 GPS 定位 技术 布 测 城镇 地 籍 基本 控制 网 


在 一 些 大 城市 中 ,一 般 已 经 建立 城市 控制 网 ,并且 已 经 在 此 控制 网 的 基础 上 做 了 大 量 的 
测绘 工作 。 但 是 , 随 着 经 济 建设 的 迅速 发 展 ,已 有 控制 网 的 控制 范围 和 精度 已 不 能 满足 要 
求 , 为 此 ,迫切 需要 利用 GPS 定位 技术 来 加 强 和 改造 已 有 的 控制 网 作为 地 籍 控制 网 。 

(1) 由 于 GPS 定位 技术 的 不 断 改 进 和 完善 ,其 测绘 精度 、 测 绘 速度 和 经 济 效益 ,都 大 大 
优 于 目前 的 常规 控制 测量 技术 ,GPS 定位 技术 可 作为 地 籍 控制 测量 的 主要 手段 。 

(2) 对 于 边 长 小 于 8 ~ 10km 的 二 ,三 、 四 等 基本 控制 网 和 一 、 二 级 地 籍 控制 网 的 GPS 基 
线 向 量 ,都 可 采用 GPS 快速 静态 定位 的 方法 。 由 试验 分 析 与 检测 证 明 ,应 用 GPS 快速 静态 
定位 方法 , 施 测 一 个 点 的 时 间 ,从 几 十 秒 到 几 分 钟 , 最 多 十 几 分 钟 ,精度 可 达到 1 ~2cm ,完全 
可 以 满足 地 籍 控制 测量 的 需求 ,可 以 成 倍 地 提高 观测 时 间 和 经 济 效益 。 

(3) 建 立 GPS 定位 技术 布 测 城镇 地 籍 控制 网 时 ,应 与 已 有 的 控制 点 进行 联 测 , 联 测 的 控 
制 点 不 能 少 于 2 个 。 


二 、 利 用 已 有 城镇 基本 控制 网 
(1) 凡 符合 1985 年 发 布 的 《城市 测绘 规范 》 要 求 的 二 三 、 四 等 城市 控制 网 点 和 一 、 二 级 
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城市 控制 网 点 都 可 利用 。 

(2) 对 已 布设 二 三、 四 等 城市 控制 网 而 未 布设 一 、 二 级 控制 网 的 地 区 ,可 以 以 其 为 基 
础 ,加密 一 级 或 二 级 地 籍 控制 网 。 

(3) 对 已 布设 有 一 级 城市 控制 网 的 地 区 ,可 以 以 其 为 基础 ,加 密 二 级 地 籍 控制 网 。 

(4) 在 利用 已 有 控制 成 果 时 ,应 对 所 利用 的 成 果 有 目的 地 进行 分 析 和 检查 。 在 检查 与 
使 用 过 程 中 ,如 发 现 有 过 大 误差 时 , 则 应 进行 分 析 , 对 有 问题 的 点 (存在 粗 差 \ 点 位 移动 等 ) ， 
可 避 而 不 用 。 


三 、 二 级 导线 地 籍 控制 网 的 布设 


目前 各 大 中 城市 所 建立 的 质量 良好 的 城市 控制 网 ,基本 能 满足 建立 地 籍 控制 网 的 需要 。 
可 直接 在 城市 控制 网 的 基础 上 进行 一 、 二 级 地 籍 控制 测量 。 
城镇 地 籍 控制 测量 应 以 光电 测 距 导线 布设 ,其 布设 规格 和 技术 指标 见 表 6-7。 


表 6-7 光电 测 距 导线 的 布设 规格 和 技术 指标 


平均 边 | 附 合 导线 | 每 边 测 距 | 测 角 | 导线 全 长 相 | 水 测 信 性 测 | 方位 角 闭 
长 /km 长 度 /km | 中 误差 /mm | 中 误差 /(")| 对 闭合 差 | Dy, | Dye | 合 差 /(") 
6 


+5.0 1/14 000 t+10Vn 
+8.0 1/10 000 +16Vn 
四 、 图 根 控制 测量 


(一 ) 图 根 地 籍 控制 网 的 布设 

城镇 地 籍 测绘 中 控制 网 的 布设 ,重点 是 保证 界 址 点 坐标 的 精度 , 界 址 点 坐标 的 精度 有 了 
保证 ,地 籍 图 的 精度 自然 也 就 得 到 了 保证 。 目 前 一 、 二 级 导线 的 平均 边 长 都 在 100m 以 上 ， 
这 样 的 控制 点 密度 用 于 测定 复杂 隐蔽 的 居民 地 的 界 址 点 势必 要 做 大 量 的 过 渡 点 (多 为 支 导 
线形 式 ) ,不 但 工作 量 大 ,作业 率 低 ,在 精度 方面 也 不 能 保证 。 因 此 ,经济 而 又 可 靠 的 方法 是 
布 网 时 增加 控制 点 的 密度 。 可 在 二 级 导线 以 下 ,根据 实际 需要 布设 适合 的 图 根 导线 进行 加 
密 。 图 根 导线 的 测量 方法 有 闭合 导线 、 附 合 导线 、 无 定向 附 合 导线 、 支 导线 等 。 在 首 级 控制 
许可 的 情况 下 , 尽 可 能 采用 附 合 导线 和 闭合 导线 ,但 如 果 控 制 点 遭 到 破坏 ,不 能 满足 要 求 ,可 
考虑 无 定向 附 合 导线 、 支 导线 。 表 6-8 提供 了 两 个 等 级 的 图 根 导线 的 技术 指标 ,作业 时 可 选 
用 其 中 的 一 个 。 










等 级 


表 6-8 图 根 导 线 技术 参数 表 


水 平角 观测 
测 距 测 角 导线 全 长 相 测 回 数 方位 角 闭 | 距离 
边 长 /m | 长 度 /km | 中 误差 /mm | 中 误差 /(")| 对 闭合 差 | py, [ Dy, | 合 差 /(") 
2 
100 1:3 1/6 000 +24Yn 
75 0.75 1/4 000 +40VR 





图 根 导 线 的 边 长 已 充分 考虑 复杂 居民 点 的 实际 情况 ,目的 是 在 控制 点 上 能 够 直接 测 到 
界 址 点 。 对 于 特别 隐蔽 的 地 方 , 界 址 点 离开 控制 点 的 距离 也 会 约束 在 较 短 的 范围 内 。 

(二 ) 无 定向 导线 

由 于 在 日 常 地 籍 工作 中 ,一 些 地 籍 要 素 需要 经 常 测绘 ,而 且 当 城 镇 原 有 的 地 籍 控制 点 被 
严重 破坏 时 , 则 很 难 找 到 两 个 能 相互 通 视 的 点 。 如 果 在 加 密 控 制 点 时 仍然 采用 附 ( 闲 ) 合 导 
线 或 附 ( 闭 ) 合 导线 (网 ) 或 支 导线 ,势必 会 增加 费用 ,延长 时 间 ,难以 及 时 满足 变更 地 籍 测绘 
的 要 求 。 虽 然 无 定向 导线 (如 图 6-8 所 示 ) 也 是 一 种 控制 加 密 手 段 ,但 与 其 他 种 类 的 导线 相 
比 , 却 存在 精度 难以 估算 , 检 核 条 件 少 等 问题 , 故 在 一 些 测绘 规范 中 并 未 作为 一 种 加 密 方法 
被 提 及 。 随 着 测 角 、 测 距 技 术 和 仪器 的 发 展 ,在 满足 一 定 的 条 件 下 ,也 可 布设 无 定向 导 
线 。 


B, 
2 BB, 


图 6-8 无 定向 导线 的 一 般 形式 


无 定向 导线 检 核 条 件 少 ,在 具体 应 用 时 要 求 注意 如 下 几 点 : 

(1) 首 先 对 高 级 点 作 仔细 检测 ,确认 点 号 正确 ,点 位 未 动 时 方 可 使 用 。 

(2) 应 采用 高 精度 仪器 作业 。 

(3) 无 定向 导线 中 无 角度 检 核 ,因此 在 进行 角度 测绘 时 应 特别 小 心 。 一 般 说 来 ,转折 角 
应 盘 左 和 盘 右 观测 ,距离 应 往返 测 , 并 保证 误差 在 相应 的 限 差 范围 内 。 

(4) 无 定向 单 导线 有 一 个 多 余 观 测 , 即 有 一 个 相似 比 M ,规定 11-MI<10” 的 无 定向 导线 
才 是 合格 的 。 

(5) 对 无 定向 导线 采用 严密 平 差 软件 或 近似 平 差 软 件 进 行 平 差 计 算 , 软 件 中 最 好 有 人 先 
进 的 可 靠 性 分 析 功 能 。 

(三 ) 支 导线 的 运用 

在 实际 工作 中 , 支 导线 的 应 用 非常 普遍 。 在 一 些 较 隐蔽 处 , 支 导线 的 边 数 可 能 达到 三 条 
或 更 多 , 因 缺 乏 检 核 条 件 致使 支 导线 出 现 粗 差 和 较 大 误差 也 不 能 及 时 发 现 ,造成 返工 ,给 工 
作 带 来 损失 。 因 此 ,应 加 强 对 支 导 线 的 检 核 ,采取 一 些 措施 以 保证 支 导线 的 精度 ,从 而 保证 
界 址 点 的 测量 精度 。 

1. 闭合 导线 法 

如 图 6-9 所 示 ,M、N、Q 为 已 知 点 ,为 求 出 界 址 点 B 的 坐标 ,首先 要 求 出 4 点 的 位 置 。 
Pi、P,、P;、Ps\Ps 为 只 起 连接 作用 的 导线 点 , 且 P, 与 P, ,Ps 与 Ps 的 距离 很 近 。 导 线 点 观测 
顺序 为 4 、P、P 、P,、P,、P, 4, 类 似 闭合 导线 的 观测 方法 ,但 又 与 闭合 导线 的 观测 顺序 不 
同 。 当 观测 结束 后 , 按 闭合 导线 M、P、P, 、P,、 4、P,、P:、P,、M 计算 。 这 时 忆 可 以 得 到 两 组 
坐标 ,起 到 一 种 检 核 作用 ,然后 根据 4 的 坐标 可 以 很 方便 地 求 出 界 址 点 B 的 坐标 。 这 种 方 
法 旭 然 增加 一 点 外 业 工 作 量 , 但 较 好 地 解决 了 位 于 隐 项 处 界 址 点 的 施 测 问 题 ,同时 导线 席 也 
得 到 了 检 核 和 精度 保证 。 
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Bb 
图 6-9 闭合 导线 法 图 示 


2. 利用 高 大 建筑 物 检 核 

高 大 建筑 物 ,如 烟 向 、 水 塔 上 的 避雷 针 和 高 楼 顶 上 的 共用 天 线 等 ,在 地 籍 控制 测绘 中 有 
很 好 的 控制 价值 。 作 业 时 ,高 大 建筑 物 的 交会 随 首 级 地 籍 控制 一 次 性 完成 ,这 样 做 工作 量 增 
加 不 多 。 用 前 方 交会 求 出 高 大 建筑 物 上 的 避雷 针 等 的 平面 位 置 后 , 即 可 按 下 面 的 方法 施 测 
支 导线 。 

如 图 6-10,M,N,Q 为 已 知 点 ,8 为 高 大 建筑 物 上 的 避雷 针 , 且 平面 位 置 已 知 。 为 了 求 出 
4 点 的 坐标 ,并 观测 B, 。 根 据 测 得 的 角度 和 边 长 计算 各 导线 点 坐标 。 





图 6-10 高 大 建筑 物 检 核 


求 4P 和 4B 边 的 坐标 方位 角 : 
Qnp = arctan( (Ys, - Y,)/(X, - X,)) 
au = arctan( (Ys — Y,)/(Xs ~- X,)) 
设 B'=as-anw ,B's 与 观测 值 8, 比较 , 当 1B',-B, 1 小 于 限 差 时 ,成 果 可 以 采用 。 该 法 能 
够 发 现 观测 和 计算 中 的 错误 ,起 到 检 核 支 导 线 的 作用 。 
3. 双 观 测 法 
如 图 6-11, 因 受 地 形 条 件 的 限制 ,布设 支 导线 时 ,可 布设 不 多 于 四 条 边 、 总 长 不 超过 
200m 的 支 导 线 。 为 了 防止 在 观测 中 出 现 粗 差 和 提高 观测 的 精度 , 支 导 线 边 长 应 往返 观测 ， 
角度 应 分 别 测 左 、 右 角 各 一 测 回 ,其 测 站 圆周 角 闭 合 差 不 应 超过 40"。 此 法 在 计算 中 容易 出 
现 错误 ,因此 在 计算 各 导线 点 的 坐标 时 一 定 要 认真 检查 、 仔 细 校 核 ,尤其 在 推算 坐标 方位 角 
时 更 要 细心 。 
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6-11 双 观 测 法 图 示 


思 考 题 


. 什么 是 地 籍 控 制 测量 ? 地 籍 控制 测量 的 原则 是 什么 ? 

. 为 什么 地 籍 图 根 控制 点 的 精度 与 地 籍 图 比例 尺 无 关 ? 

. 地 籍 控制 测量 常用 的 坐标 系 有 哪些 ? 

. 什么 是 大 地 坐标 系 ? 大 地 坐标 系 参考 面 和 基准 面 是 什么 ? 

. 什么 是 高 斯 平面 直角 坐标 系 ?” 有 什么 特点 ? 

- 地 籍 控制 点 的 密度 是 如 何 确定 的 ? 

- 简 述 在 工作 实践 中 提高 支 导 线 精度 的 方法 。 

. 使 用 国家 统一 坐标 系 有 哪些 优点 ? 

. 面积 小 于 25km” 的 城镇 ,如 果 不 具备 与 国家 控制 网 点 的 联 测 条 件 , 如 何 建立 独立 坐 


Do am 上 wm 一 


, 标 系 ? 
10. 地 球 表面 、 椭 球面 、 高 斯 平面 三 个 面 上 的 距离 有 何 关 系 ? 
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第 七 站 界 址 测量 


界 址 点 坐标 是 在 某 一 特定 的 坐标 系 中 界 址 点 地 理 位 置 的 数学 表达 。 它 是 确定 地 块 ( 宗 
地 ) 地 理 位 置 的 依据 ,是 量 算 宗 地 面积 的 基础 数据 。 界 址 点 坐标 对 实地 的 界 址 点 起 着 法 律 
上 的 保护 作用 。 一 旦 界 址 点 标志 被 移动 或 破坏 , 则 可 根据 已 有 的 界 址 点 坐标 ,用 测量 放样 的 方 
法 恢复 界 址 点 的 位 置 。 如 把 界 址 点 坐标 输入 计算 机 , 则 可 以 方便 地 进行 管理 和 用 于 规划 设计 。 

界 址 点 坐标 的 精度 ,可 根据 土地 经 济 价值 和 界 址 点 的 重要 程度 来 加 以 选择 。 德 国 、 奥 地 
利 、 荷 兰 等 国家 对 界 址 点 坐标 的 精度 要 求 很 高 ,一 般 为 +:(3 ~5)cm。 在 日 本 则 分 为 6 个 等 
级 ,具体 见 表 7-1。 表 中 列 出 的 界 址 点 位 置 误差 是 指 界 址 点 相对 于 邻近 控制 点 的 误差 。 具 
体 的 施 测 精度 等 级 由 日 本 国土 厅 官 房 长 官 确定 。 


表 7-1 日 本 地 籍 测量 规范 中 对 界 址 点 测量 精度 的 规定 
界 址 点 位 置 限 差 





在 我 国 ,考虑 到 地 域 之 广大 和 经 济 发 展 不 平衡 ,对 界 址 点 精度 的 要 求 有 不 同 的 等 级 , 具 
体 规 定 见 表 7-2。 


表 7-2 《城镇 地 籍 调查 规程 》 中 对 界 址 点 精度 的 规定 


ee Se 
点 的 用 和 E 的 
VV cm 
| 中 误差 ”| 允许 误差 | | 中 误差 ”| 允许 误差 | 允许 误差 


















适用 范围 


地 价 高 的 地 区 ,城镇 街坊 外 围 
i 

地 价 较 高 的 地 区 ,城镇 街坊 内 
部 隐蔽 的 界 址 点 及 村 庄内 部 界 点 






注 : 界 址 点 相对 于 对 邻近 控制 点 的 点 位 中 误差 系 指 采用 解析 法 测量 的 界 址 点 应 满足 的 精度 要 求 ; 界 址 
点 间距 允许 误差 是 指 采用 各 种 方法 测量 的 界 址 点 应 满足 的 精度 。 
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第 一 节 界 址 点 的 测量 方法 


界 址 点 测量 方法 一 般 有 解析 法 和 图 解法 两 种 。 无 论 采 用 何 种 方法 获得 的 界 址 点 坐标 ， 
一 旦 履行 确 权 手续 ,就 成 为 确定 土地 权 属 主 用 地 界 址 线 的 准确 依据 之 一 。 界 址 点 坐标 取 位 
至 0.01m。 

〈1) 解 析 法 。 根 据 角度 和 距离 测量 结果 按 公式 解 算出 界 址 点 坐标 的 方法 叫 解析 法 。 地 
籍 图 根 控制 点 及 以 上 等 级 的 控制 点 均 可 作为 界 址 点 坐标 的 起 算 点 。 可 采用 极 坐 标 法 、 正 交 
法 、 截 距 法 .距离 交会 法 等 方法 实测 界 址 点 与 控制 点 或 界 址 点 与 界 址 点 之 间 的 几何 关系 元 
素 , 按 相应 的 数学 公式 求 得 界 址 点 坐标 。 在 地 籍 测量 中 要 求 界 址 点 精度 为 +0.05m 时 必须 
用 解析 法 测量 界 址 点 。 所 使 用 的 主体 测量 仪器 可 以 是 光学 经 纬 仪 、 全 站 型 电子 速 测 仪 电磁 
波 测 距 仪 和 电子 经 纬 仪 或 GPS 接收 机 等 。 

(2) 图 解法 。 在 地 籍 图 上 量 取 界 址 点 坐标 的 方法 称 图 解法 。 作 业 时 ,要 独立 量 测 两 次 ， 
两 次 量 测 坐标 的 点 位 较 差 不 得 大 于 图 上 0.2mm, 取 中 数 作 为 界 址 点 的 坐标 。 采 用 图 解法 量 
取 坐 标 时 ,应 量 至 图 上 0. 1Imm。 此 法 精度 较 低 ,适用 于 农村 地 区 和 城镇 街坊 内 部 隐蔽 界 址 
点 的 测量 ,并 且 是 在 要 求 的 界 址 点 精度 与 所 用 图 解 的 图 件 精 度 一 致 的 情况 下 采用 。 

通常 以 地 籍 基本 控制 点 或 地 籍 图 根 控制 点 为 基础 (视界 址 点 精度 要 求 ) 测 定 界 址 点 坐 
标 。 具 体 的 方法 有 极 坐 标 法 、 交 会 法 、 内 外 分 点 法 、 直 角 坐 标 法 等 。 在 野外 作业 过 程 中 可 根 
据 不 同 的 情况 选用 不 同 的 方法 。 


一 、 极 坐标 法 


极 坐标 法 是 测定 界 址 点 坐标 最 常用 的 方法 (如 图 7-1 所 示 )。 

已 知 数据 4A(X,Y) ,B(XX， ,Ys) ,观测 数据 B,S, 则 界 址 点 书 的 坐标 PLX 区 ) 为 : 
Xp =X, + Scos(as + B) 
Y, = Y, + Ssin(ons + B) 


(7-1) 


Ys 
式 中 :Qng =arctan XX 





ap 
二 


图 7-1 极 坐 标 法 图 示 
测定 B 角 的 仪器 有 光学 经 纬 仪 . 电 子 经 纬 仪 ,全 站 型 电子 速 测 仪 等 ,5 的 测量 一 般 都 采 
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用 电磁 波 测 距 仪 全 站 型 电子 速 测 仪 或 鉴定 过 的 钢 尺 。 
二 、 交 会 法 


交会 法 可 分 为 角度 交会 法 和 距离 交会 法 。 

(一 ) 角度 交 会 法 

角度 交会 法 是 分 别 在 两 个 测 站 上 对 同一 界 址 点 测 攻 两 个 角度 进行 交会 以 确定 界 址 点 的 
位 置 。 如 图 7-2 所 示 ,4、B 两 点 为 已 知 测 站 点 ,其 坐标 为 4(X4,Y)、B(Xs,Y) ,观测 a、B 
角 , 求 已 点 坐标 (Xe ,Ye) 。 根 据 图 7-2 ,运用 正弦 定理 可 得 

En Snsina 
sin(180 ~ a - B) 

其 中 5,s 为 已 知 边 长 ,把 图 7-2 与 图 7-1 对 照 ,将 其 相应 参数 代 人 极 坐标 法 公式 (7-1 ) 计 
算 即 可 。 

角度 交会 法 一 般 适 用 于 在 测 站 上 能 看 见 界 址 点 位 置 , 但 无 法 测量 出 测 站 点 至 界 址 点 的 
距离 。 交 会 角 7 应 在 30° ~150° 的 范围 内 。4、B 两 测 站 点 可 以 是 基本 控制 点 或 图 根 控 制 点 。 


(7-2) 





4 B 
图 7-2 角度 交会 7-3 距离 交会 


(二 ) 距 离 交 会 法 
距离 交会 法 就 是 从 两 个 已 知 点 分 别 量 出 至 未 知 界 址 点 的 距离 以 确定 出 未 知 界 址 点 的 位 
置 的 方法 。 如 图 7-3 所 示 , 已 知 4(X,,Y),B(Xs,Ys) ,观测 5,=AP,S,=BP, 求 P 点 坐标 
(Xs,Yp)。 根 据 图 7-3 ,运用 余弦 定理 可 得 : 
bg 
251a5! 
其 中 ,Shs 为 已 知 边 长 ,把 图 7-3 与 图 7-1 对 照 ,将 其 相应 参数 代 人 极 坐标 法 公式 (7-1) 得 : 
Xp = X, + Sicos(ang | 
Z = Y, +S,sin(ass + B) 
由 于 测 设 的 各 类 控制 点 有 限 ,因此 可 用 这 种 方法 来 解析 交会 出 一 些 控 制 点 上 不 能 直接 
测量 的 界 址 点 。4、B 两 已 知 点 可 能 是 控制 点 ,也 可 能 是 已 知 的 界 址 点 或 辅助 点 (为 测定 界 
址 点 而 测 设 的 ) 这 种 方法 仍 要 求 交会 角 y 在 30° ~150° 之 间 。 
以 上 两 种 交会 法 的 图 形 顶 点 编号 应 按 顺 时 针 方向 排列 , 即 按 B、P、4 的 顺序 。 进 行 交会 
时 ,应 有 检 核 条 件 , 即 对 同一 界 址 点 应 有 两 组 交会 图 形 , 计 算出 两 组 坐标 ,并 比较 其 差 值 。 若 
两 组 坐标 的 差 值 在 允许 范围 以 内 , 则 取 平 均值 作为 最 后 界 址 点 的 坐标 ;或 把 求 出 的 界 址 点 坐 


(7-3) 


(7-4) 
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标 和 邻近 的 其 他 界 址 点 坐标 反 算 出 的 边 长 与 实 量 边 长 进行 检 核 ,其 差 值 如 在 规范 所 允许 范 
围 以 内 , 则 可 确定 所 求 出 的 界 址 点 坐标 是 正确 的 。 


三 、 内 外 分 点 法 


当 未 知 界 址 点 在 两 已 知 点 的 连 线 上 时 , 则 分 别 量 测 出 两 已 知 点 至 未 知 界 址 点 的 距离 ,从 
而 确定 出 未 知 界 址 点 的 位 置 。 如 图 7-4 所 示 , 已 知 4(X,Y),B(Xs,Y) ,观测 距离 5, =4P， 
S:=BP, 此 时 可 用 内 外 分 点 坐标 公式 和 极 坐标 法 公式 计算 出 未 知 界 址 点 P 的 坐标 。 


一 一 一 > 一 一 | 
i Es 
A 5 Pp 52 B 2 
P A .8 


图 7-4 内 外 分 点 法 


由 距离 交会 图 可 知 : 当 pB=0°,5,<Ss 时 ,可 得 到 内 分 点 图 形 ; 当 B=180°,5S,>5s 时 ,可 得 
到 外 分 点 图 形 。 
从 公式 中 可 以 看 出 ,P 点 坐标 与 5 无关, 但 要 求 作业 人 员 量 出 5, 以 供 检 核 之 用 ,以 便 
发 现 观测 错误 和 已 知 点 4、B 两 点 的 错误 。 
内 外 分 点 法 计算 P 点 坐标 的 公式 为 : 
_ XX + AX, 


XX, = 
1 + 从 
Y, + AY, 
1 + 人 
式 中 :内 分 时 ,A=5,/5,; 外 分 时 ,A=-5,/S,。 由 于 内 外 分 点 法 是 距离 交会 法 的 特例 ,因此 距 
离 交 会 法 中 的 各 项 说 明 、 解 释 和 要 求 都 适用 于 内 外 分 点 法 。 


四 、 直 角 坐 标 法 


直角 坐标 法 又 称 截 距 法 ,通常 以 一 导线 边 或 其 他 控制 线 作 为 轴线 , 测 出 某 界 址 点 在 轴线 
上 的 投影 位 置 , 量 测 出 投影 位 置 至 轴线 一 端点 的 位 置 。 如 图 7-5 所 示 ,A(X,Y),B(Xs,Y;) 
为 已 知 点 ,以 4 点 作为 起 点 ,B 点 作为 终点 ,在 4、B 间 放 上 一 根 测 绳 或 卷 尺 作为 投影 轴线 ， 
然后 用 设 角 器 从 界 址 点 已 引 设 垂 线 , 定 出 已 点 的 垂 足 P, 点 ,然后 用 鉴定 过 的 钢 尺 量 出 5, 和 
5,, 则 计算 公式 如 下 : 





(7-5) 





S 
S=Sp=wW/Si+S:,B8= arctan 5 
1 


将 上 式 计 算出 的 SB 和 相应 的 已 知 参数 代 人 极 坐标 法 计算 公式 即 可 。 
这 种 方法 操作 简单 ,使 用 的 工具 价格 低廉 ,要 求 的 技术 也 不 高 ,为 确保 P 点 坐标 的 精 
度 , 引 设 垂 足 时 的 操作 要 仔细 。 
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图 7-5 直角 坐标 法 


第 二 节 界 址 点 测量 的 外 业 实 施 


界 址 点 测量 的 准备 工作 包括 资料 准备 、 野 外 踏勘 、 资 料 整 理 和 误差 表 准 备 。 

(一 ) 界 址 点 位 的 资料 准备 

在 土地 权 属 调查 时 所 填写 的 地 籍 调查 表 中 详细 地 说 明了 界 址 点 实地 位 置 的 情况 ,并 丈量 了 大 
量 的 界 址 边 长 ,草编 了 宗 地 号 ,详细 绘 有 宗 地 草图 。 这 些 资料 都 是 进行 界 址 点 测量 所 必需 的 。 

(二 ) 界 址 点 位 置 野 外 踏勘 

踏勘 时 应 有 参加 地 籍 调 查 的 工作 人 员 引 导 , 实 地 查找 界 址 点 位 置 , 了 解 权 属 主 的 用 地 范 
围 , 并 在 工作 图 件 上 (最 好 是 现势 性 强 的 大 比例 尺 图 件 ) 用 红 笔 清晰 地 标记 出 界 址 点 的 位 置 
和 权 属 主 的 用 地 范围 。 如 无 参考 图 件 , 则 要 详细 画 好 踏 勤 草 图 。 对 于 面积 较 小 的 宗 地 ,最 好 
能 在 一 张 纸 上 连 续 画 上 若干 个 相 邻 宗 地 的 用 地 情况 ,并 充分 注意 界 址 点 的 共用 情况 。 对 于 
面积 较 大 的 宗 地 ,要 认真 地 注 记 好 四 至 关系 和 共用 界 址 点 情况 。 在 画 好 的 草图 上 标记 权 属 
主 的 姓名 和 草编 宗 地 号 。 在 未 定 界线 附近 则 可 选择 若干 固定 的 地 物 点 或 埋设 参考 标志 , 测 
定时 按 界 址 点 坐标 的 精度 要 求 测定 这 些 点 的 坐标 值 , 待 权 属 界线 确定 后 ,可 据 此 补 测 确认 后 
的 界 址 点 坐标 。 这 些 辅助 点 也 要 在 草图 上 标注 。 

(三 ) 踏 勘 后 的 资料 整理 

这 里 主要 是 指 草编 界 址 点 号 和 制作 界 址 点 观测 及 面积 计算 草图 。 进 行 地籍 调 查 时 ,一 
般 不 知道 各 地 籍 调查 区 内 的 界 址 点 数量 ,只 知道 每 宗 地 有 多少 界 址 点 ,其 编号 只 标识 本 宗 地 
的 界 址 点 。 因 此 ,在 地 籍 调查 区 内 统一 编制 野外 界 址 点 观测 草图 ,并 统一 编 上 草编 界 址 点 
号 ,在 草图 上 注 记 出 与 地 籍 调查 表 中 相 一 致 的 实 量 边 长 及 草编 宗 地 号 或 权 属 主 姓名 ,主要 日 
的 是 为 外 业 观 测 记 簿 和 内 业 计 算 带 来 方便 。 


二 、 野 外 界 址 点 测量 的 实施 


界 址 点 坐标 的 测量 应 有 专用 的 界 址 点 观测 手 簿 。 记 簿 时 , 界 址 点 的 观测 序号 直接 用 观 
测 草图 上 的 草编 界 址 点 号 。 观 测 用 的 仪器 设备 有 光学 经 纬 仪 . 钢 尺 ` 测 距 仪 .电子 经 纬 仪 、 全 
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站 型 电子 速 测 仪 和 GPS 接收 机 等 。 这 些 仪器 设备 都 应 进行 严格 的 检验 。 

测 角 时 ,仪器 应 尽 可 能 地 照 准 界 址 点 的 实际 位 置 , 方 可 读数 。 角 度 观 测 一 测 回 ,距离 读 
数 至 少 两 次 。 当 使 用 钢 斥 量 距 时 ,其 量 距 长 度 不 能 超过 一 个 尺 段 , 钢 尺 必须 检定 并 对 丈量 结 
果 进 行 尺 长 改正 。 

使 用 光电 测 距 仪 或 全 站 仪 测 距 , 则 不 仅 可 免 去 量 距 的 工作 ,而 且 还 可 以 隔 站 观测 , 免 受 
距离 长 短 的 限制 。 用 这 种 方法 测 距 时 ,由 于 目标 是 一 个 有 体积 的 单 棱镜 ,因此 会 产生 目标 偏 
心 的 问题 。 偏 心 有 两 种 情况 :其 一 为 横向 偏心 。 如 图 7-6 所 示 ,P 点 为 界 址 点 的 位 置 ,P' 点 
为 棱镜 中 心 的 位 置 ,4 为 测 站 点 ,要 使 4P=4P', 则 在 放置 棱镜 时 必须 使 PP' 两 点 在 以 4 点 
为 圆心 的 圆 弧 上 ,在 实际 作业 时 达到 这 个 要 求 并 不 难 ;其 二 为 纵向 偏心 。 如 图 7-7 所 示 ,P、 
P'\4 的 含义 同 前 ,此 时 就 要 求 在 棱镜 放置 好 之 后 ,能 读 出 PP' ,用 实际 测 出 的 距离 加 上 或 减 
去 PP', 以 尽 可 能 减少 测 距 误差 。 这 两 种 情况 的 发 生 往往 是 因为 界 址 点 P 的 位 置 是 墙角 。 


P P 
B B 
局 / Pp: 
4 4 
图 7-6 横向 偏心 图 7-7 纵向 偏心 
三 .野外 观测 成 果 的 内 业 整 理 


界 址 点 的 外 业 观 测 工作 结束 后 ,应 及 时 计算 出 界 址 点 坐标 ,并 反 算 出 相 邻 界 址 边 长 , 填 
入 界 址 点 误差 表 中 ,计算 出 每 条 边 的 A,。 如 A, 的 值 超出 限 差 ,应 按照 坐标 计算 、 野 外 勘 丈 、 
野外 观测 的 顺序 进行 检查 ,发 现 错误 及 时 改正 。 

当 一 个 宗 地 的 所 有 边 长 都 在 限 差 范围 以 内 才 可 以 计算 面积 。 

当 一 个 地 籍 调 查 区 内 的 所 有 界 址 点 坐标 (包括 图 解 的 界 址 点 坐标 ) 都 经 过 检查 合格 后 ， 
按 界 址 点 的 编号 方法 编号 ,并 计算 全 部 的 宗 地 面积 ,然后 把 界 址 点 坐标 和 面积 填 人 标准 的 表 
格 中 ,并 整理 成 册 。 


四 、 界 址 点 误差 的 检验 


界 址 点 误差 包括 界 址 点 点 位 误差 、 界 址 间距 误差 。 表 7-3 中 A, 为 界 址 点 点 位 误差 , 表 
7-4 中 的 AS, 表示 界 址 点 坐标 反 算 出 的 边 长 与 地 籍 调查 表 中 实 量 的 边 长 之 差 ,A5, 表示 检测 
边 长 与 地 籍 调 查 表 中 实 量 的 边 长 之 差 。AS, 和 AS, 为 界 址 点 间距 误差 。 


表 7-3 . 界 址 点 坐标 误差 表 
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表 7-4 界 址 间距 误差 表 


界 址 边 号 | 实 量 边 长 /m | 反 算 边 长 /m | 检测 边 长 /m 备注 
i 


界 址 点 误差 检验 时 常用 的 中 误差 计算 公式 为 : 








(7-6) 


第 三 节 用 高 精度 摄影 测量 方法 加 密 界 址 点 坐标 ” 


一 \ 概 述 


用 摄影 测量 方法 测定 界 址 点 坐标 始 于 20 世纪 50 年 代 中 期 。 当 时 在 西方 ,摄影 测量 的 
像 点 量 测 中 误差 为 *(12 ~ 15 ) pm( 在 像 片上 ) 。 由 于 测量 仪器 可 以 自动 记录 坐标 ,而 当时 的 
地 面 测量 仪器 尚 无 自动 记录 装置 ,因而 摄影 测量 方法 得 到 快速 应 用 。 当 时 选择 1 : 8 000 ~ 
1 : 12 000 的 摄影 比例 斥 ,其 加 密 精度 可 达到 +(10 ~15)cm。 

随 着 摄影 质量 的 提高 和 采用 地 面 标志 或 高 精度 数学 影像 匹配 技术 , 像 点 量 测 中 误差 可 
降 到 +(3 ~5) hum。 采用 带 附 加 参数 的 自 检 校 平 差 ,用 GPS 数据 和 地 面 测量 辅助 信息 ,使 加 
密 的 精度 大 大 提高 ,作业 也 更 加 方便 。 所 以 自 20 世纪 70 年 代 以 来 ,摄影 测量 加 密 的 方法 在 
测定 界 址 点 的 任务 中 作用 极 大 。 当 选 1 : 5 000 ~1 : 8 000 摄影 比例 尺 时 ,加 密 点 位 精度 在 
西方 国家 可 达到 +(3 ~4)cm。 例 如 70 年 代 , 联 邦 德国 就 曾 用 摄影 测量 方法 测定 了 193 000 
个 界 址 点 的 坐标 。 

虽然 利用 全 站 型 电子 速 测 仪 可 以 经 济 、 快 速 和 灵活 地 测定 界 址 点 坐标 ,但 是 摄影 测量 方 
法 在 下 列 场合 仍然 是 经 济 合算 的 : 

(1) 点 数 很 多 ,例如 多 于 10 000 个 界 址 点 。 

(2) 地 面 通 视 条 件 不 好 ,而 从 空中 能 够 看 到 界 址 点 。 

(3) 界 址 点 完整 且 便 于 在 其 上 布设 辅助 标志 。 

(4) 不 仅 要 测量 界 址 点 ,而 且 要 同时 制作 多 用 途 地 籍 图 。 

武汉 大 学 ( 原 武汉 测绘 科技 大 学 ) 和 陕西 测绘 局 进行 的 试验 表明 ,利用 1 : 3 000 摄影 比 
例 尺 的 像 片 资料 和 我 国 的 航 测 内 外 业 作业 条 件 , 也 能 获得 +(5 ~ 10) em 的 高 精度 加 密 结果 ， 
因此 用 摄影 测量 方法 加 密 界 址 点 坐标 进行 地 籍 测量 是 大 有 前 途 的 。 


二 摄影 测量 方法 加 密 界 址 点 坐标 中 的 问题 


(一 ) 设 置 标志 和 控制 检查 

所 有 要 测定 的 界 址 点 应 在 摄影 飞行 之 前 设置 标志 。 对 于 不 同 精度 要 求 的 界 址 点 坐标 ， 
常用 摄影 比例 尺 为 1 : 3 000 ~1 : 8 000。 标 志 大 小 在 10 ~ 30cm 间 波 动 。 如 果 界 标 直径 已 
满足 要 求 , 则 可 直接 在 其 顶部 和 上 侧面 漆 以 不 同 颜色 ,并 在 周围 布 上 辅助 标志 。 如 果 是 新 埋 
设 的 界 址 点 标 石 ,建议 采用 带 色 彩 的 塑料 标 。 若 需 设置 更 大 标志 时 ,可 直接 用 按钮 将 合乎 要 
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求 尺寸 的 塑料 圆 盘 对 中 界 址 点 固定 在 塑料 标 . 上 。 

为 了 进行 控制 检查 ,在 布设 标志 的 同时 ,用 钢 尺 或 测 距 仪器 量 测 两 界 址 点 间 的 距离 。 这 
些 距离 也 可 直接 从 地 籍 调查 表 中 的 宗 地 草图 中 获取 。 在 奥地利 ,每 个 界 址 点 必须 至 少量 两 
个 距离 ,这 些 距 离 值 既 可 简单 地 用 来 检查 摄影 测量 加 密 的 点 位 精度 ,也 可 以 作为 观测 值 在 区 
域 网 中 进行 联合 平 差 。 

(二 ) 根 据 精度 要 求 选择 摄影 比例 尺 

首先 可 以 用 两 界 址 点 间 的 距离 差 作 为 误差 来 讨论 。 设 用 摄影 测量 加 密 方法 求 出 5, ,地 
面 实 测 为 5,, 则 距离 差 为 AS=15,-S,1。 

当 取 最 大 误差 为 3 倍 中 误差 时 : 


AS。. =3 /os, + (7-7) 


又 设 像 片 比例 尺 分 母 为 m,, 像 片 坐标 量 测 中 误差 为 ru(hm) , 则 o。 (em) 由 下 列 求 出 : 
Vim,o, 


9s 7 10 000 人 
式 中 :V2 表 示 由 坐标 转换 成 距离 。 
假设 地 面 两 次 独立 的 距离 量 测 最 大 误差 也 取 AS。..(em) , 则 os。,=AS。/3VI 。 于 是 可 求 
得 在 一 定 要 求 精度 限 差 AS。.. 和 已 知 像 点 量 测 精度 cv 时 ,人 允许 的 摄影 比例 尺 分 母 : 
10 000AS 。. 


kh 


6c。 (79) 


表 7-5 列 出 了 AS。.. 和 ce 为 不 同 值 时 的 m, ,因此 ,可 以 根据 界 址 点 精度 要 求 和 像 片 坐 
标量 测 精度 来 选择 摄影 比例 尺 。 此 时 是 针对 带 自 检 校 的 光束 法 区 域 网 平 差 和 联合 地 面相 对 
控制 的 联合 平 差 而 提出 的 要 求 。 

如 果 用 点 位 误差 作为 误差 限 值 , 则 AS。.. 为 点 位 误差 限 值 的 /2 倍 ,然后 查 表 7-5 即 可 。 


表 7-5 AS。,. 和 Oo, 不 同 取 值 的 m, 











除 比 例 尺 外 ,还 有 一 个 主 距 问题。 由 于 地 籍 测量 只 考虑 点 的 平面 位 置 ,高 程 精度 可 不 顾 
及 ,因此 人 们 往往 优先 采用 长 焦距 摄影 机 ,以 使 航 高 不 致 于 过 低 ,同时 减少 地 面 高 层 建筑 和 
树木 的 阴影 。 : 

(三 ) 区 域 网 平 差 中 平面 和 高 程控 制 点 的 要 求 

区 域 网 平 差 采用 带 附 加 参数 的 光束 平 差 ,并 可 与 地 面 观测 值 进 行 联合 平 差 。 所 有 像 点 
坐标 应 用 精密 的 单 像 或 双 像 坐标 量 测 仪 或 解析 测 图 仪 量 测 ,自动 记录 框 标 和 像 点 坐标 ,最 好 
能 进行 在 线 空 中 三 角 测 量 。 
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由 于 每 片上 界 址 点 数量 很 多 , 故 平 差 程序 不 能 限制 每 片上 的 界 址 点 数量 。 
用 摄影 测量 方法 加 密 界 址 点 坐标 是 高 精度 点 位 加 密 , 平 面 控 制 取 密集 周边 布点 (i= 
22) , 即 每 跨 两 条 基线 布 一 平面 控制 点 (在 区 域 网 内 部 则 不 需要 布 平面 控制 点 ) ,此 时 ,区 域 
网 加 密 的 平面 精度 理论 上 可 达到 o,, ~~(0. 87 ~1.00)o6, 其 中 oo 为 单位 权 中 误差 。 尽 管 只 
需要 界 址 点 的 平面 坐标 ,但 在 区 域 中 仍 需 要 布设 适量 的 高 程控 制 点 ,以 保证 高 程 测定 误差 所 
造成 的 模型 变形 (倾斜 ,弯曲 等 ) 对 平面 位 置 的 影响 远 小 于 像 片 坐标 量 测 误差 的 影响 。 此 
时 ,高 程控 制 点 间隔 可 以 推导 出 来 。 根 据 Ebner 教授 研究 结果 ,区 域 网 加 密 的 高 程 理论 精度 
为 : 
0 及 大 /On = 0.27 + 0.31i( 独 立 模型 法 ) 
Cr 最 XI =《0.39 + 0.19i) x 1.5( 光 束 法 ) 
根据 经 验 , 式 (7-10) 独 立 模 型 法 与 光束 法 平 差 的 单位 权 中 误差 大 致 存在 gc =1.5oe 的 关 
系 。 
单 模型 中 eax 对 平面 的 影响 可 由 图 7-8 导出 : 


用 sO ,最 大 
AS 0 


(7-10) 


Oom, 


假设 允许 的 AS= 2 , 则 得 到 人 允许 的 高 程控 制 点 间 的 跨 距 ; 


bm _0.87 
7 独 模 兴 一 0 9031 一 
.93h 
0 9 max * (7-11) 
a bm, 
“光束 闪 一 0 37h 
设 b=92mm(60% 航 向 重 从 ) ,my =8 000, 当 六 .=100m 时 ,i 上 w=7,ix 丰 =8。 其 中 ,6 


为 摄影 基线 在 像 片 上 的 长 度 。 


一 4.89 


AZ=Vimax 
A b B 


图 7-8 og 大 对 平面 的 影响 


可 见 ,为 保证 高 精度 平面 加 密 ,也 需要 有 适量 的 高 程控 制 点 。 

如 果 利 用 摄 站 点 的 GPS 数据 , 则 不 仅 高 程控 制 点 可 以 不 要 ,而 且 平 面 控制 也 可 以 大 量 
节省 。 

(四 ) 地 面 控制 点 系统 误差 处 理 

由 于 高 精度 摄影 测量 加 密 的 不 断 提高 ,很 可 能 出 现 控制 点 精度 低 于 摄影 测量 平 差 坐 标 
精度 的 情况 。 因 此 ,从 理论 上 讲 ,必须 将 控制 点 坐标 作为 具有 相应 权 的 观测 值 参加 区 域 网 平 
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差 。 这 样 做 的 结果 是 在 控制 点 上 获得 相应 的 坐标 改正 数 。 如 果 用 平 差 坐 标 代替 原 控制 点 坐 
标 , 则 意味 着 在 每 次 摄影 测量 加 密 后 就 要 修改 一 次 控制 点 坐标 。 但 是 从 实用 上 讲 ,每 平 差 一 
次 就 改变 一 次 控制 点 坐标 ,会 导致 控制 点 管理 上 的 麻烦 ,如 控制 点 在 区 域 网 平 差 后 仍 用 原 坐 
标 值 , 则 它们 与 其 周围 的 摄影 测量 加 密 后 坐标 会 产生 较 大 的 矛盾 。 

目前 ,国外 采用 下 列 办 法 来 解决 这 个 矛盾 :作为 控制 点 的 坐标 在 一 定时 间 内 保持 不 变 ， 
而 采用 最 小 二 乘 配置 法 将 所 有 摄影 测量 平 差 坐标 稍 加 变动 ,以 消除 网 中 的 内 外 业 成 果 的 矛 
盾 。 经 过 一 个 长 时 间 的 周期 后 再 利用 全 部 像 片 资料 ,进行 全 区 的 统一 联合 平 差 , 用 平 差 后 的 
控制 点 坐标 代替 原来 的 控制 点 坐标 ,同时 更 新 界 址 点 坐标 数据 库 。 

(五 ) 地 面 附加 观测 值 的 处 理 

上 面 已 提 到 的 控制 检查 数据 ,可 以 按 上 述 联合 平 差 原理 作为 另 一 观测 值 方程 列 出 ,通过 
严格 的 联合 平 差 以 提高 解 算 的 精度 和 保证 每 个 权 属 单位 用 地 范围 的 相对 精度 ,也 可 以 用 分 
步 平 差 的 方法 , 即 利用 现 有 的 带 附加 参数 的 自 检 核 光束 法 区 域 网 平 差 , 以 获得 界 址 点 的 加 密 
坐标 。 作 为 下 一 步 平 差 , 则 列 出 距离 观测 值 的 误差 方程 式 。 其 误差 方程 式 推导 如 下 。 

设 相 邻 两 界 址 点 i 和 j, 其 地 面 实 量 数据 为 5;, 第 一 步 解 出 的 结果 为 (名 ,7), (入 )， 
反 算出 的 水 平 距离 为 55, 则 有 误差 方程 式 : 

Vs, =— cyAX + csAX, - dyAY, + dyY, -1, (7-12) 
Ds 
~ 

当 相 邻 三 个 界 址 点 在 一 直线 上 时 , 则 有 三 点 共 线 条 件 方程 ;如 果 三 点 连 成 的 两 直线 正 
交 , 则 有 正 交 条 件 方程 。 

把 上 面 误差 方程 写成 矩阵 形式 , 则 有 : 

Vs =BX-L 

的 权 阵 为 Ps。 上 式 用 间接 平 差 方 法 即 可 解 算出 界 址 点 坐标 的 改正 数 X, 并 对 第 一 步 的 平 
差 结 果 进 行 改正 。 如 果 第 二 步 条 件 平 差 中 ,坐标 改正 数 的 权 按 第 一 步 平 差 的 未 知 协 因素 阵 
求 出 , 则 两 步 解法 也 是 严密 的 。 如 果 能 做 到 每 个 界 址 点 都 有 两 条 实测 边 长 作为 观测 值 参加 
平 差 , 则 平 差 结 果 是 相当 好 的 。 如 有 三 点 共 线 和 正 交 条 件 , 则 变 成 附 有 条 件 的 间接 平 差 。 


三 摄影 测量 平 差 方 法 提供 密集 控制 网 格 


由 于 摄影 测量 区 域 网 有 利于 平面 精度 分 布 ,尤其 是 当 采 用 密集 周边 (i= 25) 布点 时 , 精 
度 分 布 均匀 ,而 且 几 乎 与 区 域 大 小 无 关 ,可 以 达到 与 像 片 坐标 量 测 相同 的 精度 ,所 以 可 以 用 
摄影 测量 方法 为 界 址 点 坐标 的 测定 提供 一 个 十 分 均匀 的 控制 网 格 。 这 些 网 格 点 的 坐标 测定 
精度 ,可 达到 +(1.5 ~3)cm, 而 且 点 距 在 100 ~200m 之 间 。 它 们 将 是 地 籍 测量 和 将 来 的 变 
更 地 籍 测量 的 基础 。 在 城市 ， herd i 就 
可 以 利用 这 个 控制 网 格 , 在 实地 测定 界 址 点 坐标 。 

在 上 述 情 况 下 ,摄影 测量 加 密 必须 从 高 级 控制 网 出 发 。 向 其 提供 的 周边 控制 点 精度 应 
不 超过 lem ,以 +(3 ~5)cem 为 宜 。 例 如 ,在 联邦 德国 的 巴伐利亚 和 下 萨克森 , 曾 从 高 一 级 三 
角 测 量 网 出 发 ,用 摄影 测量 加 密 出 点 距 约 为 100m 的 控制 格 网 ， 供 坐标 地 籍 测量 等 方面 应 
用 。 在 加 拿 大 , 曾 用 摄影 测量 方法 从 二 等 网 加 密 三 等 网 。 
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四 、 摄 影 测量 方法 加 密 界 址 点 的 作业 要 点 


根据 《城镇 地 籍 调查 规程 》 的 规定 , 界 址 点 对 于 邻近 基本 控制 点 的 点 位 中 误差 不 超过 
+5cm, 二 类 界 址 点 (内 部 隐蔽 处 ) 中 误差 为 +*7. Sem ,最 大 允许 误差 为 2 倍 中 误差 ,这 是 摄影 
测量 加 密 界 址 点 的 基本 要 求 。 根 据 上 述 要 求 和 试验 ,摄影 测量 加 密 界 址 点 的 作业 要 点 如 下 : 

(1) 选 择 近期 摄影 的 影像 分 辩 率 (镜头 构 像 所 能 再 现 物体 细部 的 能 力 ) 高 的 像 片 。 为 
此 , 航 摄 时 要 选用 镜头 分 解 力 高 . 透 光 能 力 强 .畸变 差 小 . 压 平 质量 好 和 内 方位 元 素 准确 的 航 
摄 仪 ,如 威 特 RC-10、RC-10A、RC-20 及 蔡司 LMK 等 航 摄 仪 进行 航 摄 。 航 摄 软片 选 柯达 、 航 
微 - 卫 软 片 等 。 

(2) 提 高 像 片 地 面 分 辨 率 ( 像 片上 能 与 其 背景 区 别 开 来 的 最 小 像 点 所 对 应 的 地 面 尺 
寸 )。 地 面 分 辩 率 D 用 下 式 表 示 : 


M, 


H 
D= 天 二 


站 xf (7-13) 
式 中 :R 为 影像 分 辩 率 ,五 为 航 高 ,f 为 摄影 仪 主 距 。 

(3) 提 高 判 点 和 刺 点 精度 。 欲 使 加 密 界 址 点 的 中 误差 达到 或 小 于 +5cm 的 精度 ,提高 地 
面 点 的 判 点 精度 是 不 可 忽视 的 。 因 此 , 按 前 述 布设 地 标 ,能 大 大 提高 判 点 精度 。 若 利用 自然 
点 作为 图 根 点 ,应 注意 选择 成 像 清晰 的 田 角 、 房 基 角 和 交角 良好 的 路 叉 口 。 

转 刺 点 必须 使 用 精密 立体 转 点 仪 ,如 威 特 厂 的 PUG-4 转 点 仪 、 欧 波 同 厂 PM-1 转 点 仪 
等 。 规 范 规定 , 转 刺 点 的 孔径 大 小 和 转 点 误差 不 超过 0. 06mm ,加 密 连接 点 和 测 图 定向 点 必 
须 一 致 。 

(4) 使 用 精密 立体 坐标 量 测 仪 量 测 坐 标 。 进 行 像 点 坐标 量 测 是 电 算 加 密 的 主要 工序 之 
一 。 旧 式 的 立体 坐标 量 测 仪 量 测 精度 为 +5pm ,采用 先进 的 精密 立体 坐标 量 测 仪 ,精度 可 达 
到 +(1 ~2)pm。 例 如 ,德国 欧 波 同 厂 生产 的 PSK-2 精密 立体 坐标 量 测 仪 , 直 读 精度 可 达 
lymo 

作业 时 ,由 于 量 测 点 数 非常 多 ( 像 控 点 、 界 址 点 、 图 根 点 等 ) ,坐标 量 测 仪 必须 带 有 自动 
记录 装置 ,最 好 是 在 线 量 测 系统 。 

(5) 为 达到 外 业 像 控 点 对 内 业 加 密 的 有 效 控制 ,外 业 像 控 点 采用 密 周边 布点 (i=28) ,以 
保证 加 密 点 精度 等 于 像 点 坐标 量 测 精 度 。 高 程控 制 为 锁 形 布点 ,其 跨度 按 式 (7-10) 确 定 。 

(6) 选 用 严密 的 平 差 方 法 。 前 已 述 及 ,采用 自 检 校 法 区 域 网 平 差 , 或 称 带 附 加 参数 的 区 
域 网 平 差 , 把 可 能 存在 的 系统 误差 作为 待定 未 知 参 数 , 列 入 方程 组 中 进行 整体 平 差 运 算 , 以 
消除 系统 误差 ,可 提高 加 密 点 精度 。 


第 四 节 勘 界 测绘 


一 、 勘 界 测绘 概述 


中 国 在 行政 区 划 问 题 上 ,从 秦 朝 设立 郡 县 到 20 世纪 80 年 代 , 从 未 全 面 精确 划 定 过 行政 
区 划 界 线 。 我 国 各 级 行政 区 域 的 界线 绝 大 部 分 为 传统 习惯 线 ,缺乏 能 够 准确 描述 边界 位 置 
及 其 走向 的 文字 和 图 纸 资 料 。 当 界线 位 置 位 于 河流 之 中 或 没有 明显 边界 地 物 的 平坦 区 域 等 
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处 时 ,容易 造成 土地 争议 ,甚至 引起 争议 双方 的 冲突 ,给 边界 管理 工作 带 来 困难 ,影响 社会 生 
产 活动 的 正常 进行 ,制约 国民 经 济 的 健康 发 展 。 | 

为 了 与 社会 生产 力 的 发 展 水 平 相 适 应 ,保证 各 级 政府 部 门 制定 社会 经 济 发 展 的 长 期 规 
划 ,我国 在 1986 年 开始 在 新 疆 昌吉 回族 自治 州 进行 勘 界 试点 ,并 从 1996 年 起 在 全 国 陆 续 展 
开 了 各 级 行政 区 域 界线 的 勘 界 工 作 。 通 过 勘 界 工 作 ,核对 法 定 线 ,法定 习惯 线 ,解决 争议 线 。 

勘定 行政 区 域 界线 即行 政 勘 界 ,是 指 毗 邻 行政 区 的 人 民政 府 在 上 一 级 人 民政 府 的 指导 
下 ,实地 明确 勘定 毗邻 行政 区 之 间 的 政 区 界线 ,并 采取 一 定 的 技术 措施 ,如 树立 界桩 、 进 行 测 
绘 、 标 绘 边界 线 、 签 定 边界 线 协 议 书 等 ,运用 法 律 手段 将 各 级 行政 区 域 界线 固定 下 来 ,以 达到 
稳定 边界 且 便 于 管理 的 目的 。 

勘 界 测绘 即 勘定 行政 区 域 界线 的 测绘 工作 。 它 是 在 确定 界线 实际 走向 以 后 ,在 实地 埋 
设 界桩 ,测定 界桩 点 位 ,测绘 边界 地 形 图 ,并 在 地 形 图 上 表述 边界 线 走向 等 工作 。 勘 界 测绘 
的 目的 是 通过 获取 和 表述 行政 区 域 界 线 的 位 置 和 走向 等 信息 ,为 勘 界 和 边界 管理 工作 提供 
基础 资料 和 科学 依据 。 

勘 界 测绘 必须 在 毗邻 行政 区 组 成 的 联合 勘 办 领导 小 组 的 统一 领导 下 ,民政 、 土 地 \ 测 绘 
部 门 密切 配合 ,由 测绘 行政 主管 部 门 组 织 实施 。 由 于 勘 界 测绘 涉及 行政 管辖 权 ,与 地 形 测绘 
相 比 具有 的 以 下 特点 : 

《1) 勘 界 测绘 是 政府 行政 行为 ,其 测绘 成 果 具 有 法 律 效 力 。 

(2) 勘 界 测绘 以 规定 的 地 形 图 作为 工作 底 图 ,测量 的 主要 对 象 是 界桩 及 边界 线 的 位 置 
和 走向 。 

(3) 勘 界 测绘 的 最 终 成 果 是 界桩 成 果 表 、 边 界线 位 置 和 走向 说 明 、 边 界线 地 形 图 。 

(4) 勘 界 测绘 成 果 可 车 性 强 ,对 施 测 结果 均 有 严格 的 检 核 ,界桩 及 边界 线 位 置 和 走向 施 
测 的 误差 不 允许 超出 限 差 。 


二 、 勘 界 测绘 的 工作 内 容 及 流程 


(一 ) 勘 界 测绘 的 内 容 

勘 界 测绘 的 内 容 包 括 :界桩 的 埋设 与 测定 ,边界 线 的 标 绘 , 边 界 协议 书 附 图 的 绘制 ,边界 
线 走向 和 界桩 位 置 说 明 的 编写 ,中 华人 民 共 和 国 省 级 行政 区 域 界线 详 图 集 的 编纂 和 制 印 。 

1. 界桩 的 埋设 和 测定 

为 提高 工作 效率 ,防止 勤 界 工作 中 出 现 反复 ,界桩 的 埋设 工作 一 般 与 实地 勘 界 同步 进 
行 。 界 桩 是 指示 边界 线 位 置 的 永久 性 人 工 标 志 。 

首先 根据 勘 界 工作 图 在 实地 核实 界线 的 位 置 及 走向 ,根据 各 级 行政 区 域 界 线 的 界桩 密 
度 要 求 ,现场 确定 界桩 埋设 位 置 .界桩 类 型 和 编号 . 界 点 的 测量 位 置 等 。 

在 无 争议 地 段 ,要 即时 在 工作 图 上 注 明 界线 的 位 置 及 周围 地 物 地 貌 情况 ,标明 埋设 界桩 
的 位 置 和 点 号 。 当 出 现 边界 争议 时 ,要 即时 地 进行 调解 和 裁决 。 对 个 别 难以 在 短期 内 解决 
的 地 段 ,可 根据 争议 范围 的 大 小 , 预 留 出 恰当 个 数 的 界桩 编号 后 ,继续 进行 勘 界 工作 。 | 

界桩 位 置 确定 后 要 即时 埋设 界桩 , 量 取 三 个 明显 方位 物 的 距离 (精确 到 0. 1m) , 量 测 磁 
方位 角 ,并 绘制 界桩 位 置 略图 ,拍摄 界桩 实地 照片 。 界 桩 埋设 后 ,即时 进行 测量 工作 。 

2. 边界 线 的 标 绘 

边界 线 的 标 绘 是 将 双方 确定 的 边界 线 、 界 桩 点 的 位 置 准 确 地 标 绘 在 规定 的 地 形 图 上 。 
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地 形 图 比例 尺 的 选择 以 能 清晰 反映 边界 线 走向 为 原则 ,一 般 可 选择 最 新 1 : 5 万 地 形 图 。 地 
形 图 的 内 容 不 能 满足 需要 时 , 需 对 边界 线 两 侧 一 定 范围 内 与 确定 边界 线 以 及 界桩 位 置 有 关 
的 地 物 、 地 貌 及 地 理 名 称 注 记 进 行 补 测 、 修 测 。 在 人 烟 稠密 、 情 况 复杂 的 地 区 ,也 可 采用 航 摄 
像 片 进行 调 绘 。 

3. 边界 协议 书 附 图 的 绘制 

边界 协议 书 附 图 是 详细 表示 边界 线 位 置 的 重要 勘 界 测绘 成 果 。 由 双方 政府 负责 人 签 
字 \ 经 上 级 政府 批准 的 边界 协议 书 附 图 是 具有 法 律 效力 的 边界 线 画 法 图 。 

边界 协议 书 附 图 根据 实测 的 界桩 点 坐标 协商 确定 或 裁定 的 边界 线 及 边界 线 的 调 绘 成 
果 认 真 标 绘 、 整 理 而 成 。 各 类 要 素 符 号 、 颜 色 及 规格 要 求 与 边界 线 的 标 绘 成 果 一 致 

4. 边界 线 走 向 和 界桩 位 置 说 明 

边界 线 走向 说 明 是 对 边界 线 实地 走向 的 完整 描述 ,是 边界 协议 书 的 核心 内 容 。 边 界 协 
议 书 附 图 是 对 边界 线 和 界桩 位 置 的 图 形 表示 ,是 勘 界 工作 成 果 的 重要 组 成 部 分 。 

边界 线 走向 说 明 以 明确 描述 边界 线 实际 走向 为 原则 。 其 内 容 一 般 包括 每 段 边 界线 起 旋 
点 、 界 线 在 实地 的 标志 、 界 线 转折 的 方向 、 界 线 延 伸 的 长 度 、 界 线 经 过 的 地 形 特征 点 、 两 界桩 
间 界 线 长 度 等 。 边 界线 走向 说 明 的 编写 一 般 以 两 界桩 间 为 一 自然 段 。 根 据 界线 所 依附 的 自 
然 地 理 情况 分 为 若干 条 ,每 条 可 含 若干 自然 段 。 

边界 线 走向 说 明 中 所 涉及 的 方向 ,采用 16 方位 制 ,以 磁 北 方向 为 基准 ,如 北 偏 东 北 
111°15' ~ 33°45'。 

界桩 位 置 说 明 根 据 界桩 登记 表 中 所 填 内 容 编 写 , 包 括 界桩 号 、 类 型 \ 材 质 、 界 桩 与 周围 地 
物 地 貌 的 关系 、 界 桩 与 边界 线 的 关系 、 界 桩 与 方位 物 的 关系 等 内 容 。 界 桩 位 置 说 明 的 编写 一 
般 以 一 个 界桩 为 一 自然 段 ,与 边界 线 走向 说 明 的 分 条 方法 相 一 致 。 

(二 ) 勘 界 测绘 的 流程 

勘 界 测绘 按 其 工作 流程 主要 分 为 准备 工作 .野外 测量 和 调 绘 、. 内 业 成 果 整 理 \ 质 量 检查 
验收 四 个 阶段 。 界 桩 的 制作 和 埋设 由 民政 部 门 与 国土 部 门 共同 完成 ,一 般 分 如 下 几 个 阶段 
的 工作 : 

(1) 准备 阶段 。 该 阶段 的 工作 主要 是 资料 收集 \ 勘 界 测绘 工作 图 的 标 绘 、 编 写 勘 界 测绘 
技术 设计 书 的 编写 和 人 员 、 仪 器 .设备 和 物质 准备 。 

(2) 野 外 测量 和 调 绘 。 该 阶段 的 工作 主要 是 界线 位 置 确定 .界桩 的 埋设 和 测定 边界 线 
局 部 带 状 地 形 图 的 修 测 、 补 测 或 调 绘 。 

(3) 内 业 成 果 整 理 。 该 阶段 的 工作 主要 是 制作 界桩 成 果 表 、 制 作 界 桩 登记 表 、 边 界线 走 
向 说 明和 界桩 位 置 说 明 、 编 写 检查 验收 报告 .界线 转 标 、 界 桩 实地 照片 整理 、 协 议 书 附 图 的 图 
面 整 饰 、 面 积 量 算 、 编 写 测绘 技术 工作 总 结 等 。 

(4) 各 级 检查 验收 。 

(5) 成 果 上 交 。 


三 、 勘 界 测绘 的 技术 问题 


勘 界 测绘 采用 全 国 统一 的 大 地 坐标 系统 、 平 面 坐标 系统 和 高 程 系 统 。 勘 界 测绘 必须 满 
足 《 省 级 行政 区 域 界线 勘 界 测绘 技术 规定 ) 和 各 地 制定 的 《行政 区 域 界线 勘 界 测绘 技术 规 
定 》 以 及 国家 现行 有 关 测 绘 技 术 规 范 等 的 要 求 , 在 勘 界 测绘 工作 中 还 要 从 实际 出 发 ,注意 一 
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些 技术 问题 。 

(一 ) 地 形 图 补 调 

补 调 范围 除了 规程 要 求 范围 之 外 还 应 考虑 地 貌 地 物 的 连续 性 ,应 尽 可 能 将 与 边界 线 有 
关 的 交通 道路 .大 型 厂矿 等 大 型 连续 性 地 貌 地 物 全 部 包括 在 内 。 

补 调 时 要 充分 利用 现 有 测绘 成 果 ,对 已 有 土地 详 查 资料 的 地 区 ,可 对 照 最 新 土地 利用 现 
状 图 、 土 地 所 有 权 属 图 、 基 本 农田 保护 区 分 布 图 等 ,进行 野外 补 调 ,并 转 绘 到 地 形 图 上 ; 补 调 
地 物 的 平面 位 置 精度 应 与 相应 基本 比例 尺 地 形 图 测绘 标准 一 致 ;对 地 物 变化 较 大 的 地 区 ,可 
先 独自 进行 调 绘 工作 ,对 荒漠 、 高 山 等 地 貌 地 物 变化 较 小 的 地 区 ,可 在 地 形 图 上 标 绘 边 界线 
的 同时 ,参照 最 新 资料 进行 补 调 工作 ;在 1 : 5 万 地 形 图 上 不 能 详细 表示 边界 线 位 置 和 走向 
时 ,应 在 更 大 比例 尺 地 形 图 上 进行 调 绘 。 

界桩 点 .界线 拐点 及 界线 经 过 的 独立 地 物 点 相对 于 邻近 固定 地 物 点 的 平面 误差 一 般 不 
大 于 图 上 +0. 2mm; 修 测 、 补 调 的 其 他 与 确定 边界 线 有 关 的 地 物 地 貌 相 对 于 邻近 固定 地 点 的 
平面 误差 一 般 不 大 于 图 上 +0. 5mm ,同时 保证 界桩 点 与 各 类 地 物 点 相关 位 置 的 准确 。 

(二 ) 界 桩 点 坐标 的 测定 

界桩 点 坐标 一 般 要 求实 测 。 当 实地 测量 确 有 困难 ,但 能 在 图 上 准确 判定 界桩 点 位 时 ,可 
在 现 有 最 大 比例 尺 的 地 形 图 上 量 取 ,误差 不 得 超过 图 上 +0. 3mm, 同 时 必须 保证 其 与 周围 地 
物 的 相关 位 置 准 确 。 界 桩 点 高 程 从 较 大 比例 尺 地 形 图 上 根据 等 高 线 内 插 确 定 ,误差 不 得 超 
过 1/3 基本 等 高 距 。 

(三 ) 边界 线 标 给 

边界 线 的 标 绘 一 般 要 求 在 实地 进行 ,但 在 某 些 情况 下 ,边界 线 走向 清晰 ,也 可 在 室内 进 
行 标 绘 。 在 荒漠 、 戈 壁 地 区 ,没有 明显 地 物 和 地 貌 特征 点 、 线 ,边界 线 根据 特定 界 点 的 连 线 确 
定 ,可 在 室内 标 绘 。 

界桩 点 和 边界 线 在 地 形 图 上 的 标 绘 要 按照 其 与 地 貌 、 地 物 的 相互 关系 进行 标 绘 。 界桩 
点 和 边界 线 拐点 难以 在 地 形 图 上 直接 判定 其 准确 位 置 时 ,可 量 测 界桩 点 和 边界 线 拐点 与 邻 
近 地 物 点 或 地 貌 特征 点 之 间 的 距离 ,用 图 解 的 方法 在 地 形 图 上 进行 标 绘 。 一 般 情况 下 ,不宜 
采用 展 点 法 确定 界桩 点 在 地 形 图 上 的 位 置 , 而 要 根据 其 与 邻近 地 物 、 地 貌 之 间 的 相关 距离 标 
绘 在 地 形 图 上 。 

(四 ) 界 桩 方位 物 的 选择 与 测定 

每 个 界桩 所 选择 的 方位 物 最 好 均匀 分 布 在 界桩 周围 ,必须 明显 ,固定 ,不 易 移动 和 损毁 ， 
具有 永久 性 ,应 离 界 桩 较 近 , 且 尽 可 能 通 视 ,便于 测 距 和 测 方位 ; 以 大 物体 作为 方位 物 时 ,要 
明确 方位 物 中 心 点 的 具体 部 位 ;实地 缺少 可 利用 的 地 物 作 方 位 物 时 ,可 以 增设 人 工 方位 物 ， 
如 在 地 上 载 插 水 泥 桩 等 。 

界桩 至 方位 物 的 距离 ,一 般 应 实地 量 测 ,精确 到 0. 1m。 当 界桩 点 附近 缺少 永久 性 地 物 
和 地 摇 特 征 点 , 且 对 点 位 的 精度 要 求 又 不 很 高 时 ,可 从 图 上 量 取 , 取 位 到 图 上 0. 1mm。 界 桩 
至 方位 物 的 磁 方位 角 注 记 到 0. 1° ,测定 精度 到 0. 2°。 


四 、 勘 界 测绘 各 级 检查 验收 及 成 果 上 交 


勘 界 测绘 工作 结束 后 ,由 双方 勘 界 工作 机 构 组 织 对 测绘 成 果 成 图 资料 的 完整 性 和 正确 
性 进行 全 面 检查 、 整 理 ,并 由 双方 负责 人 签名 。 内 容 包括 :边界 线 标 绘 资料 ,边界 线 走向 和 界 
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桩 位 置 说 明 , 边 界 协议 书 附 图 ,界桩 埋设 位 置 和 界桩 号 编排 ,界桩 成 果 表 和 界桩 登记 表 ,观测 
手 德 和 计算 手 德 。 经 双方 勘 界 工作 机 构 组 织 对 测绘 成 果 检查 合格 后 , 报 上 级 政府 勘 界 工作 
领导 小 组 办 公 室 组 织 。 上 报 的 成 果 主 要 有 : 

(1) 技 术 设 计 书 ; 

(2) 观 测 手 短 、 计 算 手 敌 、 计 算 成 果 、 边 界线 调 绘 资料 . 航 片 等 ; 

(3) 界 桩 登记 表 、 界 桩 点 成 果 表 ; 

(4) 边 界 走向 说 明 、 界 桩 点 位 置 说 明 、 界 桩 点 照片 ; 

(5) 界 桩 点 、 边 界 上 部 分 拐点 展 点 图 ; 

(6) 边 界 协议 书 附 图 ; 

(7) 技术 总 结 ,检查 报告 。 

上 级 政府 勘 界 工作 领导 小 组 办 公 室 组 织 对 上 报 成 果 进 行 检查 验收 。 勘 界 测绘 成 果 的 基 
本 要 求 是 :各 类 图 表 清 晰 易 读 ,项 目 填写 齐全 ,文字 叙述 简明 确切 ,地 理 名 称 调 注 准 确 ,简化 
字 和 少数 民族 语 地 名 译音 正确 ,一 切 原 始 记 录 和 计算 成 果 均 正确 无 误 , 精 度 符合 规定 要 求 。 


. 土地 权 属 界 址 点 坐标 的 作用 是 什么 ? 

制定 界 址 点 坐标 精度 的 依据 是 什么 ? 我 国 对 界 址 点 坐标 精度 有 何 要 求 ? 
. 简 述 测定 土地 权 属 界 址 点 的 方法 。 

. 试 述 地 面 实 测 土地 权 属 界 址 点 坐标 的 原理 、 方 法 和 应 用 条 件 。 

. 高 精度 摄影 测量 方法 加 密 界 址 点 坐标 的 条 件 有 哪些 ? 

. 试 述 摄影 测量 方法 加 密 界 址 点 坐标 的 作业 要 点 。 

. 试 述 勘 界 测绘 的 含义 及 其 内 容 。 


J um Aw Dr- 
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第 八 章 “地籍 图 的 测绘 


第 一 节 概 述 


一 、 地 籍 图 的 概念 


按照 特定 的 投影 方法 、 比 例 关系 和 专用 符号 把 地 籍 要 素 及 其 有 关 的 地 物 和 地 貌 测绘 在 
平面 图 纸 上 的 图 形 称 地籍 图 。 地 籍 图 、 地 籍 数 据 和 地 籍 表 册 通 过 特定 的 标识 符 建立 有 序 的 
对 应 关系 。 

地 籍 图 具有 国家 基本 图 的 特性 。 一 个 国家 的 整个 国土 范围 由 于 被 占有 、 使 用 或 利用 而 
被 分 割 成 许多 地 块 和 土地 权 属 单位 ,并 且 无 一 遗漏 ,因此 整个 国土 面积 ,不 论 城镇 \ 农 村 ,还 
是 边远 地 区 , 均 必 须 测 设 地 籍 图 。 

地 籍 图 只 能 表示 基本 的 地 籍 要 素 和 地 形 要 素 。 一 张 地 籍 图 ,并 不 能 表示 出 所 有 应 该 要 
表示 或 描述 的 地 籍 要 素 。 它 主要 直观 地 表达 自然 的 或 人 造 的 地 物 和 地 貌 ,对 应 的 地 籍 空 间 
要 素 的 属性 在 地 籍 图 上 只 能 用 标识 符 来 对 此 进行 有 限 的 表达 ,这 些 标 识 符 与 地 籍 数据 和 地 
籍 表 册 建 立 了 一 种 有 序 的 对 应 关系 ,从 而 使 地 籍 资料 有 机 地 联系 在 一 起 。 这 是 因为 地 籍 图 
一 方面 受到 比例 尺 的 限制 , 另 一 方面 还 应 符合 图 的 可 读 性 和 美学 要 求 。 

多 用 途 地 籍 图 有 很 多 的 功能 ,可 供 许多 部 门 使 用 。 使 用 地 籍 图 和 地 籍 资料 的 部 门 , 关 心 
的 只 是 符合 自己 要 求 的 那 一 部 分 ,但 有 一 部 分 内 容 是 所 有 用 户 都 需要 的 , 即 所 谓 的 “基本 内 
容 " 。 由 “基本 内 容 " 构 成 的 地 籍 图 就 是 按 规程 要 求 测绘 的 基本 地 籍 图 。 这 样 的 地 籍 图 仍 具 
有 多 用 途 的 特性 ,其 最 直接 的 原因 就 是 它 为 各 种 用 户 提供 了 一 个 良好 的 地 理 参 考 系统 。 使 
用 者 可 在 基本 地 籍 图 的 基础 上 添加 表示 和 描述 各 自 所 需 的 专题 内 容 ,为 已 所 用 。 因 此 ,多 用 
途 地 籍 图 不 能 理解 为 一 张 谁 都 可 以 用 的 万 能 图 ,而 是 各 类 地 籍 图 的 集合 。 在 这 个 集合 中 , 按 
表示 的 内 容 可 分 为 基本 地 籍 图 和 专题 地 籍 图 , 按 城乡 地 域 的 差别 可 分 为 农村 地 籍 图 和 城镇 
地 籍 图 , 按 图 的 表达 方式 可 分 为 模拟 地 籍 图 和 数字 地 籍 图 , 按 用 途 可 分 为 税收 地 籍 图 .产权 
地 籍 图 和 多 用 途 地 籍 图 ; 按 图 幅 的 形式 可 分 为 分 幅 地籍 图 和 地 籍 岛 图 。 

在 地 籍 图 集合 中 ,我 国 现在 主要 测绘 制作 的 有 城镇 地 籍 图 、 宗 地 图 、 农 村 居民 地 地 籍 图 、 
土地 利用 现状 图 土地 所 有 权 属 图 等 。 


二 、 地 籍 图 比例 尺 


地 籍 图 比例 尺 的 选择 应 满足 地 籍 管理 的 需要 。 地 籍 图 需 准 确 地 表示 土地 的 权 属 界 址 及 
土地 上 附着 物 等 的 细部 位 置 ,为 地 籍 管理 提供 基础 资料 ,特别 是 地 籍 测 量 的 成 果 资料 将 提供 
给 很 多 部 门 使 用 ,故地 籍 图 应 选用 大 比例 尺 。 考 虑 到 城乡 土地 经 济 价值 的 差别 ,农村 地 区 地 
籍 图 的 比例 尺 比 城镇 地 籍 图 的 比例 尺 可 小 一 些 。 即 使 在 同一 地 区 ,也 可 视 具体 情况 及 需要 
采用 不 同 的 地 籍 图 比例 尺 。 

(一 ) 选 择 地 籍 图 比例 尺 的 依据 

相关 规程 或 规范 对 地 籍 图 比例 尺 的 选择 规定 了 一 般 原则 和 范围 。 但 对 具体 的 区 域 而 
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言 ,应 选择 多 大 的 地 籍 图 比例 尺 ,必须 根据 以 下 的 原则 来 考虑 。 

1. 繁华 程度 和 土地 价值 

就 土地 经 济 而 言 ,地域 的 繁华 程度 与 土地 价值 密切 相关 ,对 于 城镇 尤其 如 此 。 城 镇 的 商 
业 繁 华 程度 主要 是 指 商业 和 人 金融 中 心 。 如 武汉 市 的 江汉 路 和 中 南路 ,上 海 市 的 南京 路 等 。 
显然 ,对 城镇 黄金 地 段 ,要 求 地 籍 图 对 地 籍 要 素 及 地 物 要 素 的 表示 十 分 详细 和 准确 ,因此 必 
须 选 择 大 比例 尺 测 图 ,如 1 :500、1 : 1 000。 

2. 建设 密度 和 细部 粗 度 

一 般 来 说 ,建筑 物 密度 大 ,其 比例 尺 可 大 些 , 以 便 使 地 籍 要 素 能 清晰 地 上 图 ,不 至 于 使 图 
面 负载 过 大 ,避免 地 物 注 记 相互 压 盖 。 若 建筑 物 密度 小 ,选择 的 比例 尺 就 可 小 一 些 。 另 外 ， 
表示 房屋 细部 的 详细 程度 与 比例 尺 有 关 , 比例尺 越 大 ,房屋 的 细微 变化 可 表示 得 更 加 清楚 。 
如 果 比 例 尺 小 了 ,细小 的 部 分 无 法 表示 ,会 影响 房产 管理 的 准确 性 。 

(二 ) 我 国 地 籍 图 的 比例 尺 系 列 

世界 上 各 国 地 籍 图 的 比例 尺 系列 不 一 ,目前 比例 尺 最 大 的 为 1 : 250, 最 小 的 为 1 :5 
万 。 例 如 ,日 本 规定 城镇 地 区 为 1 : 250 ~1 :5 000, 农 村 地 区 为 1 :1 000~1 :5 000; 德 国 
规定 城镇 地 区 为 1 : 500 ~1 : 1 000, 农 村 地 区 为 1 :2 000~1 :5 万 。 

根据 国情 ,我 国 地 籍 图 比例 尺 系 列 一 般 规定 为 :城镇 地 区 ( 指 大 、 中 、 小 城市 及 建制 镇 以 
上 地 区 ) 地籍 图 的 比例 尺 可 选用 1 : 500、1 : 1 000、1 : 2 000, 其 基本 比例 尺 为 1 : 1 000; 农 
村 地 区 ( 含 土地 利用 现状 图 和 土地 所 有 权 属 图 ) 地 籍 图 的 测 图 比例 尺 可 选用 1 :5 000、1 :1 
万 .1 :2.5 万 .1 :5 万 ,其 基本 比例 尺 为 1 :1 万 。 

为 了 满足 权 属 管理 的 需要 ,农村 居民 地 及 乡村 集镇 可 测绘 农村 居民 地 地 籍 图 。 农 村 居 
民 地 (或 称 宅 基地 ) 地籍 图 的 测 图 比例 尽 可 选用 1 : 1 000 或 1 :2 000。 急 用 图 时 ,也 可 编制 
任意 比例 尺 的 农村 居民 地 地 籍 图 ,以 能 准确 地 表示 地 籍 要 素 为 准 。 


三 ,地籍 图 的 分 幅 与 编号 


(一 ) 城 镇 地 籍 图 的 分 幅 与 编号 

城镇 地 籍 图 的 幅面 通常 采用 50cmx50cm 和 50cmx40cm, 分 幅 方 法 采用 有 关 规 范 所 要 
求 的 方法 ,便于 各 种 比例 尺 地 籍 图 的 连接 。 

当 1 :500、1 :1 000、1 :2000 比 例 尺 地 籍 图 采用 正方 形 分 幅 时 ,图 幅 大 小 均 为 50cmx 
50cm ,图 幅 编号 按 图 廓 西南 角 坐 标 公 里 数 编号 ,X 坐标 在 前 ,了 坐标 在 后 ,中 间 用 短 横 线 连 
接 ,如 图 8-1 所 示 。 ; 

1 : 2 000 比例 尺 地 籍 图 的 图 幅 编号 为 :689-593 ; 

1 : 1 000 比例 尺 地 籍 图 的 图 幅 编号 为 :689. 5-593. 0; 

1 : 500 比例 尺 地 籍 图 的 图 幅 编号 为 :689. 75-593. 50。 

当 1:500、1 :1000、1 :2000 比 例 尺 地 籍 图 采用 和 矩形 分 幅 时 ,图 幅 大 小 均 为 40cmx 
50cm ,图 幅 编 号 方法 同 正 方形 分 幅 , 如 图 8-2 所 示 。 

1 : 2 000 比例 尺 地 籍 图 的 图 幅 编号 为 :689-593 ; 

1 : 1 000 比例 尺 地 籍 图 的 图 幅 编 号 为 :689. 4-593.0; 

1 : 500 比例 尺 地 籍 图 的 图 幅 编号 为 :689. 60-593. 50。 

若 测 区 已 有 相应 比例 尺 地 形 图 ,地籍 图 的 分 幅 与 编号 方法 可 沿用 地 形 图 的 分 幅 与 编号 ， 
并 于 编号 后 加 注 图 幅 内 较 大 单位 名 称 或 著名 地 理 名 称 命名 的 图 名 。 
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8-2 和 矩 形 分 幅 


(二 ) 农 村 地 籍 图 的 分 幅 和 编号 

农村 居民 地 地 籍 图 的 分 幅 和 编号 与 城镇 地 籍 图 相同 。 若 是 独立 坐标 系统 , 则 是 县 、 乡 
(镇 )` 行 政 村 ` 组 (自然 村 ) 给 予 代号 排列 而 成 。 

农村 地 籍 图 (包括 土地 利用 现状 图 和 土地 所 有 权 属 图 ) 按 国际 标准 分 幅 编号 ,其 具体 方 
法 见 有 关 测 量 学 教材 ,这 里 不 再 详 述 。 

无 论 是 城镇 地 籍 图 ,还 是 农村 地 籍 图 , 均 应 取 注 本 幅 图 内 最 著名 的 地 理 名 称 或 企 事业 单 
位 学 校 等 名 称 作为 图 名 ,以 前 已 有 的 图 名 一 般 应 沿用 。 

(三 ) 农 村 地 籍 图 的 图 幅 元 素 

图 幅 元 素 是 表示 图 幅 位 置 和 大 小 的 一 组 数据 。 由 于 城镇 地 籍 图 比例 尺 大 ,图 幅 尺寸 大 
小 不 随 经 纬度 而 变化 ,图 幅 元 素 由 规定 的 方法 确定 。 农 村 地 籍 图 比例 尺 一 般 在 1 : 5 000 至 
1 : 5 万 之 间 , 多 采用 梯形 分 幅 , 图 廓 线 为 经 纬 线 , 图 幅 元 素 构 成 如 下 : 


大 地 经 纬度 L,B 

高 斯 平面 直角 坐标 X,Y 

南北 及 东西 图 廓 线 长 a 南 ,a 北 ,c(cm) 
. 图 幅 对 角 线 长 d(cmy) 

图 幅面 积 p(km’) 

子午 线 收敛 角 7 


地 籍 调查 技术 人 员 接 到 农村 地 籍 图 的 测绘 任务 后 ,应 查 取 图 幅 元 素 , 以 了 解 图 幅 的 位 置 和 
大 小 , 展 绘 图 廓 点 。 在 整理 成 果 时 ,图 幅 元 素 还 必须 填写 到 图 历 档案 中 去 ,以 供 内 业 使 用 。 在 
土地 利用 现状 调查 中 ,图 幅 理论 面积 将 作为 真 值 ,用 以 乡 . 村 和 各 类 土地 面积 的 量 算 与 平 差 的 
控制 。 

由 高 斯 投影 可 知 , 当 知道 图 廓 的 地 理 坐 标 之 后 ,可 用 高 斯 投影 正 算 公 式 解 出 图 幅 元 素 。 测 
绘 部 门 编制 了 高 斯 投影 图 廓 坐标 表 ( 可 查 取 1 :5 000 和 1:1 万 比例 尺 图 幅 元 素 )、 高 斯 - 克 吕 
格 三 度 带 投影 图 廓 坐标 表 ( 可 查 取 1 :2 000 ~1 :1 万 比例 尺 图 幅 元 素 。) 和 高 斯 - 克 吕 格 六 度 带 
投影 图 廓 坐标 表 ( 可 查 取 1 :1 万 ~1 :20 万 比例 尺 图 幅 元 素 ) ,用 于 查 取 图 幅 元 素 ,方便 适用 。 


四 、 地 籍 图 的 内 容 


地 籍 图 上 应 表示 的 内 容 ,一 部 分 可 通过 实地 调查 得 到 ,如 街道 名 称 、 单 位 名 称 、 门 牌号 、 
河流 、 湖 泊 名 称 等 ,而 另 一 部 分 内 容 则 要 通过 测量 得 到 ,如 界 址 位 置 \ 建 筑 物 , 构 筑 物 等 。 城 
镇 地 籍 图 和 农村 地 籍 图 样 图 分 别 见 图 8-3 、 图 8-4。 
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(一 ) 地 籍 图 内 容 的 基本 要 求 

(1) 以 地 籍 要 素 为 基本 内 容 , 突 出 表示 界 址 点 、 线 ; 

(2) 有 必需 的 数学 要 素 ; 

(3) 必 须 表示 基本 的 地 理 要 素 ,特别 是 与 地 籍 有 关 的 地 物 要 素 应 予以 表示 ; 

(4) 地 籍 图 图 面 必须 主 次 分 明 、 清 晰 易 读 ,并 便于 根据 多 用 户 需 要 加 绘 专用 图 要 素 。 

(二 ) 地 籍 图 内 容 选 取 的 基本 要 点 

(1) 具 有 宗 地 划分 或 划分 参考 意义 的 各 类 自然 或 人 工地 物 和 地 貌 , 即 这 些 地 物 或 地 貌 
本 身 就 是 权 属 界线 或 在 界线 的 附近 ,如 墙 、 埋 设 的 界 标 、 沟 、 路 \ 坎 \ 建 筑 物 底 层 的 投影 线 等 。 

(2) 具 有 土地 利用 现状 分 类 划分 意义 或 划分 参考 意义 的 各 种 地 物 或 地 貌 , 如 田 霹 、 地 类 
界 、 沟 、 渠 ,建筑 物 底层 的 投影 线 等 。 

(3) 土 地 上 的 重要 附着 物 ,如 水 系 、 道 路 构筑物 、 建 筑 物 等 ,这 些 地 物 都 是 地 籍 图 具有 
地 理性 功能 的 重要 要 素 。 

(4) 在 土地 表面 下 的 各 种 管线 及 构筑 物 ,在 图 上 不 表示 ,如 下 水 道 、 自 来 水管. 井盖 等 。 

(5) 地 面 上 的 管线 只 表示 重要 的 ,如 万 伏 以 上 高 压 线 、 裸 露 的 大 型 管道 (工厂 内 部 的 可 
以 根据 需要 考虑 ) 等 。 

(6) 另 外 ,还 有 界 址 点 、 控 制 点 等 点 要 素 。 

以 上 各 类 要 素 都 是 我 们 在 实地 上 可 以 感觉 到 和 触 措 到 的 实体 ,这 部 分 要 素 回答 了 宗 地 
或 地 块 在 “哪里 ”、 是 “多 少 ” 的 问题 。 

(7) 注 记 部 分 ,也 就 是 地 表 自 然 情况 的 符号 表示 ,如 房屋 结构 和 层 数 、 植 被 .地 理 名 称 
等 。 

(8) 标 识 符 , 它 在 地 籍 图 上 占有 非常 重要 的 位 置 , 它 是 对 地 面 客体 (如 土地 权 属 单位 、 地 
块 ) 的 标识 ,以 便 使 地 籍 数 据 集 、 地 籍 簿 册 和 地 籍 图 形 集 之 间 有 机 地 连接 在 一 起 。 标 识 符 的 
含义 和 表达 的 具体 内 容 在 地 籍 数据 集 和 地 籍 短 册 中 都 有 准确 和 详细 的 描述 。 地 籍 图 上 主要 
表示 的 标识 符 有 :地籍 区 (街道 ) 号 ` 地 籍 子 区 (街坊 ) 号 、 宗 地 号 、. 界 址 点 号 \ 利 用 分 类 代码 、 
控制 点 号 房产 编号 等 。 

标识 符 间接 地 回答 了 宗 地 或 地 块 是 “ 谁 的 ”"“ 怎 么 样 " 和 “为 什么 ”的 问题 。 

(三 ) 地 籍 图 的 基本 内 容 

1. 地 籍 要 素 

(1) 界 址 。 包 括 各 级 行政 界 址 和 土地 权 属 界 址 。 不 同等 级 的 行政 境界 相 重 合 时 只 表示 
高 级 行政 境界 ,境界 线 在 拐角 处 不 得 间断 ,应 在 转角 处 绘 出 点 或 线 。 当 土地 权 属 界 址 线 与 行 
政界 线 地籍 区 (街道 ) 界 或 地 籍 子 区 (街坊 ) 界 重合 时 ,应 结合 线 状 地 物 符 号 突出 表示 土地 
权 属 界 址 线 ,行政 界线 可 移 位 表示 。 

(2) 地 籍 要 素 编号 。 包 括 街 道 (地 籍 区 ) 号 、 街 坊 (地 籍 子 区 ) 号 、 宗 地 号 或 地 块 号 、 房 屋 
栋 号 ,土地 利用 分 类 代码 、 土 地 等 级 等 ,分 别 注 记 在 所 属 范围 内 的 适中 位 置 , 当 被 图 幅 分 割 时 
应 分 别 进行 注 记 。 如 宗 地 或 地 块 面积 太 小 注 记 不 下 时 ,允许 移 注 在 宗 地 或 地 块 外 空白 处 并 
以 指示 线 标明 。 

(3) 土 地 坐落 。 由 行政 区 名 、 街 道 名 (或 地 名 ) 及 门牌 号 组 成 。 门 牌号 除 在 街道 首尾 及 
拐弯 处 注 记 外 ,其 余 可 跳 号 注 记 。 

(4) 土 地 权 属 主 名 称 :选择 较 大 宗 地 注 记 土地 权 属 主 名 称 。 
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2. 地 物 要 素 

(1) 作 为 界 标 物 的 地 物 如 围墙 \ 道 路 、 房 屋 边线 及 各 类 垣 栅 等 应 表示 。 

(2) 房 屋 及 其 附属 设施 :房屋 以 外 墙 勒 脚 以 上 外 围 轮 廓 为 准 ,正确 表示 占 地 状况 ,并 注 
记 房 屋 层 数 与 建筑 结构 。 装 饰 性 或 加 固 性 的 柱 、 壤 、 墙 等 不 表示 ;临时 性 或 已 破坏 的 房屋 不 
表示 ; 墙 体 凸 凸 小 于 图 上 0. 4mm 不 表示 ;落地 阳台 、 有 柱 走廊 及 雨 篷 、 与 房屋 相连 的 大 面积 
台阶 和 室外 楼 梯 等 应 表示 。 

(3) 工矿 企业 露天 构筑 物 、 固 定 粮仓 、 公 共 设 施 、 广 场 、 空 地 等 绘 出 其 用 地 范围 界线 ,内 
置 相应 符号 。 

(4) 铁 路 、 公 路 及 其 主要 附属 设施 ,如 站 台 、 桥 梁 \ 大 的 涵洞 和 隧道 的 出 人 口 应 表示 , 铁 
路 路 轨 密 集 时 可 适当 取舍 。 

《5) 建 成 区 内 街道 两 旁 以 宗 地 界 址 线 为 边线 , 道 牙 线 可 取舍 。 

(6) 城 镇 街坊 均 应 表示 。 

(7) 塔 \ 亭 \、 碑 、 像 楼 等 独立 地 物 应 择 要 表示 ,图 上 占 地 面积 大 于 符号 尺寸 时 应 绘 出 用 
地 范围 线 ,内 置 相应 符号 或 注 记 。 公 园 内 一 般 的 碑 、\ 亭 塔 等 可 不 表示 。 

(8) 电 力 线 、 通 信 线 及 一 般 架 空 管线 不 表示 ,但 占 地 塔 位 的 高 压 线 及 其 塔 位 应 表示 。 

(9) 地 下 管线 .地 下 室 一 般 不 表示 ,但 大 面积 的 地 下 商场 .地 下 停车 场 及 与 他 项 权利 有 
关 的 地 下 建筑 应 表示 。。 

(10) 大 面积 绿化 地 、 街 心 公园 、 园 地 等 应 表示 。 零 星 植被 、 街 旁 行 树 、 街 心 小 绿地 及 单 
位 内 小 绿地 等 可 不 表示 。 

(11 ) 河 流 \ 水 库 及 其 主要 附属 设施 如 堤 、 坝 等 应 表示 。 

(12) 平 坦 地 区 不 表示 地 貌 , 起 伏 变 化 较 大 地 区 应 适当 注 记 高 程 点 。 

(13) 地 理 名 称 注 记 。 

3. 数学 要 素 

(1) 图 廓 线 、 坐 标 格 网 线 的 展 绘 及 坐标 注 记 。 

(2) 埋 石 的 各 级 控制 点 位 的 展 绘 及 点 名 或 点 号 注 记 。 

(3) 图 廓 外 测 图 比例 尺 的 注 记 。 


第 二 节 地籍 图 的 测 制 


一 、 基 本 要 求 


本 节 主 要 指 分 幅 地 籍 图 的 测 制 。 测 绘 地 籍 图 的 方法 有 平板 仪 测 图 、 摄 影 测 量 成 图 、 绘 编 
法 成 图 和 全 野外 数字 测 图 等 。 本 节 仅 对 前 三 种 方法 加 以 介绍 ,全 野外 数字 测 图 可 参阅 本 书 
第 十 一 章 。 

(一 ) 地 籍 图 的 精度 要 求 

通常 地 籍 图 的 精度 包括 绘制 精度 和 基本 精度 两 个 方面 。 

1. 绘制 精度 

绘制 精度 主要 指 图 上 绘制 的 图 廓 线 、 对 角 线 及 图 廊 点 、 坐 标 格 网 点 、 控 制 点 的 展 点 精 麻 ， 
通常 要 求 是 :内 图 廓 长 度 误差 不 得 大 于 +0.2mm, 内 图 廓 对 角 线 误差 不 得 大 于 +0.3mm, 图 廓 
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点 、 坐 标 格 网 点 和 控制 点 的 展 点 误差 不 得 超过 +0. 1mm。 

2. 基本 精度 

地 籍 图 的 基本 精度 主要 指 界 址 点 、 地 物 点 及 其 相关 距离 的 精度 。 通 常 要 求 如 下 : 

(1) 相 邻 界 址 点 间距 、 界 址 点 与 邻近 地 物 点 之 间 的 距离 中 误差 不 得 大 于 图 上 +0. 3mm。 
依 测量 数据 装 绘 的 上 述 距 离 中 误差 不 得 大 于 图 上 +0. 3mm。 

(2) 宗 地 内 外 与 界 址 边 相 邻 的 地 物 点 ,不 论 采 用 何 种 方法 测定 ,其 点 位 中 误差 不 得 大 于 
图 上 +0.4mm, 邻 近 地 物 点 间距 中 误差 不 得 大 于 图 上 +0. 5mm。 

(二 ) 地 物 测 绘 的 一 般 原 则 

地 籍 图 上 地 物 的 综合 取舍 ,除根 据 规 定 的 测 图 比例 尺 和 规范 的 要 求 外 ,还 必须 首先 充分 
根据 地 籍 要 素 及 权 属 管理 方面 的 需要 来 确定 必须 测绘 的 地 物 ,与 地 籍 要素 和 权 属 管理 无 关 
的 地 物 在 地 籍 图 上 可 不 表示 。 对 一 些 有 特殊 要 求 的 地 物 ( 如 房屋 、 道 路. 水系、 地 块 ) 的 测 
绘 ,必须 根据 相关 规范 和 规程 在 技术 设计 书 中 具体 指明 。 

(三 ) 图 边 的 测绘 与 拼接 

为 保证 相 邻 图 幅 的 互相 拼接 , 接 图 的 图 边 一 一 般 均 须 测 出 图 廊 线 外 5 ~10mm。 地 籍 图 接 


边 差 不 超过 规范 规定 的 点 位 中 误差 的 2V2 倍 。 小 于 限 差 平均 配 赋 , 但 应 保持 界 址 线 及 其 他 
要 素 间 的 相互 位 置 。 避 人 免 有 较 大 变形 , 超 限时 需 检 查 纠 正 。 如 采用 全 野外 数字 化 测 图 技术 
或 数字 摄影 测量 技术 , 则 无 接 边 要 求 。 « 

(四 ) 地 籍 图 的 检查 与 验收 

为 保证 成 果 质 量 , 须 对 地 籍 图 执行 质量 检查 制度 。 测 量 人 员 除 平时 对 所 观测 、 计 算 和 绘 
图 工作 进行 充分 的 检 核 外 ,还 需 在 自我 检查 的 基础 上 建立 逐 级 检查 制度 。 图 的 检查 工作 包 
括 自 检 和 全 面 检查 两 种 。 检 查 的 方法 分 室内 检查 、 野 外 巡视 检查 和 野外 仪器 检查 。 在 检查 
中 对 发 现 的 错误 ,应 尽 可 能 予以 纠正 。 如 错误 较 多 , 则 按 规定 退回 原 测 图 小 组 予以 补 测 或 重 
测 。 测 绘 成 果 资 料 经 全 面 检查 认为 符合 要 求 , 即 可 予以 验收 ,并 按 质量 评定 等 级 。 技 术 检 查 
的 主要 依据 是 技术 设计 书 和 测量 技术 规范 。 


二 、 平 板 仪 测 图 


平板 仪 测 图 的 方法 ,一 般 适 用 于 大 比例 尺 的 城镇 地 籍 图 和 农村 居民 地 地 籍 图 的 测 制 ,其 
作业 顺序 为 测 图 前 的 准备 (图 纸 的 准备 、 坐 标 格 网 的 绘制 .图 廓 点 及 控制 点 的 展 绘 ) , 测 站 点 
的 增设 , 碎 部 点 ( 界 址 点 、 地 物 点 ) 的 测定 ,图 边 拼接 , 原 图 整 饰 ,图 面 检查 验收 等 工序 。 

碎 部 点 的 测定 方法 一 般 采 用 极 坐 标 法 和 距离 交会 法 。 在 测绘 地 籍 图 时 ,通常 先 利用 实 
测 的 界 址 点 展 绘 出 宗 地 位 置 ,再 将 宗 地 内 外 的 地 籍 、 地 形 要 素 位 置 测绘 于 图 上 。 这 样 做 可 减 
少 地 物 测 绘 错 误 发 生 的 概率 。 


三 、 摄 影 测量 测 制 地 籍 图 


摄影 测量 在 地 籍 测量 中 的 应 用 主要 有 以 下 几 个 方面 : 

一 一 测 制 多 用 途 地 籍 图 ; 

一 一 用 于 土地 利用 现状 分 类 的 调查 、 制 作 农村 地 籍 图 和 土地 利用 现状 图 ; 

一 一 加 密 界 址 点 坐标 (主要 用 于 农村 地 区 土地 所 有 权 界 址 点 , 见 第 七 章 第 三 节 ) ; 
一 一 作为 地 籍 数据 库 的 数据 采集 站 。 
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. 当 用 于 制作 城镇 地 籍 图 时 ,通常 用 全 站 仪 实测 界 址 点 坐标 。 

摄影 测量 作为 有 别 于 普通 测量 技术 的 另 一 种 测量 技术 ,已 从 传统 的 模拟 法 过 渡 到 解析 
法 并 向 数字 摄影 测量 方向 发 展 , 并 广泛 应 用 于 地 籍 测 量 工作 中 。 无 论 摄影 测量 处 于 何 种 发 
展 阶段 ,制作 地 籍 图 和 其 他 图 件 的 作业 流程 大 致 如 图 8-5 所 示 。 










Err 
与 经 典 摄影 测量 地 籍 测 图 与 普通 测 图 
NA 
地 图 编 绘 与 出 版 


集成 式 原 图 包括 地 籍 图 中 小 比例 尺 派生 地 图 资源 与 专题 图 
通用 土地 数据 库 


地 籍 测 量 记录 与 地 图 的 持续 更 新 


图 8-5 包括 地 籍 测量 在 内 的 集成 式 测 图 系统 的 作业 流程 图 















用 立体 正 射 像 片 
进行 资源 测 图 














现 阶段 ,摄影 测量 技术 主要 用 于 测 制 农 村 地 籍 图 。 农 村 地 籍 界 址 点 的 精度 要 求 较 低 ,一 
般 为 0.25 ~1. 50m( 居 民 点 除外 ) ,因此 可 在 航 片上 直接 描绘 出 土地 权 属 界线 的 情况 。 如 有 
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正 射 像 片 或 立体 正 射 像 片 , 则 可 直接 从 中 确定 出 土地 利用 类 别 和 土地 权 属 界线 ,并 方便 地 测 
算出 各 土地 利用 类 别 的 面积 和 土地 权 属 单位 的 面积 。 借 助 数字 摄影 测量 系统 可 制作 出 数字 
线 划 土地 利用 现状 图 和 农村 地 籍 图 。 

本 节 未 涉及 的 摄影 测量 在 地 籍 测 量 中 的 应 用 ,可 参考 有 关 摄 影 测 量 教材 和 本 教材 的 有 
关 章 节 ,在 此 不 再 重 述 。 


四 、 编 绘 法 成 图 


大 多 数 城镇 已 经 测 制 有 大 比例 尺 的 地 形 图 ,在 此 基础 上 按 地 籍 的 要 求 编 绘 地 籍 图 ,不 失 
为 快速 经济 有 效 的 方法 。 如 地 形 图 已 数字 化 , 则 可 直接 在 计算 机 上 编 绘 地籍 图 。 为 满足 
对 地 籍 资料 的 急需 ,可 利用 测 区 内 已 有 地 形 图 、 影 像 平面 图 编制 地 籍 图 。 

(一 ) 模 拟 地 籍 图 的 编 绘 

1. 作业 程序 

(1) 首 先 选用 符合 地 籍 测量 精度 要 求 的 地 形 图 、 影 像 平面 图 作为 编 绘 底 图 ( 即 地 形 图 或 
影像 平面 图 地 物 点 点 位 中 误差 应 在 +0. 5mm 以 内 ) 。 编 绘 底 图 的 比例 尺 大 小 应 尽 可 能 选用 
与 编 绘 的 地 籍 图 所 需 比例 尺 相同 。 

(2) 由 于 地 形 图 或 影像 平面 图 的 原 图 一 般 不 能 提供 使 用 , 故 必 须 利用 原 图 复制 成 二 底 
图 。 复 制 后 的 二 底 图 应 进行 图 廓 方 格 网 变化 情况 和 图 纸 伸缩 的 检查 , 当 其 限 差 不 超过 原 绘 
制 方 格 网 、 图 廓 线 的 精度 要 求 时 , 方 可 使 用 。 

(3) 外 业 调 绘 工作 可 在 该 测 区 已 有 地 形 图 (印刷 图 或 紫 、 蓝 晒图 ) 上 进行 , 按 地 籍 测量 外 
业 调 绘 的 要 求 执行 。 外 业 调 绘 时 ,对 测 区 的 地 物 的 变化 情况 加 以 标注 ,以 便 制 定 修 测 、 补 测 
的 计划 。 

(4) 补 测 工作 在 二 底 图 上 进行 。 补 测 时 应 充分 利用 测 区 内 原 有 控制 点 ,如 控制 点 的 密 
度 不 够 时 则 应 先 增设 测 站 点 。 必 要 时 也 可 利用 固定 的 明显 地 物 点 ,采用 交会 定点 的 方法 , 施 
测 少量 所 需 补 测 的 地 物 。 

补 测 的 内 容 主要 有 界 址 点 的 位 置 , 权 属 界 址 线 所 必须 参照 的 线 状 地 物 ,新 增 或 变化 了 的 
地 物 等 地 籍 和 地 形 要 素 。 补 测 后 相 邻 界 址 点 和 地 物 点 的 间距 中 误差 ,不 得 大 于 图 上 
+0. 6mm。 

(5) 外 业 调 绘 与 补 测 工作 结束 后 ,将 调 绘 结 果 转 绘 到 二 底 图 上 ,并 加 注 地 籍 要 素 的 编号 
与 注 记 ,然后 进行 必要 的 整 饰 .着墨 ,制作 成 地 籍 图 的 工作 底 图 (或 称 草编 地 籍 图 ) 。 

(6) 在 工作 底 图 上 ,采用 薄膜 透 绘 方法 ,将 地 籍 图 所 必须 的 地 籍 和 地 形 要 素 透 绘 出 来 ， 
舍 去 地 籍 图 上 不 需要 的 部 分 (如 等 高 线 ) 。 蒙 透 绘 所 获得 的 薄膜 图 经 清 绘 整 饰 后 , 即 可 制作 
成 正式 的 地 籍 图 。 

2. 编 绘 的 精度 

模拟 地 籍 图 编 绘 的 精度 取决 于 所 利用 的 地 形 图 或 影像 平面 图 的 精度 。 当 地 形 原 图 的 精 
度 超过 一 定 限 值 时 ,该 图 就 不 适用 于 编 绘 地 籍 图 。 当 利用 测 区 已 有 较 小 一 级 比例 尺 地 形 图 
pi a 如 用 1 : 1 000 比例 尺 地 形 图 放大 为 1 : 500 比例 尺 地 形 图 , 以 编 给 

: 500 比 例 尺 地 籍 图 时 ,首先 必须 考虑 放大 后 地 形 原 图 的 精度 ,能 否 满足 地 籍 图 的 精度 要 
通常 模拟 编 绘 的 地 籍 图 上 , 界 址 点 和 地 物 点 相对 于 邻近 地 籍 图 根 控制 点 的 点 位 中 误差 
及 相 邻 界 址 点 的 间 虐 中 误差 不 得 超过 图 上 +0. 6mm ,具体 公式 推导 见 有 关 书 籍 。 
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(二 ) 数 字 地 籍 图 的 编 给 

如 图 8-6 所 示 ,利用 地 形 ( 地籍 ) 图 编制 数字 地 籍 图 就 是 以 现 有 的 满足 精度 要 求 的 大 比 
例 尺 地 形 ( 地 籍 ) 图 为 底 图 ,结合 部 分 野外 调查 和 测量 对 上 述 数 据 进行 补 测 或 更 新 ,然后 数 
字 化 ,经 编辑 处 理 形成 以 数字 形式 表示 的 地 籍 图 。 为 了 满足 地 籍 权 属 管理 的 需要 ,对 界 址 点 
通常 采用 全 野外 实测 的 方法 。 编 制 数字 地 籍 图 的 基本 步骤 为 编辑 准备 阶段 数字 化 阶段 、 数 
据 编辑 处 理 阶段 和 图 形 输出 阶段 。 


野外 调查 和 测量 









现 有 地 形 (地 籍 ) 图 








8-6 利用 地 形 ( 地 籍 ) 图 编制 数字 地 籍 图 


第 三 节 宗 地 图 的 测 制 


一 、 宗 地 图 的 概念 


宗 地 图 是 以 宗 地 为 单位 编 绘 的 地 籍 图 。 它 是 在 地 籍 测绘 工作 的 后 阶段 , 当 对 界 址 点 坐 
标 进行 检 核 后 ,确认 准确 无 误 ,并 且 在 其 他 的 地 籍 资 料 也 正确 收集 完毕 的 情况 下 ,依照 一 定 
的 比例 尺 制作 成 的 反映 宗 地 实际 位 置 和 有 关 情 况 的 一 种 图 件 。 日 常 地 籍 工 作 中 ,一 般 逐 宗 
实测 绘制 宗 地 图 。 宗 地 图 样 图 见 图 8-7。 


二 、 宗 地 图 的 内 容 


通常 要 求 宗 地 图 的 内 容 与 分 幅 地 籍 图 保持 一 致 ,具体 内 容 如 下 : 

(1) 所 在 图 幅 号 、 地 籍 区 (和 街道) 号、 地籍 子 区 (街坊 ) 号 、 宗 地 号 、 界 址 点 号 .利用 分 类 
号 土地 等 级 、 房 屋 栋 号 。 

(2) 用 地 面积 和 实 量 界 址 边 长 或 反 算 的 界 址 边 长 。 

(3) 邻 宗 地 的 宗 地 号 及 相 邻 宗 地 间 的 界 址 分 隔 示意 线 。 
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单位 : m/m” 





宗 地 编号 : 0703077 
-| 地 籍 图 号 ，34. 00-21. 50 权利 人 ， 西 南 镇 冀 牧 兽医 站 | 图例 说 明 ; 
1: 宗 地 内 注 记 


45 一 一 地 类 号 

343. 2 ”一 一 建筑 占 地 面积 

364. 8 一 一 宗 地 面积 

混 3 一 一 混合 结构 三 层 楼 

5 一 一 门牌 号 码 

2: 本 宗 地 界 址 线 、 界 址 点 及 界 址 
点 号 用 红色 表示 


西南 镇 畜牧 兽医 站 


绘图 日 期 ，1998. 06. 15 1:900 绘图 员 ， 张 三 
审核 员 ， 李 四 


审核 日 期 ，1998. 06. 20 
图 8-7 宗 地 图 样 图 


(4) 紧 靠 宗 地 的 地 理 名 称 。 

(5) 宗 地 内 的 建筑 物 、 构 筑 物 等 附着 物 及 宗 地 外 紧 靠 界 址 点 线 的 附着 物 。 

(6) 本 宗 地 界 址 点 位 置 、 界 址 线 、 地 形 地 物 的 现状 、 界 址 点 坐标 表 、 权 利 人 名 称 、 用 地 性 
质 \ 用 地 面积 、 测 图 日 期 \ 测 点 ( 放 桩 ) 日 期 \ 制 图 日 期 。 

《7) 指 北方 向 和 比例 尺 。 

(8) 为 保证 宗 地 图 的 正确 性 , 宗 地 图 要 检查 审核 , 宗 地 图 的 制图 者 、 审 核 者 均 要 在 图 上 
签名 。 

三 \ 宗 地 图 的 特性 


根据 宗 地 图 的 概念 和 内 容 , 宗 地 图 有 以 下 特性 : 
(1) 它 是 地 籍 图 的 一 种 附 图 ,是 地 籍 资料 的 一 部 分 。 
(2) 图 中 数据 都 是 实 量 或 实测 得 到 ,精度 高 并 且 可 靠 。 
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(3) 其 图 形 与 实地 有 严密 的 数学 相似 关系 。 
(4) 相 邻 宗 地 图 可 以 拼接 。 
(5) 标 识 符 齐全 ,人 工 和 计算 机 都 可 方便 地 对 其 进行 管理 。 


四 、 宗 地 图 的 作用 


基于 以 上 特性 , 宗 地 图 有 以 下 作用 : 

(1) 宗 地 图 是 土地 证 上 的 附 图 , 它 通过 具有 法 律 手续 的 土地 登记 过 程 的 认可 ,使 土地 所 
有 者 或 使 用 者 对 土地 的 使 用 或 拥有 有 可 靠 的 法 律 保证 , 宗 地 草图 却 不 能 做 到 这 一 点 。 

(2) 宗 地 图 是 处 理 土地 权 属 问题 的 具有 法 律 效力 的 图 件 , 比 宗 地 草图 更 能 说 明 问题 。 

(3) 在 变更 地 籍 测 绘 中 ,通过 对 这 些 数 据 的 检 核 与 修改 ,可 以 较 快 地 完成 地 块 的 分 割 与 
合并 等 工作 ,直观 地 反映 宗 地 变更 的 相互 关系 ,便于 日 常 地 籍 管理 。 


五 、 宗 地 图 的 编 绘 技术 要 求 


编 绘 宗 地 图 时 ,应 做 到 界 址 线 走向 清楚 ,坐标 正确 无 误 ,面积 准确 ,四 至 关系 明确 ,各 项 
注 记 正确 齐全 ,比例 尺 适当 。 

宗 地 图 图 幅 规格 根据 宗 地 的 大 小 选取 ,一 般 为 32 开 、16 开 、8 开 等 , 界 址 点 用 1.0mm 直 
径 的 圆圈 表示 , 界 址 线 粗 0.3mm ,用 红色 或 黑色 表示 。 

宗 地 图 在 相应 的 基础 地 籍 图 或 调查 草图 的 基础 上 编制 , 宗 地 图 的 图 幅 最 好 是 固定 的 , 比 
例 尺 可 根据 宗 地 大 小 选 定 ,以 能 清楚 表示 宗 地 情况 为 原则 。 


第 四 节 土地 利用 现状 图 与 农村 居民 地 地 籍 图 的 编制 * 


一 、 土 地 利用 现状 图 的 编制 


土地 利用 现状 图 是 土地 利用 现状 调查 工作 结束 时 需要 提交 的 主要 成 果 之 一 ,也 是 地 籍 
管理 和 土地 管理 工作 的 重要 基础 资料 ,必须 认真 编制 。 

(一 ) 基 本 要 求 

1. 成 图 的 基本 类 型 

目前 土地 利用 现状 图 有 两 类 :一 类 是 分 幅 土 地 利用 现状 图 , 另 一 类 是 行政 区 域 的 土地 利 
用 现状 图 ( 岛 图 ) , 它 是 在 分 幅 土地 利用 现状 图 的 基础 上 编 绘 而 成 的 。 

2. 成 图 比例 尺 及 图 幅 大 小 

乡 级 土地 利用 现状 图 的 成 图 比例 尺 一 般 与 调查 底 图 比例 尺 一 致 , 即 农 区 1 : 1 万 、 重 点 
林 区 1 : 2.5 万 一般 林 区 1 :5 万 、 牧 区 1 :5 万 或 1:10 万 ,图 面 开 幅 可 根据 面积 大 小 、 形 
状 、 图 面 布置 等 分 为 全 开 或 对 开 两 种 。 县 级 土地 利用 现状 图 除 面积 较 大 或 形状 罕 长 的 县 用 
1 : 10 万 比例 尺 图 外 ,通常 以 1 : 5 万 比例 尺 成 图 ,采用 全 开 幅 。 

(二 ) 图 的 内 容 

土地 利用 现状 图 上 应 反映 的 内 容 有 :图 廓 线 及 公里 网 线 、 各 级 行政 界 水 系 、 各 种 地 类 界 
及 符号 、 线 状 地 物 、 居 民 地 、 道 路 \ 必 要 的 地 貌 要 素 、 各 要 素 的 注 记 等 。 为 使 图 面 清晰, 平原 地 
区 适当 注 记 高 程 点 ,丘陵 山区 只 绘 计 曲线 。 
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二 、 乡 级 土地 利用 现状 图 的 编制 


(一 ) 编 制 方法 

按 乡 级 单位 的 地 理 位 置 ,将 所 涉及 的 图 幅 土 地 利用 现状 调查 转 绘 底 图 拼接 起 来 。 拼 接 
时 以 四 个 内 图 廓 点 和 公里 网 作 控 制 ,并 进行 接 边 检 查 , 然 后 利用 0. 05 ~0.07mm 厚 的 磨 面 聚 
酯 薄膜 ,采用 连 编 带 绘 一 次 成 图 的 透 绘 作业 , 即 把 制作 编 绘 原 图 与 出 版 原 图 两 道 工 序 合并 在 
一 起 的 作业 方法 。 

(二 ) 编 制 的 程序 

1. 图 上 内 容 的 编制 顺序 及 作业 要 点 

(1) 图 廓 线 及 公里 网 线 。 内 图 廓 线 、 经 纬 线 公 里 网 线 。 附 图 图 廓 线 粗 0. 15mm、 外 图 廓 
线 粗 1.0mm ,图 内 公里 网 线 长 lcem、 粗 0. 1mm。 其 精度 要 求 :图 廓 线 边 长 误差 +0. 1mm ,对 角 
线 边 长 误差 +0. 3mm ,公里 网 连 线 误差 +0. 1mm。 

(2) 水 系 。 湖 泊 、 双 线 河 、 大 中 小 型 水 库 、 坑 塘 、 单 线 河 ( 先 主 后 支 ) 、 渠 道 等 及 其 附属 物 ， 
按 原 图 全 部 透 绘 。 图 式 符号 及 尺寸 按 《 规 程 》 附 录 清 绘 。 

(3) 居 民 地 。 农 村 居民 点 、 城 镇 ,独立 工矿 用 地 等 均 按 底 图 形状 进行 透 绘 ,其 外 围 线 用 
粗 0. 15mm 实 线 表 示 。 图 形 内 ,根据 需要 可 用 粗 0. 1mm 线条 与 南 图 廓 线 成 45" 角 加 绘 淖 线 ， 
线 隔 0.8mm。 

(4) 道 路 。 按 主 次 依次 透 绘 铁 路 、 公 路 ` 农 村 路 ,其 符号 及 斥 寸 见 《 规 程 》。 

(5) 行 政界 。 省 、 地 、 县 、 乡 .村 各 级 行政 界 , 自 上 而 下 依次 透 绘 。 线 段 长 短 、 粗细、 间隔 
均 按 《规程 》 要 求 。 行 政界 相交 时 要 做 到 实 线 相 交 , 相 邻 行 政界 只 绘 出 2 ~3 节 。 飞 地 权 属 
界 按 其 地 类 用 相应 符号 表示 。 

(6) 地 类 界 。 以 0. 2mm 实 线 表 示 。 作 业 过 程 中 , 需 注意 不 要 因 跑 线 及 移 位 而 使 图 形变 
形 。 

(7) 进 行 各 要 素 的 注 记 。 

(8) 整 饰 。 按 图 面 设 计 要 求 , 图 名 配置 在 图 幅 上方 中 间 为 宜 , 字 体 底部 距 外 图 廓 线 
1.0 ~1.5cm, 图 签 配置 在 图 的 右 下 方 。 

2. 自 检 、 互 检 、 审 核 、 修 改 、 图 幅 清 绘 

整 饰 完成 后 ,应 按 设计 要 求 , 对 照 底 图 全 面 进行 自 检 、 互 检 , 再 交 作 业 组 、 专 业 队 审核 。 
对 检查 出 的 问题 进行 修改 ,最 后 提交 验收 。 

3. 复制 .着 色 

(1) 复 制 。 乡 级 土地 利用 现状 图 的 复制 ,一 般 可 采用 静电 复印 ( 照 ) 的 方法 ,也 可 用 圳 图 
复制 成 图 的 方法 直接 晒 成 蓝图 。 限 于 条 件 ,一 般 不 采用 线 画 套印 。 

(2) 着 色 。 一 般 采 用 水 彩 着 色 ,也 可 用 油彩 着 色 。 


三 、 县 级 土地 利用 现状 图 的 编制 


1. 编 图 的 原则 和 依据 

(1) 制 图 单元 以 土地 利用 现状 分 类 单元 为 编 图 依据 ,进行 制图 综合 。 

(2) 制 图 综合 时 ,应 贯彻 “表示 主要 的 ,去 掉 次 要 的 ”原则 。 根 据 土地 利用 类 型 的 区 域 符 
征 ,对 各 种 地 类 要 素 进 行 科学 分 析 , 从 水 系 综合 、 图 形 碎 部 综合 ,面积 综合 三 方面 对 图 斑 进 行 
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简化 概括, 力求 保持 地 貌 单元 的 完整 性 ,注意 图 斑 形 状 、 走 向 同 地 貌 单元 相 吻 合 , 使 综合 后 
的 图 斑 面 积 与 原 图 斑 面 积 相 一 致 。 

(3) 通 过 不 同 的 制图 单元 和 图 斑 间 的 不 同 组 合 差异 来 反映 土地 利用 现状 的 分 布 规律 和 
区 域 特 征 的 差异 性 。 

2. 编 绘 草图 

(1) 按 1:5 万 比例 尺 图 的 编 绘 要求 , 在 1 : 1 万 分 幅 土地 利用 现状 图 上 进行 综合 取舍 ， 
逐一 编制 。 

(2) 以 1: 5 万 地 形 图 或 素 图 的 数学 基础 作为 编制 县 级 土地 利用 现状 成 果 图 的 数学 基 
础 。 在 1 :5 万 工作 底 图 上 标 绘 出 相应 的 16 幅 1 :1 万 地 形 图 的 图 廓 点 ,以 图 廓 点 、 经 纬 网 、 
公里 网 和 控制 点 作 控制 。 

(3) 将 经 过 综合 取 低 编制 的 1 :1 万 土地 利用 现状 图 的 各 类 要 素 缩编 到 1 :5 万 地 形 
图 或 素 图 上 , 编 绘 成 1 : 5 万 的 分 幅 土 地 利用 现状 草图 。 缩 编 可 采用 机 械 缩 放 仪 法 、 复 照 法 
等 。 

3. 编 稿 原 图 

(1) 把 1 :5 万 分 幅 的 土地 利用 现状 草图 , 按 县 级 制图 范围 进行 拼 幅 。 拼 幅 时 以 图 廓 
点 、 经 纬 网 、 公 里 网 和 控制 点 作 控制 ,并 进行 图 幅 接 边 检查 。 

(2) 用 0.05 ~0.07mm 厚 的 聚 酯 薄膜 蒙 到 已 拼 幅 的 草图 上 ,进行 透 绘 、 整 饰 , 清 绘 成 县 级 
1 :5 万 土地 利用 现状 编 稿 原 图 。 

(3) 图 面 清 绘 。 按 《规程 ) 规 定 的 图 式 符号 进行 清 绘 、 透 绘 , 清 绘 的 顺序 与 乡 级 土地 利用 
现状 图 相同 。 

4. 复制 

已 编制 好 的 县 级 土地 利用 现状 原 图 , 需 复制 若干 份 ,以 提供 各 部 门 使 用 和 报 上 级 土地 管 
理 部 门 。 其 复制 方法 有 震 图 复制 、 晒 蓝 复制 .印刷 复制 等 。 


四 、 土 地 所 有 权 属 图 的 编制 


(一 ) 分 幅 土 地 权 属 界线 图 的 编制 

土地 权 属 界线 图 是 地 籍 管理 的 基础 图 件 ,也 是 土地 利用 现状 调查 的 重要 成 果 之 一 。 

土地 权 属 界线 图 与 其 他 专题 地 图 一 样 ,除了 要 保持 同比 例 尺 线 划 图 的 数学 基础 、 几 何 精 
度 外 ,在 专题 内 容 上 ,应 突出 土地 的 权 属 关系 。 它 以 土地 利用 现状 调查 成 果 图 为 依据 ,用 界 
址 拐点 、 权 属 界 址 线 相应 的 地 物 图 式 符号 及 注 记 。 

分 幅 土地 权 属 界线 图 与 土地 利用 现状 调查 工作 底 图 比例 尺 相 同 。 土 地 权 属 界 址 线 、 界 
址 拐点 可 利用 分 幅 土地 利用 现状 调查 底 图 透 绘 得 到 。 编 制 方法 与 内 容 如 下 : 

(1) 用 0.05 ~0.07mm 厚 的 聚 酯 薄膜 覆盖 在 分 幅 的 土地 利用 现状 调查 底 图 上 , 透 绘图 廓 
点 及 内 、 外 图 廓 线 和 公里 网 线 , 并 以 此 作 控 制 进行 编制 。 

(2) 用 直径 0. 1mm 的 小 圆 点 准确 透 刺 权 属 拐点 ,并 用 半径 1mm 的 圆圈 整 饰 。 无 法 用 圆 
圈 整 饰 时 , 需 以 0.3mm 小 圆 点 表示 权 属 界 线 , 用 0. 2mm 粗 的 实 线 透 绘 。 同 一 幅 图 内 各 拐点 
用 阿拉 伯 数 字 顺 序 编号 。 图 上 拐点 密集 ,两 拐点 间 的 距离 小 于 10mm 时 ,可 用 0. 3mm 小 圆 
点 只 标 拐点 位 置 ,不 画 界 址 点 圆圈 。 

(3) 县 、 乡 、 村 等 各 行政 单位 所 在 地 表示 出 建成 区 的 范围 线 。 并 分 别 注 记 县 、 乡 村 名 。 
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(4) 图 上 面积 小 于 lcm? 的 独立 工矿 用 地 及 居民 点 以 外 的 机 关 、 团 体 、 部 队 、 学 校 等 企 事 
业 单 位 用 地 , 界 址 点 上 不 绘 小 圆圈 ,只 绘 权 属 界线 ,并 在 适当 位 置 注 记 土地 使 用 者 的 名 
称 。 

(5) 依 比例 尺 上 图 的 线 状 地 物 ,在 对 应 的 两 侧 同 时 有 拐点 且 其 间距 小 于 2mm 时 ,只 透 
绘 拐点 ,不 绘 小 圆 图 。 依 比例 尺 上 图 的 铁路 、 公 路 等 线 状 地 物 , 只 绘 界 址 线 , 不 绘 其 图 式 符 
号 ,但 应 注 记 权 属 单位 名 称 。 

(6) 不 依 比例 的 单线 线 状 地 物 与 权 属 界线 重合 ,用 长 10mm、 粗 0.2mm、 间 隔 2mm 的 线 
段 沿 线 状 地 物 两 侧 描 绘 。 当 行政 界线 与 权 属 界线 重合 时 ,只 绘 行政 界 而 不 绘 权 属 界 。 行 政 
界线 下 一 级 服从 于 上 一 级 。 

(7) 飞 地 用 0. 2mm 粗 的 实 线 表示 ,并 详细 注 记 权 属 单位 名 称 , 如 县 、 乡 、 村 名 。 

(8) 增 绘 。 根 据 需 要 ,可 增 绘 对 权 属 界 址 拐点 定位 有 用 的 相关 地 物 及 说 明 权 属 界线 走 
向 的 地 貌 特征 。 

(二 ) 土 地 证 上 所 附 的 土地 所 有 权 界 线 图 的 蒙 绘 

土地 证 上 所 附 的 土地 权 属 界线 图 ,以 0.05mm 厚 的 聚 酯 薄膜 蒙 在 分 幅 的 1 :1 万 比例 尺 
土地 利用 现状 图 上 ,将 本 村 权 属 界 址 点 刺 出 ,以 半径 Imm 小 圆圈 整 饰 并 编号 ,用 0.2mm 红 
实 线 表示 界 址 线 。 从 拐点 引 绘 出 四 至 分 界线 ,用 箭头 表示 分 界 地 段 ,并 注 明 相 邻 十 地 所有权 
单位 和 使 用 单位 名 称 。 


五 \ 农 村 居民 地 地 籍 图 


农村 居民 地 是 指 建制 镇 ( 乡 ) 以 下 的 农村 居民 地 住宅 区 及 乡村 圩 镇 。 由 于 农村 地 区 采 
用 1:5000\1 :1 万 较 小 比例 尺 测 绘 分 幅 地 籍 图 ,因而 地 籍 图 上 无 法 表示 出 居民 地 的 细部 
位 置 , 不 便于 村 民宅 基地 的 土地 使 用 权 管 理 , 故 需要 测绘 大 比例 尺 农村 居民 地 地 籍 图 ,用 作 
农村 地 籍 图 的 加 细 与 补充 ,是 农村 地 籍 图 的 附 图 ( 见 图 8-8) ,以 满足 地 籍 管理 工作 的 需要 。 

农村 居民 地 地 籍 图 的 范围 轮廓 线 应 与 农村 地 籍 图 (或 土地 利用 现状 图 ) 上 所 标 绘 的 居 
民 地 地 块 界线 一 致 。 农 村 居民 地 地 籍 图 采用 自由 分 幅 以 岛 图 形式 编 绘 。 

城乡 结合 部 或 经 济 发 达 地 区 的 农村 居民 地 地 籍 图 一 般 采 用 1 : 1 000 或 1 :2 000 比例 
尺 , 按 城镇 地 籍 图 测绘 方法 和 要 求 测绘 。 急 用 图 时 ,也 可 采用 航 摄像 片 放 大 ,编制 任意 比例 
尺 农村 居民 地 地 籍 图 。 

居民 地 内 权 属 单元 的 划分 、 权 属 调查 、 土 地 利用 类 别 、 房 屋 建 筑 情 况 的 调查 与 城镇 地 籍 
测量 相同 。 ， 

农村 居民 地 地 籍 图 的 编号 应 与 农村 地 籍 图 (或 土地 利用 现状 图 ) 中 该 居民 地 的 地 块 号 
一 致 ,居民 地 集体 土地 使 用 权 宗 地 编号 按 居民 地 的 自然 走向 1,2,3,… 顺 序 进 行 编号 。 居 民 
地 内 的 其 他 公共 设施 ,如 球场 .道路 ,水 塘 等 ,不 作 编号 。 

农村 居民 地 地 籍 图 表示 的 内 容 一 般 包括 : 

(1) 自然 村 居民 地 范围 轮廓 线 、 居 民 地 名 称 、 居 民 地 所 在 的 乡 ( 镇 )、 村 名 称 ,居民 地 所 在 
农村 地 籍 图 的 图 号 和 地 块 号 。 

(2) 集 体 土地 使 用 权 宗 地 的 界线 、 编 号 房屋 建筑 结构 和 层 数 ,利用 类 别 和 面积 。 

(3) 作 为 权 属 界线 的 围墙 \ 垣 栅 、 篇 钨 、 铁 丝 网 等 线 状 地 物 。 

(4) 居 民 地 内 公共 设施 \ 首 路、 球场 , 晒 场 .水 塘 和 地 类 界 等 。 

(5) 居 民 地 的 指 北方 向 。 

(6) 居 民 地 地 籍 图 的 比例 尺 等 。 
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图 8-8 农村 居民 地 地 籍 图 样 图 
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第 五 节 房产 图 的 测绘 “ 


房产 图 是 房屋 产权 产 籍 管理 的 基础 资料 , 它 全 面 反映 了 土地 和 房屋 基本 情况 和 权 属 界 
线 ,是 房产 测量 的 主要 成 果 。 按 房产 管理 的 需要 ,房产 图 可 分 为 分 幅 房 产 平面 图 (以 下 简称 
分 幅 图 ) 、 分 宗 房产 平面 图 (以 下 简称 分 宗 图 ) 和 分 户 房产 平面 图 (以 下 简称 分 户 图 ) 。 分 幅 
图 是 全 面 反 映 房屋 及 其 用 地 的 位 置 和 权 属 等 状况 的 基本 图 ,是 测 制 分 宗 图 和 分 户 图 的 基础 。 


一 、 分 幅 图 的 测绘 


原则 上 ,分 幅 图 是 在 已 有 地 籍 图 的 基础 上 加 上 房产 调查 的 成 果 制 作 而 成 的 ,也 可 以 以 地 
形 图 为 基础 测 制 分 幅 图 ,还 可 以 单独 测绘 分 幅 图 。 

分 幅 图 上 主要 表示 房产 管理 需要 的 各 项 地 籍 要 素 和 房产 要 素 , 如 控制 点 行政 境界 、 宗 
地 界线 房屋 ,房屋 附属 设施 和 房屋 维护 物 、 宗 地 号 、 幢 号 .房产 权 号 、 门 牌号 、 房 屋 产 别 、 结 
构 、 层 数 、 房 屋 用 途 和 用 地 分 类 等 。 这 些 内 容 要 根据 调查 的 资料 以 及 相应 的 数字 、 文 字 和 符 
号 在 图 上 加 以 表示 。 房 产 分 幅 平 面 图 样 图 见 图 8-9。 


二 、 分 宗 图 测绘 


分 宗 图 是 分 幅 图 的 局 部 图 件 ,是 绘制 房产 权证 附 图 的 基本 图 。 

(一 ) 分 宗 图 测绘 的 有 关 规 定 

分 宗 图 是 分 幅 图 的 局 部 图 件 , 它 的 坐标 系 与 分 幅 图 的 坐标 系 一 致 ;比例 尺 可 根据 宗 地 图 
面积 的 大 小 和 需要 在 1 : 100 ~1 : 1 000 之 间 选 用 ;幅面 大 小 在 32 开 至 4 开 之 间 选 用 。 分 宗 
图 可 在 聚 酯 薄膜 上 测绘 ,也 可 选用 其 他 图 纸 。 分 宗 图 是 房屋 产权 证 的 基本 图 。 分 宗 图 的 测 
绘 精度 要 求 是 地 物 点 相对 于 邻近 控制 点 的 点 位 误差 不 超过 0. 5mm。 

(二 ) 分 宗 图 测绘 的 内 容 和 要 求 

(1) 分 宗 图 除 表 示 分 幅 图 的 内 容 外 ,还 表示 房屋 产权 界线 、 界 址 点 、 挑 廊 、 阳 台 、 建 成 年 
份 \ 用 地 面积 建筑 面积 用 地 面积 、 宗 地 界线 长 度 、 房 屋 边 长 \ 墙 体 归属 和 四 至 关系 等 房产 要 
素 。 

(2) 房 屋 应 分 栋 丈 量 边 长 ,用 地 按 宗 地 丈量 边 长 , 边 长 量 测 到 0.01m, 也 可 以 界 址 点 坐 
标 反 算 边 长 。 对 不 规则 的 弧 形 ,可 按 折 线 分 段 丈 量 。 

(3) 挑 廊 、 挑 阳台 、 架 空 通 廊 , 以 栏杆 外 围 投影 为 准 , 用 虚线 表示 。 

(4) 分 宗 图 中 房屋 注 记 内 容 有 产权 类 别 、 建 筑 结构 、 层 数 、 幢 号 、 建 成 年 份 \ 建 筑 面 积 、 门 
牌号 、 宗 地 号 、 房 屋 用 途 和 用 地 分 类 、 用 地 面积 、 房 屋 边 长 、 界 址 线 长 、 界 址 点 号 ,各 项 内 容 分 
别 用 数字 注 记 。 房 产 分 宗 平面 图 样 图 见 图 8-10。 


三 、 分 户 图 的 测绘 


分 户 图 是 在 分 宗 图 的 基础 上 绘制 的 ,以 一 个 产权 人 为 单位 ,表示 房屋 权 属 范围 内 的 细部 
图 件 , 供 核发 房屋 产权 证 使 用 。 
(一 ) 分 户 图 测绘 的 有 关 规 定 
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图 幅 号 120613 
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图 8-10 ”房产 分 宗 平 面 图 样 


(1) 分 户 图 采用 的 比例 尺 一 般 为 1 : 200。 若 房屋 过 大 或 过 小 ,比例 尺 也 可 适当 放大 或 
缩小 ,也 可 采用 与 分 幅 图 相同 的 比例 尺 。 

(2) 分 户 图 的 幅面 规格 一 般 采 用 32 开 或 16 开 两 种 尺寸 ,图 纸 图 廓 线 、 产 权 人 、 图 号 、 测 
绘 日 期 \ 比 例 尺 、 测 图 单位 均 应 按 要 求 书写 。 

(3) 分 户 图 图 纸 一 般 选 用 厚度 为 0.07 ~ 0. 1mm、 经 定型 处 理 变形 率 小 于 0. 02%o 的 聚 酯 
薄膜 ,也 可 选用 其 他 的 图 纸 。 . 

(4) 分 户 图 的 方位 应 使 房屋 的 主要 边线 与 轮廓 线 平行 , 按 房屋 的 朝向 横 放 或 竖 放 。 分 
户 图 的 方向 应 尽 可 能 与 分 幅 图 一 致 ,如 果 不 一 致 , 需 在 适当 位 置 加 绘 指 北方 向 。 

(二 ) 分 户 图 的 成 图 方法 

分 户 图 的 成 图 可 以 直接 利用 测绘 的 分 幅 图 上 属于 本 户 地 范围 的 部 分 ,进行 实地 调查 核 
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实 修 测 后 ,绘制 成 分 户 图 。 

分 幅 图 测绘 完成 以 后 ,可 根据 户主 在 登记 申请 书 指明 的 使 用 范围 制作 分 户 图 。 

如 没有 房产 分 幅 图 可 以 提供 ,而 房产 登记 和 发 证 工作 又 踢 待 开展 ,可 以 按 房产 分 宗 分 户 
的 范围 在 实地 直接 测绘 分 户 图 ,然后 再 按 房产 分 户 图 的 要 求 标注 相应 的 内 容 。 

为 了 能 够 明确 表示 各 户 占 有 房 地 的 情况 ,对 分 户 平面 图 的 绘制 可 分 为 下 列 几 类 ， 

(1) 宗 地 内 , 房 、 地 同属 一 户 的 。 发 证 时 ,也 只 按 用 地 范围 复制 房产 分 户 图 一 份 ,用 以 表 
示 该 户 占 用 土地 和 占有 房产 的 情况 。 

(2) 宗 地 内 , 房 、 地 不 完全 同属 一 户 的 。 发 证 时 ,有 几 户 应 复制 几 份 房产 分 户 图 。 这 样 ， 
每 户 可 以 有 一 份 房产 分 户 图 ,用 以 表明 各 自 占有 的 房 地 情况 。 

(3) 对 其 中 一 栋 房 屋 由 几 户 占有 的 , 则 对 该 栋 房屋 绘制 相应 份 数 的 分 层 分 间 平 面 图 作 
为 附 图 ,分 别 标明 各 户 占 有 房产 的 部 位 界线 和 建筑 面积 ,以 表明 一 户 在 该 栋 房 屋 中 占有 的 房 
产 情况 。 

《4) 各 户 占有 的 建筑 面积 应 按 具体 情况 分 别 计算 。 如 果 各 户 房产 是 分 层 占有 的 ,或 各 
户 占 有 的 房产 有 明确 的 界线 , 则 各 户 占 有 的 建筑 面积 应 分 层 或 按 明 确 界线 分 开 计 算 。 如 各 
户 占 有 的 房产 无 明确 界线 , 则 可 按 各 户 占 有 的 房屋 使 用 面积 的 比例 ,分 摊 计 算 各 户 建筑 面 
积 。 

《5) 对 多 户 共 用 的 房屋 ,如 果 占 有 的 部 位 界线 不 能 明确 划分 开 , 则 只 能 作为 共有 产 一 户 
处 理 , 除 应 在 图 上 标明 共有 的 房屋 部 位 共有 界线 和 建筑 面积 外 , 尚 应 详细 记载 共有 人 姓名 ， 
说 明 共有 情况 ,如 有 可 能 应 详细 记载 各 人 占有 房屋 的 比例 。 

(三 ) 分 户 图 测绘 的 内 容 和 要 求 

1. 分 户 图 的 内 容 . 

分 户 图 测绘 的 内 容 主 要 是 房屋 土地 以 及 围 护 物 的 平面 位 置 与 各 地 物 点 之 间 的 相对 关 
系 , 并 着 重 于 房屋 的 权 属 界 线 、 四 面 墙 体 的 归属 楼梯、 过 道 等 公用 部 位 ,门牌 号 码 、 所 在 层 
次 、 室 号 或 户 号 房屋 建筑 面积 和 房屋 边 长 。 

2. 分 户 图 的 表示 方法 与 测绘 要 求 

分 户 图 以 宗 地 为 单位 绘制 ,一 宗 地 内 的 房屋 ,不 论 是 一 户 或 数 户 所 有 , 均 绘制 在 一 张 图 
纸 上 。 一 个 宗 地 内 的 房屋 、 土 地 如 果 分 属 两 幅 图 上 的 ,应 绘制 在 一 张 分 户 图 上 ,用 铅笔 标定 
其 图 幅 的 接 边 线 。 

一 个 宗 地 内 只 有 一 个 产权 时 ， 房屋 轮廓 线 用 实 线 表示 ;一 个 宗 地 内 有 数 户 房产 权时 ， 房 
屋 轮 廓 线 用 房屋 所 有 权 界 线 表示 。 房 屋 轮 廓 线 、 房 屋 所 有 权 界线 人 
用 土地 使 用 权 界 线 表示 。 

房屋 的 权 属 界线 ,包括 墙 体 归属 , 按 图 式 要 求 表示 。 墙 体 归属 应 标示 出 自 有 墙 \ 借 墙 \ 共 
有 墙 符号 ,楼 梯 、 过 道 等 共同 部 位 在 适当 位 置 加 注 。 

房屋 轮廓 线 长 度 注 记 在 房屋 轮廓 线 内 侧 中 间 位 置 , 注 记 至 0. 01m。 

房屋 边 长 应 实地 丈量 ,房屋 前 后 \ 左 右 两 相对 边 边 长 之 差 和 整 栋 房 屋 前 后 \ 左 右 两 相对 
边 边 长 之 差 符合 有 关 规定 。 

不 规则 图 形 的 房屋 边 长 丈量 应 加 辅助 线 ,辅助 线 的 条 数 等 于 不 规则 多 边 形 边 数 减 3 ,图 
形 中 每 增加 一 个 直角 ,可 少量 一 条 辅助 线 。 

分 户 房屋 权 属 面积 应 包括 共有 公用 部 位 分 摊 的 面积 。 注 在 房屋 所 在 层次 的 下 方 ;房屋 
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建筑 面积 注 在 房屋 图 形 内 ,下 加 一 条 横 线 ;共有 公用 部 位 本 户 分 摊 面 积 注 在 左下 角 。 
户 ( 室 ) 号 和 本 户 所 在 栋 号 .层次 注 记 在 房屋 图 形 上 方 。 
房屋 分 户 平面 图 见 图 8-11。 
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图 8-11 房 属 分 户 平面 图 


思 考 题 


. 什么 是 地 籍 图 ? 我 国 现在 主要 测绘 制作 的 地 籍 图 有 哪些 ? 

. 试 述 选择 地 籍 图 比例 尺 的 依据 和 我 国 的 地 籍 图 比例 尺 系列 。 

- 简 述 地 籍 图 内 容 选 取 的 基本 要 点 。 

. 比较 宗 地 图 与 宗 地 草图 。 

. 简 述 编 绘 法 成 图 的 作业 步 又 。 

. 简 述 野外 采集 数据 机 助 成 图 的 作业 流程 。 

. 为 什么 要 测绘 农村 居民 地 地 籍 图 ( 岛 图 )? 其 主要 内 容 有 哪些 ? 
. 试 述 地 籍 图 和 地 形 图 有 什么 不 同 。 

. 分 幅 地 籍 图 的 测 制 方法 有 哪些 ? 


第 九 章 ”土地 面积 测算 


土地 面积 测算 是 地 籍 测量 中 一 项 很 重要 的 必 不 可 少 的 工作 内 容 。 它 为 调整 土地 利用 结 
构 , 合 理 分 配 土地 ,收取 土地 费 ( 税 ) ,制定 国民 经 济 计划 、 农 业 区 划 以 及 土地 利用 规划 等 提 
供 数 据 基础 。 土 地 面积 测算 包括 行政 管辖 区 \ 宗 地 、 土 地 利用 分 类 等 面积 的 测算 。 概 括 起 
来 ,土地 面积 测算 方法 有 两 种 , 即 解析 法 面积 测算 (简称 解析 法 ) 与 图 解法 面积 测算 (简称 图 
解法 ) 。 

根据 实测 的 数值 计算 面积 的 方法 称 解析 法 面积 测算 。 包 括 几 何 图 形 法 和 坐标 法 ,这 是 :- 
城镇 普遍 采取 的 面积 测算 方法 。 

所 谓 几何 图 形 法 ,是 根据 实地 测量 有 关 的 边 、 角 元 素 进 行 面积 计算 的 方法 。 将 规则 图 形 
分 割 成 简单 的 矩形 ,梯形 或 三 角形 等 简单 的 几何 图 形 分 别 计算 面积 并 相 加 得 到 所 和 需 面积 的 
数据 。 计 算 面 积 的 边 长 量 至 厘米 。 不 具备 采用 坐标 法 面积 计算 的 小 城镇 可 采用 此 法 。 

所 谓 坐 标 法 ,通常 是 指 对 一 个 不 规则 的 几何 地 块 , 测 出 该 地 块 边界 转折 点 的 坐标 值 , 然 
后 用 坐标 法 面积 计算 公式 计算 出 地 块 的 面积 。 

从 图 纸 上 测 算 面 积 的 方法 称 图 解法 面积 测算 。 它 包括 几何 要 素 与 坐标 测算 法 、 膜 片 法 、 
求 积 仪 法 . 沙 维 奇 法 、 光 电 求 积 法 以 及 电 算法 等 。 其 共同 特点 是 可 以 很 快 地 得 到 图 形 的 面 
积 , 没 有 复杂 的 计算 ;但 面积 测算 的 精度 比 解析 法 低 。- 目 前 此 法 主要 用 于 土地 利用 调查 。 

土地 面积 测算 遵循 “整体 到 局 部 , 先 控制 后 碎 部 "的 原则 , 即 以 图 幅 理论 面积 为 基本 控 
制 , 按 图 幅 分 级 测算 , 依 面积 大 小 比例 平 差 的 原则 。 

在 城镇 地 籍 中 通常 以 平方 米 为 面积 的 基本 单位 ,大 面积 可 用 公顷 或 平方 公里 ;农村 地 籍 
中 常 以 公顷 和 亩 为 土地 面积 测算 的 基本 单位 。 

面积 测算 方法 的 选择 主要 由 面积 测算 的 精度 要 求 决定 ,同时 考虑 面积 的 大 小 和 设备 条 
件 。 解 析 法 精度 高 于 图 解法 的 精度 ; 电 算 法 精度 高 于 沙 维 奇 法 精度 ; 沙 维 奇 法 精度 又 高 于 求 
积 仪 法 精度 ; 求 积 仪 法 精度 高 于 膜 片 法 精度 。 不 过 , 太 小 的 面积 不 适 于 用 求 积 仪 法 ,而 采用 
膜 片 法 比较 有 效 。 


第 一 节 ”土地 面积 测算 方法 


一 、 几 何 要 素 法 


所 谓 几 何 要 素 法 是 指 将 多 边 形 划分 成 若干 简单 的 几何 图 形 , 如 三 角形 、 梯 形 、 四 边 形 、 挎 
形 等 ,在 实地 或 图 上 测量 边 长 和 角度 ,以 计算 出 各 简单 几何 图 形 的 面积 ,再 计算 出 多 边 形 总 
面积 的 方法 。 


(一 ) 三 角形 
如 图 9-1 所 示 ,三 角形 面积 计算 公式 为 : 
= 了 oh。 = 过 tesin4 = Vp(p ~ a)(p ~ b)(p -e) (9-1) 
其 中 ,p=(atb+c)/2。 





b a 
A C B 
图 9-1 三 角形 面积 图 9-2 ”四边形 面积 
(二 ) 四边形 
如 图 9-2 所 示 。 
Pp _adsinA + bcsinC adsinA + absinB + bdsin(A + B - 180°) 
- 2 2 
did, sin 
= (9-2) 
(三 ) 梯 形 
如 图 9-2 所 示 。 
da-b 
的 于 2(cotA # cotD) C3 
二 、 膜 片 法 


膜 片 法 是 指 用 伸缩 性 小 的 透明 的 赛 璐 绍 、 透 明 塑料 .玻璃 或 摄影 软片 等 制 成 等 间隔 网 
板 ,平行 线 板 等 膜 片 ,把 膜 片 放 在 地 图 上 适当 的 位 置 进行 土地 面积 测算 的 方法 。 常 用 的 方法 
有 格 值 法 (包括 格 网 法 和 格 点 法 ) 、 平 行 线 法 等 ,本 书 着 重 介绍 格 值 法 。 所 谓 格 值 法 是 指 在 
膜 片 上 建立 了 一 组 有 单位 面积 值 的 格子 或 点 子 , 然 后 用 这 些 不 连续 的 格子 或 点 子 去 逼近 一 
个 连续 的 图 斑 (地 块 ) ,从 而 完成 图 上 面积 测算 的 方法 。 

(一 ) 格 网 法 ( 方 格 法 ) 

在 透明 板材 上 建立 起 互相 垂直 的 平行 线 , 平 行 线 间 的 间距 为 1mm, 则 每 一 个 方 格 是 面 
积 为 Imm? 的 正方 形 ,把 它 的 整体 称 为 方 格 网 求 积 板 。 

图 9-3 中 abmn 为 要 量 测 的 图 形 , 可 将 透明 方 格 网 置 于 该 图 形 的 上 面 ,首先 累积 计算 图 
形 内 部 的 整 方 格 数 ,再 估 读 被 图 形 边线 分 割 的 非 整 格 面积 ,两 者 相 加 即 得 图 形 面积 。 

(二 ) 格 点 法 

将 上 述 方 格 网 的 每 个 交点 绘 成 0. 1mm 或 0. 2mm 直径 的 圆 点 。 去 掉 互 相 垂直 的 平行 
线 , 则 点 值 (每 点 代表 图 上 的 面积 ) 就 是 1mm? ;车 相 邻 点 子 的 距离 为 2mm, 则 点 值 就 是 
4mm’。 


图 9-4 中 abcd 为 待 测 的 图 形 , 将 格 点 求 积 板 放 在 图 上 数 出 图 内 与 图 边线 上 的 点 子 , 则 


按 下 列 公式 可 求 出 图 形 面积 : 
| P=(N-1+L/2)D (9-4) 








图 9-3 格 网 法 图 9-4 格 点 法 


式 中 :NN 为 图 形 内 的 点 子 数 ;L 为 图 形 轮 廓 线 上 的 点 子 数 ;D 为 点 值 。 
从 图 9-4 中 得 出 :N=11,L=2, 设 D=1mm, 则 P=11.0mm?。 


三 、 沙 维 育 法 


沙 维 奇 法 适用 于 大 面积 的 测算 ,其 优点 在 于 减少 了 所 量 图 形 的 面积 ,因而 提高 了 精度 。 
其 原理 如 图 9-5 所 示 。 构 成 坐标 方 里 网 整数 部 分 面积 P, 不 量 测 ,只 需 测定 不 足 整 格 部 分 
PP。、P. 与 P. 的 面积 和 以 及 与 之 对 应 构成 整 格 的 补 格 部 分 已 、P,, 、P, 与 P, 的 面积 。 从 
图 上 可 以 看 出 , 整 格 面积 P=P, +P,,P,=P,+P,, ,Py=P.,+P,,,P,=P,,+P,,o 
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设 PP.。、P。、P.。 面积 的 相应 分 划 数 为 oi、as、asvas;P 、P,、P,,、P, 面 积 相应 分 划 数 
为 b,、b,、b;、b,; 整 格 面积 的 分 划 数 为 cy+bi ,aa+ba ,as+pbs ,a,+b,。 
已 知 面积 与 求 积 仪 分 划 值 读数 之 间 有 下 列 正比 关系 : 
已 


Pp 《= 一 -一 一 Q， 
二 
则 用 上 式 可 计算 不 足 整 格 部 分 的 面积 , 故 所 求 图 形 面积 为 : 
已 = Po +P +P,, +P. +P, =Po+ Sp, (9-5) 
im 


四 、 求 积 仪 法 


求 积 仪 是 一 种 以 地 图 为 对 象 测算 土地 面积 的 仪器 ,最 早 使 用 的 是 机 械 求 积 仪 , 由 于 科技 
的 进步 , 近 几 年 来 研制 出 多 种 数字 式 求 积 仪 , 如 数字 求 积 仪 .光电 求 积 仪 等 。 

(一 ) 数 字 求 积 仪 

在 国内 市 场 上 ,此 种 仪器 来 源 于 日 本 的 测 机 舍 ,主要 型 号 有 三 种 : 定 极 式 KP-80( 见 图 
9-6) \ 动 极 式 KP-90( 见 图 9-7) 和 多 功能 x-PLAN 360i( 见 图 9-8)。 使 用 方法 参见 本 章 附 
录 。 

用 KP-80 和 KP-90 可 求 出 允许 测量 面积 范围 内 的 任意 闭合 图 形 的 面积 ,可 进行 面积 的 
累加 计算 ,可 求 出 多 次 量 测 值 ( 可 多 达 10 次 ) 的 平均 值 。 测 算 时 可 选择 比例 尺 和 面积 单位 ， 
测量 精度 在 +0. 2% 以 内 。 

x-PLAN 360i 是 一 种 多 功能 的 仪器 , 它 集 数字 化 和 计算 处 理 功 能 为 一 体 ,是 一 种 十 分 方 
便 的 量 测 工具 。x-PLAN 360i 可 以 量 测 面积 、 线 长 (直线 或 曲线 )、 坐标 、 弧 长 和 半径 等 ,并 通 
过 小 型 打印 机 打印 出 测算 结果 ,同时 也 可 通过 RS232C 接口 接收 来 自 计 算 机 的 指令 或 向 计 
算 机 输出 量 测 结 果 。 直 线 量 测 时 ,只 需 对 准 其 端点 ;规则 曲线 的 量 测 只 需 对 准 其 端点 和 一 个 


正面 


动 极 轴 交流 转换 器 插座 跟踪 避 





图 9-6 定 极 式 KP-80 图 9-7 动 极 式 KP-90 
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中 间 点 , 便 可 快速 地 测算 出 曲线 的 半径 和 弧 长 ;对 于 不 规则 曲线 可 通过 跟踪 的 方式 进行 量 
测 ,其 长 度量 测 的 分 辩 率 可 高 达 0.05mm。 由 于 该 仪器 具有 数字 功能 ,可 以 计算 出 图 纸 上 任 
意 点 相对 于 坐标 原点 和 坐标 轴 的 坐标 。 






mArca 
mLength of Line 
mCoordinates 

mARC & Radius 


图 9-8 多 功能 x-PLAN 360i 


(二 ) 光 电 求 积 仪 

光电 求 积 仪 主要 有 光电 面积 量 测 仪 与 密度 分 割 仪 两 种 ,具有 速度 快 、 精 度 高 (当然 低 于 
解析 法 ) 等 优点 ,但 仪器 价格 昂贵 。 

光电 求 积 仪 是 利用 光电 对 地 图 上 要 量 测 的 地 块 图 形 进 行 扫描 ,并 通过 转换 处 理 , 变 成 肪 
冲 信 号 ,从 而 计算 出 地 块 的 面积 。 

1. GDM-1 型 光电 面积 测量 仪 

该 仪器 是 将 量 测 图 形 经 过 处 理 后 , 置 于 滚 简 上 进行 扫描 ,通过 光电 变换 , 即 把 图 像 各 单 
元 反射 光 强 的 变化 转换 为 光电 流 ,经 放大 整形, 变 成 电位 的 脉冲 信号 ,从 而 驱动 电子 计数 ， 
达到 自动 量 测 面积 的 目的 。 其 有 效 扫描 面积 为 200mmx400mm, 但 一 次 只 能 量 测 一 种 颜色 
的 图 斑 。 

2. 密度 分 割 仪 

与 光电 面积 量 测 原理 基本 相同 ,也 是 应 用 光电 扫描 方法 求 积 。 不 同 之 处 在 于 密度 分 割 
仪 可 以 对 图 面 上 不 同 密 度 等 级 的 面积 同时 进行 扫描 ,从 而 得 到 各 自 的 面积 数据 。 

密度 分 割 仪 是 用 一 个 光 导 摄像 进行 光电 扫描 ,把 图 像 上 每 一 点 的 密度 值 变换 为 模拟 电 
压 信号 ,该 信号 经 模 数 变换 ,成 为 具有 不 同 电 平等 级 的 数字 信号 ,再 经 彩色 编码 电路 处 理 ,用 
不 同色 彩 表示 不 同 电 平 等 级 的 信和 号 ,为 此 在 彩色 电视 监视 器 的 屏幕 上 ,得 到 一 幅 经 过 分 割 的 
等 密度 假 彩色 图 像 。 这 种 图 像 上 具有 相同 色彩 的 部 分 就 具有 相同 的 密度 。 通 过 电子 求 积 装 
置 , 可 在 显示 窗口 上 读 出 相应 颜色 面积 的 百分比 ,利用 面积 相对 值 可 测算 图 上 各 类 土地 的 面 
积 。 


五 ` 坐 标 法 


通常 一 个 地 块 的 形状 是 一 个 任意 多 边 形 ,其 范围 内 可 以 是 一 个 街道 的 土地 ,也 可 以 是 一 
个 宗 地 或 一 个 特定 的 地 块 。 坐 标 法 是 指 按 地 块 边界 的 拐点 坐标 计算 地 块 面积 的 方法 。 其 坐 
标 可 以 在 野外 直接 实测 得 到 ,也 可 以 是 从 已 有 地 图 上 图 解 得 到 ,面积 的 精度 取决 于 坐标 的 精 
度 。 
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当地 块 很 不 规则 ,甚至 某 些 地 段 为 曲线 时 ,可 
以 增加 拐点 ,测量 其 坐标 。 曲 线 上 加 密 点 愈 多 ,就 
愈 接近 曲线 ,计算 出 的 面积 愈 接近 实际 面积 。 

许多 地 块 都 会 被 图 廓 线 分 割 ,通常 需要 计算 出 
地 块 在 各 图 幅 中 的 地 块 面积 ,此 时 应 计算 出 界 址 线 
与 图 廓 线 交点 的 坐标 ,然后 分 别 组 成 地 块 ,并 计算 
出 面积 。 由 平面 解析 几何 可 知 , 界 址 点 是 由 相 邻 的 
两 个 已 知 界 址 点 相连 , 故 可 建立 一 个 以 斜率 表示 的 
直线 方程 如 Y=k,X+a; 同 理 , 图 廓 线 由 两 图 廓 点 相 
连 ,利用 图 廓 点 坐标 亦 可 建立 一 个 方程 如 了 =k,X+ 

图 9.9 坐标 法 面积 计算 图 示 b。 这 两 个 方程 联 立 求 出 交点 坐标 ,分 割 后 的 地 块 
面积 即 可 求 出 。 

如 图 9-9 ,已 知 多 边 形 48CDE 各 顶点 的 坐标 为 (X ,Zi ) , (Xs,Ys), (Xo,Ye),(X,,Y,)， 

(X,Ys) , 则 多 边 形 4BCDE 的 面积 : 


Puscor =P 4o4BCCo 一 二 4o4EDCCe = P AoABBG 





+P BoBCCo 一 (P CCopoD + P DDoEoE + P seoko ) 
_(X, + Xa) (Ys - Y,) 时 (Xs + 和 ec)( 了 c — ys ) 





2 2 
(Xec +Xo)(Yo -YYc) (Xp + Xe)(Y: - Yo) 
二 一 十 
2 2 
(XE + XY, Y:) 
中 一 
2 
化 成 一 般 形式 : 
2P = (A + 一 了 
人 (9-6) 
2P = > (了 下 Yn) (X,, 2 X,) 
2P = 5 XY = 
i=l (9-7) 


2P -人 Y(Xi1 一 Xi ) 
式 中 :X,Y 为 地 块 拐点 坐标 。 当 i-1=0 时 ,Xo=X; 当 计 1=n+l 有 时 ,下 = 天。 
六 、 消 除 图 纸 变 形 对 面积 测算 的 影响 


图 纸 变形 自然 会 影响 到 图 形 面 积 的 精度 。 设 工 为 图 纸 变形 后 量 得 的 直线 长 度 ,Po 为 相 
应 的 实地 水 平 距离 图 上 长 度 ,r 为 变形 系数 , 则 有 r=(L。-L)/L。 改 正 后 的 面积 为 : 
P,=P +2Pr (9-8) 
式 中 :P 为 测算 出 的 面积 ,P。 为 改正 之 后 的 面积 。 公 式 (9-8) 适 用 于 任何 形状 的 图 形 面积 ， 
并 且 与 图 形 所 处 的 方位 无 关 。 
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七 、 求 地 块 在 某 一 投影 面 的 面积 


地 形 图 和 地 籍 图 的 投影 面 一 般 是 与 大 地 水 准 面 符合 相当 好 的 参考 椭 球 面 。 在 有 的 地 方 
〈 如 我 国 海拔 较 高 的 西部 地 区 ) ,也 用 与 参考 椭 球 面相 平行 的 
椭 球 面 作为 投影 面 ,以 方便 地 形 图 和 地 籍 图 的 施 测 和 使 用 。 
在 地 籍 管理 工作 中 ,往往 需要 测算 地 球 表面 的 水 平面 面积 。 
在 局 部 地 区 ,投影 面 可 近似 看 成 水 平面 ,如 图 9-10 所 示 。 

设 工 为 地 球 表面 的 水 平 长 度 ,L 为 工 投影 在 投影 面 的 长 
度 ,五 为 地 表 水 平面 到 投影 面 的 高 程 ,R 为 地 球 半 径 , 则 有 : 








L_R+H_ I,H 
DR RR 
PO ee a 
2 六 -人 - + 2 + 和 
a 
P=P,(1 + (99) 6 


式 中 :P 为 地 球 表面 的 图 形 面 积 ,P。 为 图 形 在 投影 面 上 的 面 图 9-10 面积 投影 
积 ,2H/R 为 图 形 面积 由 地 面 高 程 引 起 的 改正 系数 。 

利用 不 同 的 高 程 太 ,可 以 得 出 不 同 的 改正 数 。 从 表 9-1 可 以 看 出 ,如 果 测 定 面积 的 误差 
不 大 于 1/2 000 , 则 在 图 上 测定 海拔 1 500m 以 内 的 高 程 面 上 的 面积 时 ,可 以 不 考虑 高 程 影响 
的 改正 。 


表 9-1 





八 . 求 地 球 表面 倾斜 面 的 面积 


这 是 一 个 比较 复杂 的 问题 。 通 常 地 面 不 是 一 个 平面 ,更 不 是 一 个 水 平面 ,但 如 果 地 面 起 
伏 不 大 ,可 近似 地 看 成 水 平面 ,这 里 所 讲 的 是 求 一 个 倾斜 面 或 近似 的 倾斜 面 的 面积 。 

如 图 9-11 , 设 P。 为 自然 地 表 倾 斜面 的 面积 ,P。 为 P。 所 对 应 的 水 平面 积 , 其 倾斜 角 为 a 
(单位 为 rad) , 则 


L, PP 
P,=bxL,=bx——=—— (9-10) 
Cosa COSA 
as: 


cosa = I ve 
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式 中 :a 为 弧度 , 取 前 两 项 ,可 得 近似 公式 : 





P。 a 
Pp.~ P11 (9-11) 


其 中 , 乞 即 为 倾斜 自然 地 表面 图 形 面积 的 改正 数 。 用 不 同 的 a, 则 可 算出 a 的 大 小 对 面积 的 
影响 情况 ,如 表 9-2 所 示 。 


1 
1 
4 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 








注 :a 以 弧度 为 单位 计算 。 


第 二 节 土地 面积 测算 与 平 差 


上 面 所 讲 的 土地 面积 测算 方法 ,只 对 单一 图 形 而 言 。 但 实际 工作 中 常常 要 求 测算 的 是 
某 一 区 域 范围 内 的 全 部 分 类 面积 ,如 一 个 城市 各 区 、 街 道 ,街坊 与 各 种 用 地 分 类 面积 ,为 此 涉 
及 各 种 问题 ,如 区 域 土地 总 面积 与 各 类 用 地 间 和 各 图 斑 面 积 间 协 调 一 致 的 问题 ,保证 各 级 土 
地 面积 测算 精度 的 问题 ,如 何 防止 测算 层次 多 用 地 类 型 多 和 图 斑 量 大 的 情况 下 出 错 的 问题 
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等 , 故 必 须 遵 循 一 定 的 平 差 原则 和 满足 一 定 的 精度 要 求 。 
一 、 土 地 面积 测算 的 基本 要 求 


(1) 土 地 面积 测算 应 在 聚 酯 薄膜 原 图 上 进行 ,车 采用 其 他 材料 的 图 纸 ,必须 考虑 图 纸 伸 
缩 变形 的 影响 。 

(2) 土 地 面积 测算 ,无 论 采用 哪 种 方法 , 均 应 独立 进行 两 次 测算 (坐标 法 除外 ) 。 两 次 测 
算 结果 的 较 差 要 求 与 测算 方法 和 面积 大 小 有 关 。 


二 土地 面积 平 差 


1. 平 差 原 则 

土地 面积 平 差 遵循 从 整体 到 局 部 , 层 层 控制 ,分 级 测算 , 块 块 检 核 , 逐 级 按 比例 平 差 " 
的 原则 , 即 分 级 控制 、 分 级 测算 、 分 级 平 差 。 

(1) 按 两 级 控制 、 三 级 测算 。 第 一 级 :以 图 幅 理论 面积 为 首 级 控制 。 当 各 区 块 (街坊 或 
村 ) 面 积 之 和 与 图 幅 理论 面积 之 差 小 于 限 差 值 时 ,将 闭合 差 按 面积 比例 配 赋 给 各 区 块 ,得 出 
各 分 区 的 面积 。 第 二 级 :以 平 差 后 的 区 块 面积 为 二 级 控制 。 当 测算 完 区 块 内 各 宗 地 (或 图 
斑 ) 面 积 之 后 ,其 面积 和 与 区 块 面积 之 差 小 于 限 差 值 时 ,将 闭合 差 按 面积 比例 配 赋 给 各 宗 地 
《或 图 斑 ) , 则 得 宗 地 (或 图 斑 ) 面积 的 平 差 值 。 

(2) 在 图 幅 或 区 块 内 ,采用 解析 法 测算 的 地 块 面积 ,只 参加 闭合 差 的 计算 ,不 参加 闭合 
差 的 配 赋 。 

2. 平 差 方 法 


由 于 量 测 误差 图 纸 伸 缩 的 不 均匀 变形 等 原因 ,致使 测算 出 来 各 地 块 面积 之 和 》 P'; 与 
控制 面积 不 等 , 若 在 限 差 内 可 以 平 差 配 赋 , 则 
Ap = SP -Pi K=- AP/ 袜 PP 
Vy, = KP' ; 已 = P' + 了 
式 中 :AP 为 面积 闭合 差 ;P'; 为 某 地 块 量 测 面积 ;P。 为 控制 面积 ;K 为 单位 面积 改正 数 ;F 为 


某 地 块 面积 的 改正 数 ;P, 为 某 地 块 平 差 后 的 面积 。 
平 差 后 的 面积 应 满足 检 核 条 件 : 


天 


SP-P,=0 


i=] 


三 、 控 制 面积 测算 


控制 是 相对 的 ,二 级 被 一 级 控制 ,又 对 下 一 级 起 控制 作用 。 控 制 级 别 越 高 ,精度 要 求 就 
越 高 。 控 制 面积 测算 的 方法 有 三 种 : 
(1) 坐 标 法 。 测 量 控制 区 块 界 线 拐 点 的 坐标 ,根据 坐标 法 面积 计算 公式 计算 其 面 
积 。 | 

(2) 图 幅 理论 面积 。 土 地 面积 测算 通常 以 图 幅 为 单位 。 图 幅 有 两 种 , 即 梯形 与 正 ( 邱 ) 
方形 分 幅 。 图 幅 大 小 均 是 固定 的 ,面积 可 直接 计算 或 从 相关 书籍 中 查 取 。 

(3) 沙 维 奇 方法 。 在 难以 采用 上 述 方法 时 ,可 采用 沙 维 奇 法 。 其 精度 低 于 上 述 两 种 , 适 
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用 于 特殊 情况 。 
四 、 土 地 面积 测算 的 精度 要 求 


(一 ) 两 次 测算 较 差 要 求 
1. 求 积 仪 测算 | 
求 积 仪 对 同一 图 形 两 次 测算 ,分 划 值 的 较 差 不 超 过 表 9-3 的 规定 。 


表 9-3 求 积 仪 对 同一 图 形 两 次 测算 的 分 划 值 的 较 差 
允许 误差 分 划 数 





注 : 其 指标 适用 于 重复 绕 图 的 累计 分 划 值 。 


2. 其 他 方法 测算 | 
同一 图 斑 两 次 测算 面积 较 差 与 其 面积 之 比 应 小 于 表 9-4 的 规定 。 


表 9-4 同一 图 斑 两 次 测算 面积 较 差 与 其 面积 之 比 






图 上 面积 /mm” 
<20 










50 ~ 100 1/30 
100 ~400 1/50 
400 ~ 1 000 1/100 
1 000 ~ 3 000 1/150 
3 000 ~5 000 1/200 





>5 000 


注 : 图 上 面积 太 小 的 图 斑 , 可 以 适当 放宽 。 


(二 ) 土 地 分 级 测算 的 限 差 要 求 
为 了 保证 土地 面积 测算 成 果 精 度 ,通常 按 分 级 与 不 同 测算 方法 来 规定 它们 的 限 差 。 
(1) 分 区 土地 面积 测算 允许 误差 , 按 一 级 控制 要 求 计算 , 即 


已 
F < 0.002 SP =400 


式 中 :为 与 图 幅 理 论 面积 比较 的 限 差 (hm? ) ;P, 为 图 幅 理论 面积 (hm ) 。 
”(2) 土 地 利用 分 类 面积 测算 限 差 , 作 为 二 级 控制 ,分 别 按 不 同 公式 计算 。 


y M 
求 积 仪 法 : F,<+0.08x]0 o00 5P: 
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M 
方 格 法 : F, <+0.1x10 000M15P， 


式 中 :下 、F, 为 不 同 测算 方法 与 分 区 控制 面积 比较 的 限 差 (hm? ) ;4 为 被 量 测 图 纸 的 比例 尺 
分 母 ;P, 为 分 区 控制 面积 (hm ) 。 





第 三 节 土地 面积 测算 程序 与 统计 


土地 面积 测算 的 程序 ( 见 图 9-12 ) 与 统计 和 土地 面积 测算 的 层次 与 方法 有 关 。 通 常 可 
以 是 解析 法 与 图 解法 。 前 一 种 一 般 用 于 城镇 地 籍 ;后 一 种 适用 于 农村 地 籍 。 在 城镇 地 籍 中 ， 
对 宗 地 面积 精度 要 求 比较 高 。 从 土地 面积 测算 的 全 过 程 来 看 ,一 般 是 三 级 测算 两 级 控制 :图 
幅 土 地 面积 测算 为 第 一 级 测算 ,其 理论 面积 作为 首 级 控制 ;街坊 (或 村 ) 为 第 二 级 测算 ,其 平 
差 后 的 面积 和 为 第 二 级 控制 ; 宗 地 (或 农村 地 类 ) 面 积 为 第 三 级 测算 。 

如 果 要 和 弄 清 农 村 居民 地 每 户 宅 基地 面积 ,应 测量 大 比例 尺 (不 小 于 1 : 2 000) 居 民 地 地 
籍 图 (或 称 岛 图 ) 。 


控制 面积 的 测算 碎 部 面积 的 测算 面积 的 统计 、 汇 总 、 校 核 


笔 泣 斗 常 昼 站 


引 避 水 各 峭 旭 


算 
各 
地 
类 
面 
积 
平 
差 
差 
后 
各 
地 
类 
面 
积 


逊 溺 飞 硕 阅 
飞 矶 站 寸 注 甬 阅 
| 





图 9-12 土地 面积 测算 程序 


一 、 图 幅面 积 测算 


(一 ) 图 幅 理论 面积 查 算 

(1) 梯 形 图 幅面 积 。 根 据 不 同比 例 尺 ,以 图 幅 纬度 为 引 数 ,直接 在 《4 大 比例 尺 图 幅 元 素 
表 》 中 的 “图 廊 大 小 与 图 幅面 积 " 栏 内 查 取 图 幅 理论 面积 。 

(2) 正方 ( 矩 ) 形 图 幅面 积 。 可 以 根据 不 同比 例 尺 和 图 廓 边 的 理论 尺寸 ,直接 计算 其 图 
幅 的 理论 面积 。 正 方形 图 幅 理 论 面 积 为 50x50xM?x10 “km ,矩形 图 幅 理论 面积 为 40x50x- 
axl10 km 。 式 中 MW 为 图 幅 比 例 尺 分 母 。 
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(二 ) 图 幅 实 际 面 积 测算 

当 图 纸 为 聚 酯 薄膜 ,其 伸缩 变形 较 小 时 ,可 以 直接 引用 图 幅 的 理论 面积 ;否则 应 在 图 纸 
上 量 取 图 廓 尺寸 与 对 角 线 长 度 , 然 后 组 成 两 组 不 同 的 三 角形 ,根据 三 角形 面积 公式 ,计算 其 
面积 (要 进行 图 纸 形变 改正 ) 。 两 组 结果 可 以 起 检 核 作用 。 具 体 量 测 时 可 以 利用 格 网 尺 量 
至 0.1mm。 同 理 , 将 图 上 面积 根据 比例 尺 换算 为 实地 面积 。 


二 、 街 坊 ( 或 村 ) 面积 测算 


(一 ) 用 解析 法 测算 街坊 (或 村 ) 面积 

用 解析 法 野外 施 测 出 各 街坊 拐点 的 坐标 ,组 成 一 个 闭合 多 边 形 ,根据 公式 (9-6) 计 算出 
街坊 面积 ,并 以 此 控制 街坊 内 各 宗 地 和 其 他 地 类 面积 。 

(二 ) 用 图 解法 测算 街坊 (或 村 ) 的 面积 

(1) 以 图 幅 为 单位 ,用 数字 面积 仪 法 或 其 他 方法 ,在 图 上 量 测 出 各 街坊 (村 ) 的 面积 。 

(2) 求 其 闭合 差 。 将 其 图 幅 内 各 街坊 面积 相 加 ,与 图 幅 理 论 面积 比较 , 求 出 面积 闭合 


(3) 闭 合 差 在 限 差 内 ,将 不 符合 值 配 赋 到 各 街坊 (或 村 ) 的 面积 中 。 
(4) 检 核 。 平 差 配 赋 后 各 街坊 (村 ) 的 面积 之 和 ,应 与 图 幅 理论 面积 相等 。 


三 、 宗 地 与 地 类 面积 测算 


宗 地 面积 可 采用 解析 法 和 图 解法 ,地 类 (如 道路 ,水 系 、 空 闲 地 等 ) 面积 采用 图 解法 测 
算 。 平 差 方 法 和 误差 分 配 同 前 。 


四 、 土 地 面积 的 汇总 统计 


控制 面积 和 碎 部 面积 测算 工作 结束 之 后 ,要 对 测算 的 原始 资料 加 以 整理 \ 汇 总 。 整 理 、 
汇总 后 的 面积 才能 为 土地 登记 、 土 地 统计 提供 基础 数据 ,为 社会 提供 服务 。 

面积 汇总 统计 与 面积 测算 的 程序 及 原则 有 关 。 汇 总 内 容 取决 于 社会 对 资料 的 需求 。 汇 
总 工作 可 分 两 个 阶段 进行 :第 一 阶段 为 村 、 乡 、 县 土地 总 面积 的 汇总 ,可 在 控制 面积 测算 之 后 
进行 , 它 是 第 二 阶段 的 控制 基础 ;第 二 阶段 为 村 、 乡 、 县 分 类 面积 汇总 ,在 碎 部 面积 测算 之 后 ， 
按 权 属 单位 及 行政 单位 汇总 统计 分 类 土地 面积 , 它 是 第 一 阶段 工作 的 继续 。 两 个 阶段 的 工 
作 不 一 定 相继 进行 ,但 两 者 汇总 统计 结果 应 起 到 相互 校 核 的 作用 ,发 现 问 题 应 及 时 处 理 。 

(一 ) 村 、 乡 、 县 土地 总 面积 汇总 

村 、 乡 .县 土地 总 面积 汇总 以 分 幅 图 上 的 村 级 控制 面积 测算 原始 记录 为 汇总 的 基本 单 
元 , 自 下 而 上 , 按 行政 界线 汇总 出 村 、 乡 县 三 级 行政 单位 的 土地 总 面积 。 先 以 乡 为 单位 填 
写 ,汇总 各 村 及 乡 的 土地 总 面积 ,然后 以 县 为 单位 ,汇总 各 乡 及 县 的 土地 总 面积 。 汇 总 过 程 
中 ,用 图 幅 理 论 面积 作 校 核 。 

县 .乡土 地 总 面积 ,往往 分 布 在 较 大 数量 的 图 幅 上 ,为 便于 检查 接 边 , 必 须 标 出 土地 调查 
单位 所 在 图 幅 间 的 关系 ,避免 面积 测算 和 汇总 过 程 中 因 图 幅 数量 太 多 而 出 现 遗 漏 或 重复 。 
因此 ,在 面积 测算 前 ,要 预先 编制 县 、 乡 级 图 幅 控 制 面积 接合 图 表 。 

县 ( 乡 ) 级 图 幅 控 制 面积 接合 图 表 上 应 标 出 县 ( 乡 ) 界 , 相 邻 县 ( 乡 ) 的 名 黎 及 图 幅 号 。 
有 县 ( 乡 ) 界 穿越 的 图 幅 , 需 按 图 幅 测算 出 县 ( 乡 ) 内 、 外 面积 ,并 标 在 图 幅 上 。 无 县 ( 乡 ) 界 
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穿越 的 图 幅 , 可 直接 标 出 该 县 ( 乡 ) 行 政 范围 所 包括 的 图 幅 数 ,编制 图 幅 控 制 面积 接合 图 ( 见 
图 9-13) ,计算 出 该 县 ( 乡 ) 行 政 范 围 所 包括 的 图 幅 数 ,以 汇总 土地 总 面积 。 
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(二 ) 分 类 土地 面积 汇总 统计 

第 二 阶段 汇总 工作 以 碎 部 面积 测算 成 果 为 对 象 , 分 别 按 土 地 权 属 单位 和 行政 单位 整理 、 
汇总 统计 分 类 土地 面积 及 土地 总 面积 。 

1. 土地 权 属 单位 分 类 面积 的 汇总 

土地 权 属 单位 分 类 面积 汇总 , 按 村 、 乡 两 级 进行 。 先 汇总 出 村 级 土地 权 属 单位 分 类 面 
积 , 再 汇总 出 乡 级 不 同 所 有 制 性 质 的 土地 总 面积 及 分 类 面积 。 

(1) 村 级 土地 权 属 单位 分 类 面积 汇总 。 村 级 土地 权 属 单位 面积 是 指 村 集体 经 济 组 织 所 
有 的 集体 土地 、 国 有 农场 分 场 使 用 的 国有 土地 、 乡 镇 级 各 用 地 单位 使 用 国有 或 集体 土地 的 面 
积 。 以 碎 部 面积 测算 原始 记录 表 中 的 图 斑 为 基本 单元 进行 汇总 。 它 们 直接 为 土地 登记 和 土 
地 统计 提供 依据 。 

(2) 乡 界 内 土地 权 属 单位 分 类 面积 汇总 。 在 村 界 内 土地 权 属 单位 土地 面积 的 基础 上 ， 
乡 ( 镇 ) 行 政界 内 土地 总 面积 等 于 集体 所 有 土地 、 使 用 国有 土地 、 国 家 后 备 土地 及 乡 界 内 的 
飞 地 的 面积 总 和 。 乡 (镇 ) 土 地 使 用 总 面积 等 于 乡 (镇 ) 行 政界 内 土地 总 面积 减 去 乡 界 内 的 
外 单位 飞 地 面积 ,加 上 乡 (镇 ) 界 外 本 乡 ( 镇 ) 的 飞 地 面积 。 

2. 村 、 乡 .县 行政 界 内 分 类 面积 汇总 

在 村 、 乡 、 县 三 级 分 类 面积 汇总 中 ,以 村 级 行政 界 内 的 分 类 面积 汇总 为 基础 , 乡 (镇 ) 行 
政界 内 土地 总 面积 及 分 类 面积 等 于 各 村 的 界 内 权 属 分 类 面积 与 各 材 界 内 其 他 用 地 单位 分 类 
面积 之 和 。 县 土地 总 面积 及 各 分 类 面积 则 由 各 乡 (镇 ) 的 土地 总 面积 及 各 分 类 面积 汇总 
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而 来 。 

(三 ) 土 地 面积 汇总 统计 中 几 种 特殊 地 块 的 处 理 

(1) 飞 地 ,利用 《 飞 地 通知 书 ) 通 知 的 所 属 单位 ,由 该 单位 汇总 。 

(2) 图 面 上 按 规定 未 绘 出 的 零星 地 块 , 须 根据 外 业 调 查 记载 的 实 勘 面积 ,汇总 在 相应 地 
类 中 ,并 在 相应 地 类 中 扣除 。 | 

(3) 线 状 地 物 与 上 述 零星 地 同样 处 理 。 其 长 度 可 在 图 上 量 出 ,宽度 应 是 实 量 值 ,如 宽度 
不 等 可 分 段 勘 丈 。 

(4) 田 坎 或 田 卉 也 是 线 状 地 物 ,由 于 数量 过 多 而 不 能 逐个 量 测 , 可 划分 车 干 类 型 , 依 不 
同类 型 ,抽样 实测 ,得 出 : 

净 耕 地 面积 = 毛 耕 地 面积 - 田 坎 面 积 

从 而 求 得 耕地 系数 或 田 坎 系 数 (K+Kw =1) : 


_ 净 耕地 面积 
毛 耕 地 面积 


x __ 田 坎 面积 
*“ 毛 耕地 面积 


依 不 同类 型 求 出 不 同 的 K 值 , 即 可 在 测算 出 毛 耕 地 面积 之 后 , 按 上 式 求 出 净 耕 地 面积 
和 应 扣除 的 田 坎 面积 。 


第 四 节 ”城镇 宗 地 面积 测算 的 项 目 及 关系 


1. 独立 宗 地 面积 测算 的 项 目 及 关系 

一 一 用 地 面积 , 即 宗 地 面积 。 

一 一 建筑 占 地 面积 , 即 基底 面积 。 

一 一 其 他 面积 , 指 宗 地 内 基底 面积 以 外 的 面积 。 

以 上 各 项 的 关系 是 :用 地 面积 = 基底 面积 + 其 他 面积 。. 

2. 组 合 宗 地 面积 测算 的 项 目 及 关系 

一 一 共有 使 用 权 面积 , 即 宗 地 总 面积 。 

一 一 权利 人 用 地 面积 , 即 各 权利 人 应 拥有 的 土地 面积 。 

一 一 分 推 基底 面积 , 即 各 权利 人 应 分 摊 到 的 基底 面积 。 

一 一 分摊 共用 面积 , 即 各 权利 人 应 分 扒 到 的 除 基底 面积 以 外 的 土地 面积 。 

一 一 其 他 面积 ,如 自 购 花园 面积 等 。 

以 上 各 项 的 关系 是 :权利 人 用 地 面积 = 分 摊 基 底面 积 + 分 摊 共 用 面积 + 权利 人 的 其 他 面 
积 。 

3. 土地 面积 分 摊 原 则 

各 权利 人 在 获得 房地产 时 已 签订 了 合约 ,明确 各 权利 人 应 拥有 的 房地产 份额 或 面积 的 ， 
登记 时 则 按 合约 明确 的 份额 或 面积 计算 各 权利 人 的 用 地 面积 。 

原 没 有 明确 各 权利 人 的 用 地 面积 , 则 以 各 权利 人 拥有 的 房屋 建筑 面积 按 比例 分 摊 土 地 
面积 。 分 摊 时 先 分 摊 基 底面 积 ,然后 再 分 摊 公 共 面 积 。 

4. 土地 面积 分 捧 方 法 


开关 
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分 挫 基 底面 积 (建筑 占 地 面积 ) 的 计算 式 : 
分 推 基底 面积 = 本 栋 基 底面 积 x 权利 人 建筑 面积 


本 栋 建 筑 面积 
分 摊 共 用 面积 的 计算 式 : 


_ 共用 使 用 权 面 积 - 宗 地 总 基底 面积 
分 摊 共 用 面积 = 宗 地 总 建筑 面积 x 权利 人 建筑 面积 


当 共 用 使 用 权 宗 地 中 部 分 权利 人 拥有 自 购 花 园 时 , 则 在 计算 分 扒 共 用 面积 时 须 使 用 下 式 : 


_ 共 有 使 用 权 面 积 - 宗 地 总 基底 面积 - 自 购 花 园 总 面积 
分 摊 共 用 面积 = 宗 地 总 建筑 面积 x 权利 人 的 建筑 面积 


5. 宗 地 内 土地 分 类 面积 的 计算 及 分 摊 

一 宗 地 中 若 具 有 不 同 土地 类 别 且 没有 按 类 别 划分 宗 地 的 ,如 需 计 算 土 地 分 类 面积 ,可 以 
从 地 形 图 、 房 地 产 现 状 图 或 宗 地 图 上 图 解 测算 并 按 建筑 面积 分 摊 , 各 类 用 地 面积 之 和 应 等 于 
总 用 地 面积 。 

当 一 宗 地 按 用 途 批准 建设 时 ,对 于 为 主要 用 途 服务 的 配套 设施 用 地 可 不 分 类 计算 。 例 
如 住宅 用 地 里 的 小 花园 、 绿 化 地 、 通 行道 路 等 ,工业 用 地 里 的 道路 、 绿 化 地 、 职 工 食堂 及 单身 
宿 会 等 。 

当 只 有 一 个 权利 人 的 宗 地 内 房屋 的 用 途 不 同时 ,如 地 面 上 能 划 清 界线 , 则 按 上 述 方法 处 
理 ,否则 , 按 不 同 用 途 的 房屋 的 建筑 面积 分 摊 土 地 面积 ,如 综合 性 大 楼 (多 为 商业 办公、 住 
宅 混合 型 大 楼 ) ,分 摊 方 法 同 前 。 


思 考 题 


. 什么 是 解析 法 面积 测算 ? 常用 的 方法 有 哪些 ? 

. 什么 是 图 解法 面积 测算 ? 常用 的 方法 有 哪些 ? 

. 土地 面积 测算 有 了 哪 几 项 改 算 ? 试 述 改 算 的 基本 原理 。 

. 土地 面积 测算 与 平 差 的 原则 是 什么 ? 

. 试 述 只 有 一 个 权利 人 的 宗 地 应 计算 土地 面积 的 项 目 和 关系 。 

. 试 述 共有 使 用 权 宗 地 应 计算 土地 面积 的 项 目 和 关系 。 

. 试 述 共有 使 用 权 宗 地 面积 计算 中 ,分 摊 土 地 面积 的 原则 和 方法 。 
. 简 述 用 图 解法 测算 街坊 (或 村 ) 面 积 的 基本 步骤 。 

. 试 述 膜 片 法 求 算 面 积 的 原理 。 

10. 试 推导 坐标 法 计算 面积 的 公式 。 


Oo ow DD- 


附录 五 
数字 求 积 仪 的 使 用 


现在 普遍 使 用 的 数字 求 积 仪 是 日 本 索 佳 公司 生产 的 定 极 式 KP-80、 动 极 式 KP.90 和 多 
功能 数字 求 积 仪 。 
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(一 ) 仪 器 性 能 

1. 测量 范围 与 精度 

(1) 测 量 范围 。 动 极 式 : 面 积 测量 时 ,在 没有 溢出 “9999" 脉 冲 计数 出 现 的 情况 下 ,一 次 
上 下 (跟踪 臂 在 动 极 轴 即 滚 柱 的 垂直 方向 ) 移 动 的 最 大 幅度 是 325mm ,左右 在 动 极 轴 滚 动 方 
向 内 无 限 ,最 大 累加 测量 面积 为 10m?。 

定 极 式 : 极 点 安置 在 图 形 外 时 ,一 次 可 以 测量 直径 300mm 的 面积 范围 ;极点 安置 在 图 形 
内 时 ,一 次 可 以 测量 直径 为 800mm 的 面积 范围 。 

(2) 测 量 精度 。 测 量 精度 在 +0. 2% 以 内 (+2/1 000 脉冲 以 内 ) 。 

(3) 量 测 要 求 。 对 同一 图 形 , 取 2 个 起 点 ,4 次 量 测 , 差 值 符合 要 求 时 , 取 平 均值 ;图 上 面 
积 小 于 4cm? 的 图 形 ,不 宜 使 用 该 仪器 。 

2. 用 电 性 能 

(1) 电 源 。 内 装 式 镍 - 锅 电 池 ( 配 有 专用 的 AC 结合 器 充电 ) ,此 电池 不 需要 更 换 。 通 过 
AC 结合 器 可 使 用 100V、120V 、220V 、240V ,50/60Hz 的 交流 电源 。 

(2) 鞭 电池 使 用 时 间 。 充 电 15h 后 ,可 连续 使 用 30h。 

(3) 电 源 电压 不 足 的 信息 。 当 发 生 电压 不 足 时 ,液晶 显示 屏 上 将 显示 “Batt-E” 的 符号 ， 
此 时 需要 给 电池 充电 。 在 尚未 显示 “Batt-E" 之 前 ,其 他 所 显示 的 符号 变 得 模糊 不 清 时 ,也 需 
及 时 充电 ,以 免 影响 计算 的 准确 性 。 

(4) 具 有 自动 断 电 功能 。 若 停止 操作 3min ,即使 未 按 [OFF| 键 ,电源 也 会 自动 切断 。 

(5) 具 有 保存 操作 数据 的 功能 。 操 作 过 程 中 , 当 要 和 暂 离 工作 现场 而 需 保 存 操作 数据 时 ， 
可 按 [IEOLD] 键 ,3min 后 ,电源 自动 切断 ,重新 开始 工作 时 ,可 按 [ON] 键 ,开机 ,再 按 [HOLD] 键 ， 
则 仪器 恢复 原 操作 状态 ,可 继续 进行 工作 。 

注意 :不 要 随便 取出 内 装 电池 , 若 电 机 内 电池 已 取出 ,绝对 不 允许 直接 用 交流 (AC) 结 合 器 来 使 用 仪 
器 ,否则 会 严重 损坏 仪器 。 

3. 仪器 功能 

在 测量 范围 内 ,可 求 出 任意 闭合 图 形 的 面积 ;可 进行 面积 的 累加 计算 ;可 求 出 多 次 量 测 
值 (可 多 达 10 次 ) 的 平均 值 。 

(二 ) 数 字面 积 仪 的 键盘 

(1) 电 源 开 关键 。[ON] :开机 ,同时 机 内 初始 化 ,显示 “0"。[OFF|]: 关 机 。 

(2) 清 除 键 。[CZAC|: 按 一 次 ,清除 屏幕 和 计数 ;连续 按 第 二 次 ,可 以 清除 所 有 存储 的 内 


容 。 
注意 :在 测量 状态 下 ,对 于 删除 不 正确 的 测量 数据 时 ,不 能 用 全 清 功能 键 。 


(3) 数 字 键 和 小 数 点 键 。[0| ~ 9 ,[- | 
(4) 单 位 制 选择 键 。 : 单位 系统 选择 键 ,可 以 选择 米 制 , 英 制 和 日 制 。 
[UNIT-2]: 每 个 单位 系统 中 ,单位 移 位 键 。 


町 \ 反 、 坪 是 日 本 常用 的 面积 单位 制 ,进位 关系 是 :1 町 =10 反 ;1 反 =300 坪 ;1 坪 = 
3. 305 785m’。 
PC 为 指示 脉冲 计数 ,不 显示 单位 。. 
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米 制 一 一 一 一 英制 一 一 一 一 > 日 制 


km2 Acre 叮 
1 ft2 反 | 垂直 移动 
Cm2 in2 | 


(5) 设 置 缩 尺 键 (比例 尺 键 ) 。[SCALE|: 可 安置 直线 比例 尺 。 


(6) 缩 尺 有 效 键 。[R- 引 :反映 和 所 安置 的 比例 尺 相应 的 面积 关系 。 当 安置 的 比例 尺 为 
1 : 1 000 时 ,如 果 按 此 键 则 显示 “10 000”( 即 100* ) ,证 明 安 置 正确 。 

(7) 起 动 键 (开始 测量 时 的 安置 键 ) 。[STAR 了 : 按 此 键 , 蜂 鸣 器 发 出 轻微 响声 , 则 存储 器 
清除 测量 的 平均 值 和 计数 ,显示 “0" 即 可 开始 描 迹 测量 。 

(8) 保 持 键 。[H0LD]: 按 此 键 ,显示 符号 “HOLD” ,可 使 测量 值 保持 3min, 便于 累加 
测量 。 

(9) 存 储 键 。|MEMO] :每 按 下 此 键 ,即将 每 次 测量 的 结果 存 人 内 存 。 


《10) 求 平均 值 键 。[AVER|: 按 此 键 ,可 求 得 内 存 各 次 测量 的 平均 值 。 

(三 ) 显 示 屏 

(1) 显示 方式 :液晶 显示 。 

(2) 显示 内 容 ( 如 图 9-7 中 右 半 部 ) :可 显示 13 个 符号 和 8 位 数字 (包括 小 数 点 ) 。 

注意 : 当 缩 尺 值 超过 10' 时 , 按 区 - 引 键 ,所 显示 的 值 不 出 现 小 数 点 ;如 果 比 例 尺 为 1 : 10 000, 按 键 


10 000, 显 示 “cm” 1 000" ,说 明 设置 的 比例 尺 ;按键 [SCALE] 显 示 “SCALEcm* 0" 设 置 完 ;按键 区 -5| 显 示 
“SCALEcm? 10 000 000”, 缩 尺 10” = 100 000 000 只 显示 “10 000 000”。 加 如 果 平 均值 位 数 超过 8 位 时 , 仅 显 
示 前 面 的 8 位 数 。 

(四 ) 测 量 面积 方法 

1. 准备 工作 

首先 把 测量 图 纸 水 平 贴 在 近似 水 平 的 图 板 上 。 如 图 9-7 所 示 ,把 牵引 镜 大 约 放 在 被 量 
图 形 的 中 心 位 置 ,然后 把 极 基线 放 在 使 极 辟 与 牵引 镜 辟 呈 直 角 (90°) 的 位 置 ,接着 沿 图 形 的 
外 轮廓 线 粗 略 地 运行 2 次 或 3 次 。 在 运行 中 ,如 果 觉 得 仪器 不 方便 运转 时 ,就 调整 极 基线 位 
置 ,而 得 到 一 个 比较 平滑 的 运转 。 

2. 开机 

直接 按 [ON] 键 ,1s 后 显示 “0”。 

3. 面积 单位 和 比例 尺 的 安置 

(1) 面积 单位 选择 安置 ,一般 按 单位 键 [UNIT-1][UNIT-2], 选 用 不 同 的 单位 系统 来 安置 不 
同 单位 。 例 如 ,按键 [UNIT-I]… 显 示 cm? ,接着 按 [UNIT-2|… 则 显示 m? ,这 时 面积 单位 m? 已 


安置 好 。 
(2) 比例 尺 的 安置 方法 (以 em? 为 单位 )。 缩 小 比例 尺 1 : x 的 安置 :如 设置 1 : 100 , 则 


149 


安置 100( 见 表 1) 。 放 大 比例 尺 * : 1 的 安置 :如 设置 10 : 1 , 则 安置 0. 1(1/x= 1/10=0.1)。 
同上 操作 :按键 |o[-][1, 再 按 [SCALE][R-S| 显 示 0.01( 即 1/x? 值 ) 。 








纵向 和 横向 比例 尺 不 一 致 的 安置 。 设 缩 尺 为 1 : x=1 : 100;1 : y=1 : 50 时 安置 方法 如 
表 2 所 示 。 





操作 显 示 说 明 
Tr 
eg SCALEcm’ 50 安置 纵向 比例 尺 数值 
SCALEcm? 0 横向 比例 尺 为 100 ,纵向 比例 尺 为 50 
SCALEcm’ 5 000 计算 x,y 
(3) 以 亩 为 单位 时 比例 尺 安 置 方法 。 


假定 选取 的 面积 单位 为 m*, 要求 用 亩 为 单位 , 则 通过 调整 所 规定 的 比例 尺 ( 如 
1 : 5 000) ,从 而 使 显示 的 面积 数据 直接 以 “ 亩 ”为 单位 。 

已 知 1km*=1 500 亩 ,而 1km*=1 000 000 m?, 则 1lm*=0.001 5 亩 。 当 长 度 比例 尺 为 
1 :x 时 ( 设 x=5 000) , 则 以 亩 为 单位 的 面积 相当 于 0. 001 5x? ,所 以 W0.001 5x=V0.001 5x 
5 000=193. 649 17 。 

故 以 亩 为 单位 时 ,比例 尺 工 安置 公式 为 上 =V0.001 5x。 安 置 方法 见 表 3。 

4. 测量 面积 操作 

(1) 定 极 式 。 基 极 放 在 图 形 外 时 ,最 大 测量 范围 时 直径 300mm 的 圆 ,如 需 测 比 此 更 大 
的 图 形 ( 最 大 直径 为 800mm 的 圆 ) 时 ,可 将 基 极 放 在 图 形 内 进行 测量 ,如 图 9-6 所 示 。 其 跟 
踪 图 形 的 方法 与 上 述 一 致 , 即 顺 时 针 方 向 沿 着 外 轮廓 线 绕 行 一 周 。 但 此 时 不 便 使 用 交流 转 
换 器 电源 。 


操 作 显 示 说 明 
UNIT-2 | 以 m? 为 面积 单位 
以 亩 为 单位 :1 : 5 000 图 纸 应 设置 的 比例 尺 
| 计算 值 ,此 时 面积 值 已 为 亩 数 


(2) 动 极 式 。 按 牵引 镜 中 心安 置 在 图 形 外 轮廓 线 上 ,并 作 一 记号 为 测量 起 点 ,如 图 9-7 
所 示 , 按 |START] 键 ,可 以 听 到 蜂 鸣 器 发 出 的 响声 ,显示 “0”, 接 着 把 牵引 中 心 沿 着 图 形 的 轮 
廓 线 顺 时 针 方 向 运行 回 到 起 点 ,显示 数值 便 是 图 形 面积 。 

(3) 加 常数 。 使 积分 车 与 基 极 的 连 线 和 跟踪 臂 保持 直角 ,移动 牵引 放大 镜 , 则 跟踪 轨迹 
将 是 一 个 圆 。 在 这 种 情况 下 ,积分 车 是 不 旋转 的 ,所 以 即使 测量 这 个 圆 的 面积 ,显示 窗口 里 
仍然 显示 “0”。 为 此 ,我 们 把 该 圆 叫 “ 零 圆 ”, 把 与 零 圆 面积 相当 的 脉冲 计算 叫做 “加 常数 "。 
每 台 仪 器 的 加 常数 都 是 一 个 固定 值 。 加 常数 乘 以 单位 面积 常数 称 为 加 算 面 积 , 即 : 加 算 面 
积 = 加 常数 x 单 位 面积 常数 。 

(4) 基 极 放 在 图 形 内 的 测量 方法 。 由 于 图 形 大 小 不 同 ,积分 车 旋转 的 方向 将 会 不 同 。 
当 测量 面积 比 零 圆 大 的 图 形 时 ,积分 车 正 向 旋转 ,显示 值 朝 增 加 方向 变化 ; 当 测量 面积 比 零 
圆 小 的 图 形 时 ,积分 车 反 向 旋转 ,显示 值 朝 减 少 方向 变化 。 

积分 车 正 向 旋转 , 则 图 形 面积 为 :图 形 面积 = 加 算 面积 + 显示 面积 

积分 车 反 向 旋转 时 ,其 图 形 面积 为 :图 形 面积 = 加 算 面积 -(1 000 000x 单 位 面积 常数 - 
显示 面积 ) 

注意 :把 基 极 放 在 图 形 内 测量 ,不仅 带 来 更 复杂 的 计算 ,而且 也 降低 精度 。 因 此 ,在 测量 大 面积 图 形 
时 ,建议 用 “累加 测量 法 "及 “累加 平均 测量 法 ”。 

5. 求 平均 值 方法 

为 了 提高 精度 ,可 以 对 同一 图 形 进行 多 次 测量 (可 多 至 10 次 ) ,然后 取 平 均值 。 具 体 方 


法 为 第 一 次 测量 结束 时 , 按 [MEMO| 键 显示 “0" ,再 重新 第 二 次 测量 ,如 此 反复 n 次 ,最 后 按 
[AVER] 键 , 则 显示 n 次 平均 值 。 

注意 :(1) 按 [MEMO| 键 显示 的 “0” 会 随 仪器 的 移动 而 变 值 ,所 以 重新 测量 前 , 需 先 按 [C/AC] 键 ,使 屏幕 
归 零 ;(2) 在 求 平均 值 的 各 次 测量 过 程 中 ,不 能 按 [START| 键 ,否则 “MEMO" 符 号 消失 ,数据 也 会 被 清除 ; (3) 
按 [AVER] 键 后 所 显示 的 平均 值 不 会 随 仪器 移动 而 变化 。 

6. 累加 测量 

利用 [HOLD| 键 比较 方便 ,如 当 有 两 块 或 两 块 以 上 的 面积 相 加 时 ,在 测 完 第 一 个 图 形 后 ， 


按 [OLD] 键 ,使 数值 固定 移 至 第 二 个 图 形 , 位 置 安置 好 后 ,再 按 |[HOLD| 键 ,继续 第 二 个 图 形 
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面积 测量 。 如 此 下 去 ,直至 测量 完 ,此 时 显示 数值 则 为 上 述 各 图 形 面 积 之 和 。 

注意 :(1) 采 用 脉冲 测量 时 ,没有 单位 符号 显示 , 当 换 算 比例 尺 为 1 : 1 时 ,每 个 脉冲 等 于 0.1cm ;(2) 
被 测算 的 图 形 较 大 ,如 直径 超过 30cm 时 ,应 分 成 两 个 或 多 个 部 分 进行 累加 测量 ,以 防 溢出 。 

x-PLAN 360i 就 是 一 种 多 功能 的 仪器 , 既 可 以 量 测 面 积 , 又 可 量 测 线 长 (直线 或 曲线 )、 
坐标 、 弧 长 和 半径 等 。 

该 仪器 集 数字 化 和 计算 处 理 功能 为 一 体 ,是 一 种 十 分 方便 的 量 测 工 具 。 

直线 量 测 时 ,只 需 对 准 其 端点 ;规则 曲线 的 量 测 只 需 对 准 其 端点 和 一 个 中 间 点 便 可 快速 
地 测算 出 曲线 的 半径 和 弧 长 ;对 于 不 规则 的 曲线 ,可 通过 跟踪 的 方式 来 进行 量 测 , 其 长 度量 
测 的 分 辨 率 可 高 达 0. 05mm。 

由 于 该 仪器 具有 数字 功能 ,所 以 可 计算 出 图 纸 上 任 意 点 相对 于 坐标 原点 和 坐标 轴 的 坐 
标 。 

此 外 ,x-PLAN 360i 还 可 以 通过 一 分 离 式 的 小 型 打印 机 打印 出 测算 结果 ,同时 也 可 通过 
RS232C 接口 接收 来 自 计 算 机 的 指令 或 向 计算 机 输出 量 测 结果 。 
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第 十 章 “” 变更 地 夭 调 查 与 测量 


第 一 节 概 述 


变更 地 籍 调查 与 测量 是 指 在 完成 初始 地 籍 调 查 与 测量 之 后 ,为 适应 日 常 地 籍 工作 的 需 
要 ,为 保持 地 籍 资料 的 现势 性 而 进行 的 土地 及 其 附着 物 的 权 属 、 位 置 数量 \ 质 量 和 利用 状况 
的 调查 。 通 过 变更 地 籍 调查 与 测量 ,可 以 使 地 籍 资料 保持 现势 性 ,逐步 完善 地 籍 内 容 。 


一 、 变 更 地 籍 调 查 与 测量 的 作用 与 特点 


初始 地 籍 建立 后 , 随 着 社会 经 济 的 发 展 ,土地 被 更 细致 地 划分 ,建筑 物 越 来 越 多 ,用 途 发 
生 不 断 的 变化 ,以 房地产 为 主题 的 经 济 活动 ,如 房地产 的 继承 、 转 让 、 抵 押 等 ,更 加 频繁 , 因 
此 ,要 求 地 籍 管理 者 必须 及 时 做 出 反应 ,对 地 籍 信息 进行 变更 ,以 维持 社会 秩序 和 保障 经 济 
活动 正常 运作 。 初 始 地 籍 就 像 初生 的 婴儿 ,需要 汲取 营养 ,才能 健康 成 长 。 因 此 变更 地 籍 才 
是 地 籍 的 生命 所 在 ,也 是 地 籍 得 以 存在 几 千 年 的 理由 。 在 德国 ,有 近 200 年 的 完整 的 地 籍 记 
录 , 现 已 毫 无 遗漏 地 覆盖 了 全 部 国土 ,地 籍 记录 的 最 小 地 块 只 有 几 平 方 米 , 在 两 次 世界 大 战 
中 , 它 的 地 籍 资 料 仍 得 到 有 效 的 保护 。 地 籍 为 德国 的 经 济 发 展 做 出 了 重要 的 贡献 。 

(一 ) 变 更 地 籍 调查 与 测量 的 作用 

变更 地 籍 调查 与 测量 的 作用 主要 体现 在 以 下 几 个 方面 : 

(1) 保 持 地 籍 资料 的 现势 性 。 

(2) 可 使 实地 界 址 点 位 逐步 得 到 认真 的 检查 、 补 置 、 更 正 。 

(3) 使 地 籍 资料 中 的 文字 部 分 ,逐步 得 到 核实 、 更 正 、 补 充 。 

(4) 逐步 消除 初始 地 籍 中 可 能 存在 的 差错 。 

(5) 使 地 籍 测量 成 果 的 质量 逐步 提高 。 

(二 ) 变 更 地 籍 调查 与 测量 的 特点 

变更 地 籍 调 查 与 测量 和 初始 地 籍 调查 与 测量 在 地 理 基 础 、 内 容 、 技术 方法 和 原则 上 是 一 
样 的 ,但 变更 地 籍 调查 与 测量 又 有 下 列 特 点 : 

(1) 目 标 分 散 ,发 生 频 繁 ,调查 范围 小 。 

(2) 政 策 性 强 , 精 度 要 求 高 。 

(3) 变 更 同步 ,手续 连续 。 进 行 了 变更 测量 后 ,与 本 宗 地 有 关 的 表 、 卡 、 册 、 证 \、 图 均 需 进 
行 变更 。 

(4) 任 务 紧急 。 使 用 者 提出 变更 申请 后 , 需 立 即 进 行 变更 调查 与 测量 ,才能 满足 使 用 者 
的 要 求 。 

由 此 可 见 , 变 更 地 籍 调查 与 测量 是 地 籍 管理 的 一 项 日 常 性 工作 ,变更 地 籍 调查 与 测量 通 
常 由 同一 个 外 业 组 一 次 性 完成 。 
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二 地籍 变更 的 内 容 


地 籍 变更 的 内 容 主要 是 宗 地 信息 的 变更 ,包括 更 改 宗 地 边界 信息 的 变更 和 不 更 改 宗 地 
边界 信息 的 变更 。 

(一 ) 更 改 边界 宗 地 信息 的 变更 情况 

(1) 征 用 和 集体 土地 。 

(2) 城 市 改造 拆迁 。 

(3) 划 拨 、 出 让 、 转 让 国有 土地 使 用 权 ,包括 宗 地 分 割 转让 和 整 宗 土地 转让 。 

(4) 土 地 权 属 界 址 调整 .土地 整理 后 的 宗 地 重 划 。 

(5) 宗 地 的 边界 因 冲 积 作 用 或 泛滥 而 发 生 的 变化 等 。 

(6) 由 于 各 种 原因 引起 的 宗 地 分 割 和 合并 。 

(二 ) 不 更 改 边界 宗 地 信息 的 变更 情况 

(1) 转 移 、 抵 押 、 继 承 、 交 换 、 收 回 土地 使 用 权 。 

《2) 违 法 宗 地 经 处 理 后 的 变更 。 

(3) 宗 地 内 地 物 、 地 貌 的 改变 等 。 如 新 建 建筑 物 、 拆 迁 建筑 物 、 改 变 建 筑 物 的 用 途 及 房 
屋 的 翻新 、 加 层 、 扩 建 、 修 缮 。 : 

(4) 精 确 测量 界 址 点 的 坐标 和 宗 地 的 面积 。 这 通常 是 为 了 转让 、 抵 押 等 土地 经 济 活动 
的 需要 。 

(5) 土 地 权利 人 名 称 、 宗 地 位 置 名 称 、 土 地 利用 类 别 、 土 地 等 级 等 的 变更 。 

(6) 宗 地 所 属 行政 管理 区 的 区 划 变 动 , 即 县 市 区 、 街 道 ( 地 籍 区 ) 、 街 坊 ( 地 籍 子 区 )、 乡 
镇 等 边界 和 名 称 的 变动 。 

(7) 宗 地 编号 和 房地产 登记 册 上 编号 的 改变 。 


三 \ 地 籍 变更 申请 


地 籍 变更 申请 一 般 有 两 种 情况 :一 是 间接 来 自 于 社会 的 申请 ,二 是 来 自 于 国土 管理 部 门 
的 日 常 业务 申请 。 所 谓 间接 来 自 于 社会 的 地 籍 变 更 申请 是 指 土地 管理 部 门 接 到 房地产 权利 
人 提出 的 申请 或 法 院 提 出 的 申请 后 ,根据 申请 报告 由 国土 管理 部 门 的 业务 科室 向 地 籍 变更 
业务 部 门 提出 的 地 籍 变 更 申请 。 土 地 管理 部 门 的 业务 科室 在 日 常 工作 中 经 常会 产生 新 的 地 
籍 信息 ,例如 监察 大 队 、 地 政 部 门 、 征 地 部 门 等 ,这 些 业务 科室 应 向 地 籍 变更 业务 主管 部 门 提 
出 地 籍 变更 申请 。 

地 籍 变更 的 资料 通常 由 变更 清单 、 变 更 证 明 书 和 测量 文件 组 成 。 一 般 说 来 ,如 变更 登记 
的 内 容 不 涉及 界 址 的 变更 ,并 且 该 宗 地 原 有 地 籍 几何 资料 是 用 解析 法 测量 的 , 则 经 地 籍 管理 
部 门 负责 人 同意 后 ,只 变更 地 籍 的 属性 信息 ,不 进行 变更 地 籍 测量 ,而 沿用 原 有 几何 数据 。 


四 、 变 更 地 籍 调 查 与 测量 的 准备 


变更 地 籍 调查 与 测量 的 技术 方法 与 初始 地 籍 调查 与 测量 相同 。 变 更 地 籍 测量 前 必须 
充分 检 核 有 关 宗 地 资料 和 界 址 点 点 位 ,并 利用 当时 已 有 的 高 精度 仪器 ,实测 变更 后 宗 地 界 址 
点 坐标 。 所 以 ,进行 变更 地 籍 调 查 与 测量 之 前 应 准备 下 述 主要 资料 : 

(1) 变 更 土地 登记 或 房地产 登记 申请 书 。 
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(2) 原 有 地 籍 图 和 宗 地 图 的 复制 件 。 

(3) 本 宗 地 及 邻 宗 地 的 原 有 地 籍 调查 表 的 复制 件 (包括 宗 地 草图 )。 

(4) 有 关 界 址 点 坐标 。 

(5) 必 要 的 变更 数据 的 准备 ,如 宗 地 分 割 时 测 设 元 素 的 计算 。 

(6) 变 更 地 籍 调查 表 。 

(7) 本 宗 地 附近 测量 控制 点 成 果 , 如 坐标 、 点 的 标记 或 点 位 说 明 、 控 制 点 网 图 。 
(8) 变 更 地 籍 调查 通知 书 。 

变更 地 籍 调查 通知 书 的 形式 如 下 : 


变更 地 籍 调查 通知 书 


根据 你 (或 单位 ) 提 交 的 变更 土地 登记 或 房地产 登记 申请 书 ,特定 于 x 月 x 日 x 时 到 现场 
进行 变更 地 夭 调 查 。 请 你 (单位 或 户主 ) 届 时 派 代 表 到 现场 共同 确认 变更 界 址 。 如 属 申请 
分 割 界 址 或 自然 变更 界 址 的 ,请 预先 在 变更 的 界 址 点 处 设立 界 址 标志 。 
国土 管理 机 关 盖 章 
年 ~ 月 日 


五 、 变 更 地 籍 要 素 的 调查 


在 变更 地 籍 调查 中 ,应 着 重 检 查 和 核实 以 下 内 容 : 

(1) 检 查 变更 原因 是 否 与 申请 书 上 的 一 致 。 

(2) 检 查 本 宗 地 及 邻 宗 地 指 界 人 的 身份 。 

(3) 全 面 复核 原 地 籍 调查 表 中 的 内 容 是 否 与 实地 情况 一 致 , 如 : 

一 一 土地 使 用 者 名 称 、 单 位 法 人 代表 或 户主 姓名 、 身 份 证 号 码 、 电 话 号 码 等 。 

一 一 土地 坐落 四邻 宗 地 号 或 四 邻 使 用 者 姓名 。 

一 一 实际 土地 用 途 。 

一 一 建筑 物 、 构 筑 物 及 其 他 附着 物 的 情况 等 。 

以 上 各 项 内 容 车 有 不 符 的 ,必须 在 调查 记事 栏 中 记录 清楚 , 遇 到 疑难 或 重大 事件 时 , 留 
待 以 后 调查 研究 处 理 , 有 了 处 理 结果 再 修改 地 籍 资料 。 


六 、 变 更 地 籍 资料 的 要 求 


变更 地 籍 调查 与 测量 后 ,必须 对 有 关 地 籍 资料 作 相应 的 变更 ,做 到 各 种 地 籍 资料 之 间 有 
关内 容 一 致 。 通 过 变更 后 ,本 宗 地 的 图 表 、 卡 册 、 证 之 问 ， 相 邻 宗 地 之 间 的 边界 描述 及 宗 地 四 
邻 等 内 容 不 应 产生 矛盾 。 

地 籍 资料 的 变更 应 遵循 用 精度 高 的 资料 取代 精度 低 的 资料 、 用 现势 性 好 的 资料 取代 陈 
旧 的 资料 这 一 原则 。 考 虑 到 变更 地 籍 资料 的 规范 性 和 有 序 性 ,要 求 如 下 : 

(一 ) 宗 地 号 、 界 址 点 号 的 变更 

在 长 时 期 的 地 籍 管理 过 程 中 ,一 个 宗 地 号 对 应 着 唯一 的 一 个 宗 地 。 宗 地 合并 分割、 边 
界 调整 时 , 宗 地 形状 会 改变 ,这 时 宗 地 必须 赋予 新 号 , 旧 宗 地 号 将 作为 历史 ,不 复 再 用 。 同 
理 , 旧 界 址 点 废弃 后 ,该 点 在 街坊 内 统一 的 编号 作为 历史 ,不 复 再 用 ,新 的 界 址 点 赋予 新 号 。 
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(二 ) 宗 地 草图 的 变更 

宗 地 草图 必须 重新 绘制 。 

(三 ) 地 籍 调查 表 的 变更 

新 的 变更 地 籍 调查 表 在 现场 调查 时 填写 ,并 由 有 关 人 员 签 名 盖 章 认可 ,用 以 替代 旧 的 地 
籍 调 查 表 。 

(四 ) 地 籍 图 的 变更 

铝 笔 原 图 作为 原始 档案 ,不 作 改 动 , 变 更 在 二 底 图 上 进行 。 发 生变 更 时 ,首先 复制 一 份 
二 底 图 ,在 复制 件 上 标明 变更 情况 作为 历史 档案 保存 备查 ,然后 根据 变更 测量 成 果 及 新 的 宗 
地 草图 修改 二 底 图 的 有 关内 容 。 

(五 ) 宗 地 图 的 变更 

按 新 的 宗 地 草图 或 地 籍 图 制作 宗 地 图 。 当 变更 涉及 邻 宗 地 但 不 影响 该 邻 宗 地 的 权 属 、 
界 址 范围 时 , 邻 宗 地 的 宗 地 图 无 需 重 新 制作 。 

(六 ) 宗 地 面积 的 变更 

通常 变更 测量 时 用 解析 法 测量 界 址 点 的 坐标 ,所 以 可 以 用 解析 坐标 计算 新 的 宗 地 面积 。 
用 新 的 精确 度 高 的 宗 地 面积 取代 旧 的 精度 较 低 的 面积 值 ,由 此 而 引起 的 街坊 内 宗 地 面积 之 
和 与 街坊 面积 的 不 符合 值 可 不 作 处 理 ,统计 也 按 新 面积 值 进行 。 如 果 新 月 面积 精度 相当 , 且 
差 值 在 限 值 之 内 , 则 仍 保留 原 面 积 。 宗 地 合并 时 ,合并 后 的 宗 地 面积 应 与 原 宗 地 面积 之 和 相 
等 ; 宗 地 分 割 时 ,分 割 后 的 各 宗 地 面积 应 与 原 宗 地 面积 相等 ,闭合 差 按 比例 配 赋 ; 边 界 调整 
时 ,调整 后 的 两 宗 地 面积 之 和 不 变 ,闭合 差 按 比例 配 赋 。 

(七 ) 界 址 点 坐标 的 处 理 

如 果 原 地 籍 资 料 中 没有 该 点 的 坐标 , 则 新 测 的 坐标 直接 作为 重要 的 地 籍 资料 保存 备用 。 
如 果 旧 坐标 值 精度 较 低 , 则 用 新 坐标 取代 原 有 资料 。 如 果 新 测 坐标 值 与 原 坐 标 值 的 差 数 在 
限 差 之 内 , 则 保留 原 坐 标 值 ,新 测 资料 归档 保存 。 

( 八 ) 房 屋 的 结构 、 层 数 、 建 筑 面积 等 要 素 的 变更 

应 重新 制作 房屋 调查 报告 ,在 变更 地 籍 调查 表 中 填写 最 新 调查 数据 。 

如 已 建立 地 籍 信息 系统 ,以 上 工作 均 可 在 计算 机 上 完成 。 

上 述 变更 地 籍 调 查 与 测量 工作 完成 后 , 才 可 懂行 变更 房地产 变更 手续 ,在 土地 登记 卡 或 
房地产 登记 卡 中 填写 变更 记事 ,然后 换 发 土地 证 书 或 房地产 证 书 。 


第 二 节 ”变更 界 址 测量 


变更 界 址 测量 是 为 确定 变更 后 的 土地 权 属 界 址 、 宗 地 形状 、 面 积 及 使 用 情况 而 进行 的 测 
绘 工 作 。 变 更 界 址 测量 在 变更 权 属 调查 基础 上 进行 。 

变更 界 址 测量 包括 更 改 界 址 和 不 更 改 界 址 两 种 测量 。 在 工作 程序 上 ,可 分 两 步 进行 ,一 
是 界 址 点 、 线 的 检查 ;二 是 进行 变更 测量 。 


一 、 更 改 界 址 的 变更 界 址 测量 


(一 ) 原 界 址 点 有 坐标 
1. 界 址 点 检查 
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(1) 这 项 工作 主要 是 利用 界 址 调查 表 中 界 址 标志 和 宗 地 草图 来 进行 。 检 查 内 容 包括 : 界 
标 是 否 完好 , 复 量 各 勘 丈 值 ,检查 它们 与 原 勘 丈 值 是 否 相 符 。 按 不 同情 况 分 别 做 如 下 处 理 ; 

一 一 如 果 界 址 点 丢失 , 则 应 利用 其 坐标 放样 出 它 的 原始 位 置 ,再 用 宗 地 草图 上 的 勘 丈 值 
检查 ,然后 取得 有 关 指 界 人 同意 后 埋设 新 界 标 。 

一 一 如 果 放 样 结果 与 原 勘 丈 值 检查 结果 不 符 , 则 应 查 明 原因 后 处 理 。 

一 一 如 果 发 生 分 歧 , 则 不 应 急于 做 出 结论 , 宜 按 “ 有 争论 界 址 "处理 , 即 设立 临时 标志 、 
丈量 有 关 数 据 、 记 载 各 权利 人 的 主张 。 如 果 各 方 对 所 记录 的 内 容 无 异议 , 则 签名 盖 章 。 

(2) 若 检查 界 址 点 与 邻近 界 址 点 间或 与 邻近 地 物 点 间 的 距离 与 原 记录 不 符 , 则 应 分 析 
原因 , 按 不 同情 况 处 理 : 

一 一 如 果 原 勘 丈 数据 错误 明显 , 则 可 以 依法 修改 。 

一 一 如 果 检 查 值 与 原 勘 丈 值 的 差 数 超 限 ,经 分 析 这 是 由 于 原 勘 丈 值 精度 低 造成 的 , 则 可 
用 红线 画 去 原 数据 , 写 上 新 数据 ;如 果 不 超 限 , 则 保留 原 数据 。 

一 一 如 果 分 析 结 果 是 标 石 有 所 移动 , 则 应 使 其 复位 。 

2. 变更 测量 

(1) 宗 地 分 割 及 调整 边界 时 ,可 按 预 先 准 备 好 的 放样 数据 , 测 设 新 界 址 点 的 位 置 , 设 立 
界 标 ;也 可 在 有 关 方 面 同意 的 情况 下 , 先 设置 界 标 ,然后 用 解析 法 测量 界 标的 坐标 。 在 变更 
界 址 调查 表 ( 包括 宗 地 草图 ) 中 注 明 作出 修改 。 

(2) 合 并 宗 地 及 边界 调整 时 ,要 销毁 不 再 需要 的 界 标 ,并 在 原 界 址 调查 表 ( 包括 宗 地 草 
图 ) 复 制 件 中 ,用 红 笔 画 去 有 关 点 或 线 。 

(二 ) 原 界 址 点 没有 坐标 

1. 检查 界 址 点 

(1) 界 址 点 丢失 的 处 理 。 利 用 原 栓 距 及 相 邻 界 址 点 间距 、 界 址 标示 ,在 实地 恢复 界 址 点 
位 ,设立 新 界 标 。 

(2) 检 查勘 丈 值 与 原 勘 丈 值 不 符 时 的 处 理 。 分 析 判 明 原 因 , 然 后 针对 不 同情 况 , 如 原 勘 
丈 值 明显 有 错 、 原 勘 丈 值 精度 低 、 标 石 有 所 移动 等 给 予 相应 的 处 理 ( 参 见 上 述 ) 。 

也 可 先 实测 全 部 界 址 点 坐标 ,然后 进行 界 址 变更 。 

2. 变更 测量 

(1) 宗 地 分 割 或 边界 调整 时 ,可 按 预 先 准 备 好 的 放样 数据 , 测 设 界 址 点 的 位 置 后 ,埋设 
标志 ,也 可 以 在 有 关 方 面 同意 的 前 提 下 先 埋设 界 标 ,再 测量 界 址 点 的 坐标 。 

(2) 宗 地 合并 及 边界 调整 时 ,要 销毁 不 再 需要 的 界 标 ,并 在 界 址 资料 中 作 相 应 的 修改 。 

(3) 用 解析 法 测量 本 宗 地 所 有 界 址 点 的 坐标 ,并 以 此 为 基础 ,更 新 本 宗 地 所 有 的 界 址 资 
料 ,包括 界 址 调查 表 ( 含 宗 地 草图 ) 界 址 点 资料 、 界 址 图 、 宗 地 面积 以 及 宗 地 图 。 


二 \ 不 更 改 界 址 的 变更 界 址 测量 


(一 ) 界 址 点 的 检查 

包括 界 址 点 位 检查 及 用 原 勘 丈 值 检查 界 址 标志 是 否 移 动 。 具 体内 容 同 “ 更 改 界 址 的 变 
更 界 址 测量 ”。 

(二 ) 变 更 测量 

一 般 是 用 当时 已 有 的 高 精度 的 仪器 ,实测 宗 地 界 址 点 坐标 。 具 体内 容 除 没有 分 割 .边界 
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调整 及 合并 宗 地 时 设置 新 界 址 点 及 销 筑 不 再 需要 界 址 点 的 工作 外 ,其 他 与 “更 改 界 址 的 变 
更 地 籍 测量 "基本 相同 。 


第 三 节 界 址 的 恢复 与 鉴定 


一 、 界 址 的 恢复 


在 界 址 点 位 置 上 埋设 了 界 标 后 ,应 对 界 标 细心 加 以 保护 。 界 标 可 能 因 人 为 的 或 自然 的 
因素 发 生 位 移 或 遭 到 破坏 ,为 保护 地 产 拥 有 者 或 使 用 者 的 合法 权益 , 须 及 时 对 界 标的 位 置 进 
行 恢 复 。 

在 某 一 地 区 进行 地 籍 测 量 之 后 ,表示 界 址 点 位 置 的 资料 和 数据 一 般 有 : 界 址 点 坐标 , 宗 
地 草图 上 界 址 点 的 点 之 记 、 地 籍 图 、 宗 地 图 等 。 对 一 个 界 址 点 ,以 上 数据 可 能 都 存在 ,也 可 能 
只 存在 某 一 种 数据 。 可 根据 实地 界 址 点 位 移 或 破坏 情况 和 已 有 的 界 址 点 数据 及 所 要 求 的 界 
址 点 放样 精度 \ 已 有 的 仪器 设备 来 选择 不 同 的 界 址 点 放样 方法 。 

恢复 界 址 点 的 放样 方法 一 般 有 直角 坐标 法 、 极 坐标 法 、 角 度 交 会 法 .距离 交会 法 。 这 几 
种 方法 其 实 也 是 测定 界 址 点 的 方法 ,因此 测定 界 址 点 位 置 和 界 址 点 放样 是 互 逆 的 两 个 过 程 。 
不 管用 哪 种 方法 ,都 可 归纳 为 两 种 已 知 数据 的 放样 , 即 已 知 长 度 直线 的 放样 和 已 知 角度 的 放 
样 。 

1. 已 知 长 度 直线 的 放样 

这 里 的 已 知 长 度 是 指 界 址 点 与 周围 各 类 点 间 的 距离 ,具体 情况 如 下 所 述 : 

(1) 界 址 点 与 界 址 点 间 的 距离 ; 

(2) 界 址 点 与 周围 相 邻 明显 地 物 点 间 的 距离 ; 

(3) 界 址 点 与 邻近 控制 点 间 的 距离 。 

这 些 已 知 长 度 可 以 通过 坐标 反 算得 到 ,也 可 以 从 宗 地 草图 或 宗 地 图 上 得 到 ,并 且 这 些 距 
离 都 是 水 平 距离 。 

在 地 面 上 ,可 以 用 测 距 仪 或 鉴定 过 的 钢 尺 量 出 已 知 直线 的 长 度 , 并 且 在 作业 过 程 中 考虑 
仪器 设备 的 系统 误差 ,从 而 使 放样 更 加 精确 。 

2. 已 知 角度 的 放样 

已 知 角度 通常 都 是 水 平角 。 在 界 址 点 放样 工作 中 ,如 用 极 坐标 法 或 角度 交会 法 放样 , 才 
要 计算 出 已 知 角度 ,此 时 已 知 角度 一 般 是 指 界 址 点 和 控制 点 连 线 与 控制 点 和 定向 点 之 间 连 
线 的 夹 角 。 设 界 址 点 坐标 (Xs,Y;) ,放样 测 站 点 (X,Y) ,定向 点 (Xs ,Ys) , 则 

Ys — 了 zz -了 
aa = arctan 条 过 Qup = arctan Xr xX 

此 时 放样 角度 为 B=asp -ans。 把 经 纬 仪 架设 在 测 站 上 ,瞄准 定向 方向 并 使 经 纬 仪 读数 
置 零 ,然后 顺 时 针 转 动 经 纬 仪 的 读数 等 于 B ,移动 目标 ,使 经 纬 仪 十 字 丝 中 心 与 目标 重合 即 
可 。 界 址 点 点 位 的 放样 技术 和 方法 见 本 书 第 十 三 章 的 有 关内 容 。 


二 、 界 址 的 鉴定 
依据 地 籍 资 料 ( 原 地 籍 图 或 界 址 点 坐标 成 果 ) ,实地 鉴定 土地 界 址 是 否 正确 的 测量 作 
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业 , 称 为 界 址 鉴定 (简称 鉴 界 ) 。 界 址 鉴定 工作 通常 是 在 实地 界 址 存在 问题 ,或 者 双方 有 和 争 
议 时 进行 。 

问题 界 址 点 如 有 坐标 成 果 , 且 邻近 还 有 控制 点 (三角 点 或 导线 点 ) 时 , 则 可 参照 坐标 放 
样 的 方法 予以 测 设 鉴定 。 如 无 坐标 成 果 , 则 能 在 现场 附近 找到 其 他 的 明显 界 址 点 ,应 以 其 暂 
代 控制 点 , 据 以 鉴定 。 否 则 ,需要 新 施 测 控制 点 ,测绘 附近 的 地 籍 现状 图 ,再 参照 原 有 地 籍 
图 .与 邻近 地 物 或 界 址 点 的 相关 位 置 \ 面 积 大 小 等 加 以 综合 判定 。 重 新 测绘 附近 的 地 籍 图 
时 ,最 好 能 选择 与 昌 图 等 大 的 比例 尺 并 用 聚 酯 薄膜 测 图 ,这样 可 以 直接 套 合 在 旧 图 上 加 以 对 
比 审查 。 

正常 的 鉴定 测量 作业 程序 如 下 : 

(一 ) 准 备 工作 

(1) 调 用 地 籍 原 图 、 表 、 册 。 

(2) 精 确 量 出 原 图 图 廓 长 度 ,与 理论 值 比较 是 否 相符 ,否则 应 计算 其 伸缩 率 ,以 作为 边 
长 .面积 改正 的 依据 。 

(3) 复制 鉴 定 附近 的 宗 地 界线 。 原 图 上 如 有 控制 点 或 明确 界 址 点 ( 愈 多 愈 好 ) ,尤其 要 
特别 小 心 的 转 绘 。 

(4) 精 确 量 定 复制 部 分 界线 长 度 ,并 注 记 于 复制 图 相应 各 边 上 。 

(二 ) 实地 施 测 

(1) 依 据 复制 图 上 的 控制 点 或 明确 的 界 址 点 位 ,并 判定 图 与 实地 相符 正确 无 误 后 ,如 点 
位 距 被 鉴定 的 界 址 处 很 近 且 鉴定 范围 很 小 , 即 在 该 点 安置 仪器 测量 。 

(2) 如 所 找到 的 控制 点 (或 明确 界 址 点 ) 距 现场 太 远 或 鉴定 范围 较 大 ,应 在 等 级 控制 点 
间 按 正规 作业 方法 补 测 导 线 , 以 适应 鉴 界 测量 的 需要 。 

(3) 用 光电 测 设法 、 支 距 法 或 其 他 点 位 测 设 方法 ,将 要 鉴定 的 界 址 点 的 复制 图 上 位 置 测 
设 于 实地 ,并 用 鉴 界 测量 结果 计算 面积 ,核对 无 误 后 ,报请 土地 主管 部 门 审核 备案 。 


第 四 节 ”土地 分 割 测量 


一 、 概 述 


(一 ) 土 地 分 制 测量 的 含义 

土地 分 割 测量 (也 称 土 地 划分 测量 ) 是 一 种 确定 新 的 地 块 边界 的 测量 作业 。 土 地 分 割 
测量 是 土地 管理 工作 中 一 项 重要 的 工作 内 容 ,必须 依法 进行 ,在 得 到 有 关 主 管 部 门 的 批准 和 
业主 的 同意 后 ,才能 重新 划 定 地 块 的 界线 。 通 常 遇 到 以 下 情况 时 需要 进行 土地 分 割 测量 : 

(1) 用 地 范围 的 调整 ,或 相 邻 地 块 间 的 界线 调整 。 

(2) 城 市 规划 的 实施 和 按 规划 选 址 。 

(3) 土 地 整理 后 的 地 块 或 宗 地 的 重 划 。 

《4) 因 规划 的 实施 或 其 他 原因 引起 的 地 块 或 宗 地 内 包含 几 种 地 价 而 需要 明确 界线 的 。 

(5) 地 块 或 宗 地 需要 根据 新 的 用 途 划 分 出 新 的 地 块 或 宗 地 。 

《6) 由 于 不 在 上 述 之 列 的 原因 引起 的 土地 分 割 或 重 划 。 
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《二 ) 土 地 分 割 的 方法 

土地 分 割 测量 中 确定 分 割 点 的 方法 可 以 归纳 为 图 解法 和 解析 法 。 所 谓 图 解法 土地 分 
割 ,是 指 从 图 纸 上 图 解 相关 数据 计算 土地 分 割 元 素 的 方法 ;所 谓 解析 法 土地 分 割 ,是 指 利用 
设计 值 或 实地 量 测 得 到 的 数据 计算 土地 分 割 元 素 的 方法 。 这 两 种 方法 在 实际 工作 中 ,可 以 
单独 使 用 ,也 可 根据 具体 情况 结合 使 用 , 即 用 于 土地 分 割 元 素 计算 的 数据 既 有 图 解 的 ,也 有 
解析 的 。 但 不 论 图 解法 还 是 解析 法 , 均 可 采用 几何 法 分 割 和 数值 法 分 割 ,以 适应 不 同 条 件 的 
分 割 业务 。 

新 地 块 的 边界 在 土地 分 割 测量 时 ,可 以 在 实地 临时 用 篇 钨 或 由 参加 者 以 简单 的 方式 标 
出 ,例如 离 建 筑 物 和 其 他 边界 的 距离 ,与 道路 平行 并 相隔 一 定 的 距离 等 。 有 时 新 的 地 块 边 界 
线 是 由 给 定 的 面积 条 件 或 图 形 条 件 , 采 用 几何 法 或 数值 法 分 割 计 算出 相应 的 土地 分 割 元 素 
后 ,在 实地 标定 。 

(三 ) 土 地 分 割 测量 程序 

土地 分 割 测量 的 程序 为 准备 工作 、 实 地 调查 检 核 .土地 分 割 测量 。 

(1) 准 备 工作 。 一 般 包 括 资料 收集 和 土地 分 割 测量 原 图 的 编制 。 收 集 的 资料 应 包括 申 
请 文件 、 审 批文 件 ,相关 的 地 籍 ( 形 ) 图 、 宗 地 图 以 及 已 有 的 桩 位 放样 图 件 和 坐标 册 等 。 根 据 
所 收集 的 资料 ,在 满足 给 定 的 图 形 和 面积 条 件 下 , 定 出 分 割 点 的 位 置 ,绘制 出 土地 分 割 测量 
原 图 ,以 备 分 割 测量 时 使 用 。 

(2) 实 地 调查 检 核 。 土 地 分 割 测量 的 外 业 工 作 离 不 开 检 核 、 复 测 或 对 被 划分 地 块 的 周 
围 边 界 进行 调查 。 具 体 方法 见 本 章 第 二 节 。 

(3) 土 地 分 割 测量 。 在 实地 作业 时 ,全面 征求 土地 权 属 主 的 意见 ,充分 利用 岩石 树桩、 
田 霹 荆棘 、 篇 钨 等 标示 被 划分 地 块 的 周转 边界。 否则 , 须 在 实地 埋设 界桩 。 具 体 施 测 方法 
见 本 章 第 二 节 。 


二 \ 几 何 法 分 割 


几何 法 土地 分 割 ,是 指 依据 有 关 的 边 、 角 元 素 和 面积 值 ,利用 数学 公式 , 求 得 地 块 分 割 点 
.位置 的 方法 。 土 地 分 割 的 图 形 条 件 和 面积 条 件 不 同 ,分割 点 的 计算 方法 也 不 同 。 在 下 面 的 
公式 推导 过 程 中 , 若 无 特 殊 说 明 , 则 下 代表 整个 地 块 的 面积 ,f 代表 预定 分 割 面积 ,P 及 其 下 
标 代 表 三 角形 或 多 边 形 的 面积 ,后 面 将 不 再 重 述 。 

(一 ) 三 角形 的 土地 分 害 

(1) 过 三 角形 一 边 的 定点 P, 作 一 条 直线 ,分 割 为 预定 面积 了 。 

如 图 10-1, 自 定点 了 作 PDL4C ,并 量 出 PD, 则 PD* 4Q=2f, 所 以 


AQ = 总 (10-1) 


若 /4 为 已 知 数据 或 用 经 纬 仪 测 得 , 则 
40 -_ 2 (10-1a) 


APsinA 
即 得 分 割 点 8 的 位 置 。 
(2) 过 三 角形 一 顶点 B 作 一 条 直线 ,分割 为 预定 面积 f。 
如 图 10-2, AABC 与 人 DBC 为 两 同 高 三 角形 ,其 面积 分 别 为 与 f。 如 果 已 知 AABC 
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A D 2 C 
图 10-1 过 边 上 定点 分 割 三 角形 图 10-2 过 顶点 分 割 三 角形 


的 底 边 AC, 则 有 : Ppsc=AC : DC=F :f, 所 以 


DC=4C .去 (10-2) 
如 果 已 知 A48C 的 高 BE, 则 2 全 =f, 所 以 
DC = 牙 (10-2a) 


即 得 分 割 点 D 的 位 置 。 
(3) 分 割 线 平行 于 一 边 (4C) ,分 割 为 预定 面积 f。 
如 图 10-3 ,根据 两 相似 三 角形 面积 之 比 等 于 对 应 边 平方 的 比 ,得 
Pauc: Papso = AC’: PO =AB’: PB* =BC2 :BO =F:f 


即 PB =48,/£ p0 = BC/ (10-3) 


其 中 ,B 为 已 知 顶 点 , 则 根据 PB、BQ 即 可 求 得 分 割 点 P、Q 的 位 置 。 


B 
B 
网 
多 、 
-4 Cc A /NG 
图 10-3 ”平行 于 一 边 的 三 角形 分 割 图 10-4 与 一 名 正 这 的 三 角形 分 割 


《4) 分割 线 与 一 边 正 交 ,分割 为 预定 面积 大 
如 图 10-4, 作 BDL4C, 则 ABDC 与 人 PQC 相似 ,PQ : BD=CQ : CD, 所 以 


BD . CO 
PQO=— 0p 


但 PO. CQ=27, 则 
BD . CO’ 


tT = 


即 
CQ= 2 (10-4) 
自 C 量 CO, 作 POL4C, 则 PQ 为 所 求 分 割 线 ,并 以 PO . CO=2F 进 行 核验 。 
(二 ) 梯 形 的 平行 分 割 
分 割 线 应 平行 底 边 ,分割 为 预定 面积 所 分 割 方法 有 垂 线 法 与 比例 法 。 
1. 垂 线 法 
如 图 10-5 ,延长 4B、DC 相交 于 EE, 作 BGACD,BTIL4D,EHL4D, 则 4G : BIT=4D : EH,，, 








又 4C=4D-BC, 所 以 可 
Bl1: AD 
EH= 1p -BC M0 
又 已 Asok = 下 = ee (10-6) 
但 Porn - Piroo = Pasro =F -Sf 


Pagro : Pa = EK’: EH’ 


EK’ _Pasro * EH FEF- EH 
Pig F 


即 EK=EH -去 
所 以 h=EH-EK=EH(1 - 1 -去 ) (10-7) 
NN IF 


由 式 (10-5) 与 式 (10-6) 求 得 EH 及 FF 后 代入 上 式 可 得 分 割 出 之 梯形 的 高 h, 则 P、Q 即 
可 确定 了 。 | 





| 盖 忆 一 Zoo 一 一 | 
10-5 垂 线 法 分 割 图 10-6 比例 法 分 割 


2. 比例 法 
如 图 10-6, 已 知 原 梯形 上 底 为 五 ,下 底 为 也 ,高 为 h, 分 割 梯 形 上 底 为 L ,下 底 为 L ,高 


为 请 ,其 中 工 平行 于 工 ,, 试 求 分 割 点 P、Q 的 位 置 。 
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分 割 梯形 与 原 梯 形 面积 的 比 : 








_f _(L+L,)h, 
M== (Lo+L, )h (10-8) 
分 割 梯 形 与 原 梯 形 侧 边 边 长 的 比 : 
AP_DO_h _L,-l 
TAB DC Th LZ-L, 0 
以 式 (10-9) 代 入 式 (10-8) , 则 
2 DL 
i 
即 L = VL - M(L: - Li) (10-10) 
将 六 代入 式 (10-9) ,可 求 得 m, 同 时 可 知 : 
h=m:h AP=m:AB Do=m.DC (10-11) 


AP、DQ 既 已 求 得 , 则 分 割 线 自 可 定 出 。 如 未 量 测 48B、CD, 仅 量 测 h, 则 可 用 h, 决定 PQ 

的 位 置 。PQ 既定 , 则 可 用 下 式 来 检 核 : 
2f = (L, + Lh (10-12) 

如 欲 将 一 梯形 平行 分 割 为 数 个 梯形 时 , 因 jJ 值 不 同 , 由 此 计算 的 怀 也 不 同 ,导致 m 也 不 
相同 ,此 时 分 割 点 P、Q 的 位 置 将 随 之 而 移动 。 

(三 ) 任 意 四 边 形 的 分 割 

(1) 分 割 线 过 四 边 形 一 边 上 任 一 定点 ,分割 为 预定 面积 广 

如 图 10-7 ,连接 PD ,并 计算 AP4D 的 面积 设 为 下 ,如 户 忆 , 则 以 APOD 补足 的 ,8 点 定位 
法 如 下 :过 P 作 PELCD, 今 广 F=PAron -村 DO .PE ,所 以 

DO = 2 一 及 Ee (10-13) 

如 f<F, 可 依 三 角形 土地 分 割 中 ,过 三 角形 的 一 个 顶点 作 一 条 直线 ,分割 为 预定 面积 /的 方法 
处 理 。 

(2) 分割 线 平 行 于 四 边 形 一 边 ,分 割 面 积 预 定 为 太 

如 图 10-8, 过 B 作 BE/ 4D, 计 算 人 BCE 的 面积 , 设 为 下 。 如 图 10-8(a) ,f>F, 则 分 割 线 
应 在 四 边 形 4BED 内 ,可 依 梯形 的 平行 分 割 法 , 求 出 分 割 线 PQ 的 位 置 。 

如 图 10-8(b) ,f<Ff, 则 分 割 线 在 ABCE 内 ,可 按 三 角形 分 割 线 平行 于 底 边 的 方法 加 以 分 
割 。 

(四 ) 地 价 不 等 的 土地 分 害 

如 图 10-9, 已 知 A4BC 的 总 面积 为 ,其 中 人 Bh4D 与 ABCD 的 地 价 单 价 分 别 为 U 与 V。 
则 A4BC 的 总 地 价 

W=Papm “Ut+Pasco "了 
今 欲 将 人 4BC 分 割 人 BPQ ,分 割 线 PON/AC ,面积 设 为 f, 则 分 割 面积 和 ABPQ 的 地 价 
w= Paspe *U+Pagos* V 
由 图 可 知 : 
BP_BQO_PQ_h, 
BA BC AC hh 
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但 PO:h,=2f AC-.h=2F 


则 A 了 
今 因 需 按 地 价 分 割 ( 即 分 割 其 总 价 应 等 于 预定 的 w) , 故 应 以 地 价 代替 面积 ,从 而 得 下 式 : 


_ fo _ | w nd 2w i 
人 W Pip * UtPAgcp * 7 (4D U+CD : V)h Su 


依 式 (10-14) 算 得 m 后 ,再 依 下 式 求 得 分 割 面积 的 边 长 与 高 : 


BP=m:BA, PE=m:AD, BO=m* BC 
(10-15) 


hi =m-h, QE =m .CD 
从 而 决定 P、Q 的 点 位 ,并 以 下 式 核验 : 


2w=(PE.U+OE. TY)A (10-16) 





图 10-9 地价 不 等 的 土地 分 割 


三 数值 法 土地 分 制 


数值 法 土地 分 割 ,是 指 以 地 块 的 界 址 点 坐标 作为 分 割 面 积 的 依据 ,利用 数学 公式 , 求 得 
分 割 点 坐标 的 方法 。 这 种 方法 精度 较 高 , 且 可 长 久保 存 , 常 用 于 地 域 较 大 及 地 价 较 高 的 地 块 
划分 。 

已 知 任意 四 边 形 48CD ,其 各 角 点 的 坐标 已 知 ,四 边 形 的 总 面积 为 , 现 有 一 直线 分 割 四 
边 形 4BCD ,如 图 10-10 ,与 4B 边 的 交点 为 分 割 点 P, 与 CD 边 的 交点 为 分 割 点 Q ,已 知 APQD 
的 面积 为 f, 求 分 割 点 P、Q 的 坐标 (Xs,Yp)、(Xo ,Yo)。 

由 上 面 列 出 的 条 件 可 得 到 两 个 三 点 共 线 方程 ; 
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A.P\B 点 的 共 线 方程 为 : 





= 二 一 一 (10-17) 


C、Q\D 点 的 共 线 方程 为 : 
yo -ye。 J -Ye 
Xo -Xe X,— Xe 
又 分 割 面积 了 为 已 知 , 则 可 依据 各 角 点 坐标 列 出 面积 公式 : 
Y= TFA) -hh) (10-19) 
其 中 ,i 为 测量 坐标 系 中 ， 图 形 按 大 时 针 方 向 所 编 点 号 ,i= 1,2,3,…,n, 本 例 中 的 1,2,3,4 对 
应 4,B,C,D。 
上 述 三 个 方程 不 能 解 求 四 个 未 知 数 ,必须 再 给 出 一 个 已 知 条 件 并 列 出 方程 与 上 述 三 个 
方程 构成 方程 组 ,从 而 结算 出 P、Q 点 的 坐标 。 现 分 述 如 下 。 


(1) 当 P、Q@ 两 点 所 在 的 直线 过 一 定点 K( 见 图 10-11) ,已 知 尺 点 的 坐标 为 (X,Yx) ,此 
时 ,有 PK、Q 三 点 共 线 方程 : 








(10-18) 


Ye-Y, Yo-Y, 
Xe — Xp Xo — Xp 
联 立方 程式 (10-17)、(10-18)、(10-19)、(10-20) , 即 可 求 得 P、Q 两 点 的 坐标 。 








(10-20) 


XxX 





图 10-10 四边 形 分 割 图 示 图 10-11 过 定点 分 割 图 示 


如 果 天 点 在 4B 边 上 , 则 天 点 与 已 点 重合 , 联 立方 程 (10-18) 和 (10-19) , 即 可 求 得 P.Q 
两 点 的 坐标 。 
如 果 天 点 在 CD 边 上 , 则 天 点 与 Q 点 重合 , 联 立 方程 (10-17) 和 (10-19), 即 可 求 得 P、@ 
两 点 的 坐标 。 
(2) 当 PQ 平行 多 边 形 一 一 边 时 ， 即 已 知 PQ 所 在 的 直线 方程 的 斜率 。 如 图 10-12 所 示 ， 
PQ/ 4D, 则 Kpo=K ,所 以 
Yo -Y, Xo-X 
yt EE A 
联 立方 程式 (10-17) (10-18) (10-19) (10-21) , 即 可 求 得 已 和 Q@ 点 的 坐标 。 





(10-21) 
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(3) 当 PQ 垂直 于 多 边 形 一 边 时 , 即 已 知 PQ 所 在 的 直线 方程 的 斜率 。 如 图 10-13 所 示 ， 


PQOLAB, 则 K; 所 以 


= 
4 Ks 
Yo-Y, Xs-X 

X= YY 


联 立方 程式 (10-17) \(10-18) \(10-19) 10-22 ) , 即 可 求 得 PQ 两 点 的 坐标 。 








(10-22) 





10-12 平行 分 割 图 示 图 10-13 垂直 分 割 图 示 


上 述 结论 适用 于 不 同形 状 地 块 的 土地 分 割 计算 ,包括 三 角形 、 四 边 形 以 及 多 边 形 地 
块 。 

运用 数值 法 进行 土地 分 割 计算 时 ,应 注意 以 下 几 个 问题 : 

(1) 坐 标 系 的 转换 :上 述 方程 组 是 在 测量 坐标 系 中 给 出 的 。 当 所 给 出 的 坐标 系 为 数学 
坐标 系 或 施工 坐标 系 时 ,应 先 将 坐标 系 转换 为 测量 坐标 系 。 

(2) 点 的 编号 顺序 :由 于 方程 组 中 含有 坐标 法 面积 公式 ,此 时 需 注 意 点 的 编号 顺序 应 为 
顺 时 针 ,以 保证 面积 值 为 正 。 如 果 采 用 逆 时 针 编 号 , 则 应 取 绝对 值 。 

(3) 当地 块 边 数 较 多 时 ,可 将 其 划分 为 几 个 简单 图 形 分 别 计算 。 若 无 法 定 出 分 割 点 了 、 
Q@ 所 在 的 边 , 则 可 将 邻近 边 的 直线 方程 尽 皆 列 出 ,分 别 参与 方程 组 的 计算 ,并 依据 面积 条 件 
进行 取舍 ,以 求 得 最 终 的 分 割 点 坐标 。 

土地 分 割 及 界线 调整 的 案例 很 多 ,每 个 案例 条 件 各 不 相同 ,只 要 灵活 应 用 上 述 方程 组 ， 
并 做 到 具体 问题 具体 分 析 , 则 对 于 一 般 的 分 割 业务 均 能 应 付 自 如 。 


思 考 题 


. 什么 是 变更 地 籍 调查 与 测量 ? 试 述 其 作用 和 特点 。 

. 宗 地 信息 的 变更 中 ,哪些 情况 需要 更 改 宗 地 的 边界 信息 ? 

. 宗 地 信息 的 变更 中 ,哪些 情况 不 需要 更 改 宗 地 的 边界 信息 ? 

. 变更 地 籍 调查 与 测量 前 ,主要 应 准备 哪些 资料 ? 

. 恢复 界 址 点 的 放样 方法 主要 有 哪些 ? 实际 作业 时 ,主要 包括 哪些 工作 ? 
. 什么 是 界 址 点 的 鉴定 ? 试 述 鉴定 测量 的 作业 程序 。 


Om WDD- 
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7. 什么 是 土地 分 割 测量 ? 何 种 情况 下 需要 进行 土地 分 割 测量 ? 
8. 土地 分 割 测量 采用 什么 方法 ? 
9. 什么 是 几何 法 土地 分 割 ? 什么 是 数值 法 土地 分 割 ? 试 述 各 自 的 适用 范围 。 
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第 十 一 章 “ 数 字 地 籍 测量 


第 一 节 概 述 


一 、 数 字 地 籍 测 量 概述 


地 籍 测量 技术 和 方法 是 当今 测绘 技术 应 用 的 集成 ,是 与 测绘 技术 和 方法 同步 发 展 的 。 
传统 的 地 籍 测量 利用 大 平板 、 小 平板 、 经 纬 仪 对 各 种 地 籍 要 素 及 有 关 的 地 物 和 地 貌 要 素 进行 
测定 ,用 专用 符号 并 按 一 定 的 比例 尺 绘制 成 图 ,其 成 果 是 人 工 绘制 的 模拟 地 籍 图 。 

科学 技术 的 进步 ,计算 机 的 普及 ,各 种 软件 的 开发 和 电子 测绘 仪器 的 发 展 与 应 用 ,促进 
了 测绘 技术 向 自动 化 、 数 字 化 方向 发 展 。 测 量 成 果 不 再 是 纸 质 图 ,而 是 以 数字 形式 存储 在 计 
算 机 中 可 以 传输 、 处 理 、 共 享 的 数字 图 。 

数字 地 籍 测量 是 数字 测绘 技术 在 地 籍 测量 中 的 应 用 ,其 实质 是 一 种 全 解析 的 机 助 测 图 
方法 。 数 字 地 籍 测量 是 以 计算 机 为 核心 工具 ,在 外 连 输入 输出 设备 及 软 硬 件 的 支持 下 ,对 各 
种 地 籍 信息 数据 进行 采集 、 输 入 、 成 图 、 绘 图、 输出 、 管 理 的 测绘 方法 。 数 字 地 籍 测量 是 一 个 
融 地 籍 测量 外 业 、 内 业 于 一 体 的 综合 性 作业 系统 ,是 计算 机 技术 用 于 地 籍 管 理 的 必然 结果 。 
它 的 最 大 优点 是 在 完成 地 籍 测 量 的 同时 还 可 建立 地 籍 图 形 数 据 库 , 从 而 为 实现 现代 化 地 籍 
管理 奠定 基础 。 

数字 地 籍 测量 模式 有 三 种 ,它们 分 别 是 野外 数字 地 籍 测量 模式 、 数 字 摄 影 地 籍 测量 模式 
和 内 业 扫 描 数 字 化 地 籍 测 量 模式 。 这 三 种 模式 各 有 优 缺 点 ,它们 相互 补充 ,相辅相成 ,实现 
地 籍 信息 的 全 覆盖 采集 。 

1. 野外 数字 地 籍 测量 模式 

对 于 尚未 测绘 大 比例 尺 地 籍 图 的 城镇 地 区 ,该 模式 是 一 种 可 行 和 非常 值得 推荐 的 测量 
模式 。 所 采集 的 数据 经 过 后 续 软 件 的 处 理 , 便 可 得 到 该 地 区 的 大 比例 尺 地籍 图 以 及 其 他 各 
种 专题 图 ,同时 还 可 以 为 建立 该 地 区 的 地 籍 数据 库 提供 基础 数据 。 

根据 数据 采集 所 使 用 的 硬件 不 同 又 可 分 为 如 下 几 种 模式 : 

(1) 全 站 仪 + 电 子 记录 秒 ( 如 PC-E500、GRE3、GRE4 等 )+ 测 图 软件 

这 种 采集 方式 是 利用 全 站 仪 在 野外 实地 测量 各 种 地 籍 要 素 的 数据 ,在 数据 采集 软件 的 
控制 下 实时 传输 给 电子 手 秒 , 经 过 预 处 理 后 按 相应 的 格式 存储 在 数据 文件 中 ,同时 配 绘 草 
图 , 供 测 图 软件 进行 编辑 成 图 。 这 是 早期 主要 的 数字 地 籍 测 量 模式 。 其 优点 是 容易 掌握 , 缺 
点 是 草图 绘制 复杂 ,容易 出 错 ,功效 不 高 。 

(2) 全 站 仪 + 便携 式 计算 机 + 测 图 软件 

这 是 一 种 集 数据 采集 和 数据 处 理 于 一 体 的 数字 式 地 籍 测量 方式 ,由 全 站 仪 在 实地 采集 
全 部 地 籍 要 素数 据 , 由 通信 电缆 将 数据 实时 传输 给 便携 式 计算 机 ,数据 处 理 软 件 实时 处 理 并 
显示 所 测 地 籍 要 素 的 符号 和 图 形 , 原 始 采样 数据 和 处 理 后 的 有 关 数 据 均 记录 于 相应 的 数据 
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文件 或 数据 库 中 。 由 于 现场 成 图 ,因而 这 种 模式 具有 直观 、 速 度 快 . 效 率 高 的 优点 。 其 缺点 
为 便携 式 计 算 机 价格 昂贵 .适应 野外 环境 的 能 力 较 差 。 

(3) 全 站 仪 + 学 上 电脑 + 测 图 软件 

这 种 模式 的 作业 方式 与 上 一 种 相同 。 由 于 掌上 电脑 价格 低廉 ,操作 简便 、 现 场 成 图 、 速 
度 快 .效率 高 ,其 应 用 前 景 十 分 广阔 。 

(4) GPS-RTK 接收 机 + 测 图 软件 

利用 GPS-RTK 接收 机 在 野外 实地 测量 各 种 地 籍 要 素 的 数据 ,经 过 GPS 数据 处 理 软件 进 
行 预 处 理 , 按 相应 的 格式 存储 在 数据 文件 中 ,同时 配 绘 草图 , 供 测 图 软件 进行 编辑 成 图 。 
GPS-RTK 接收 机 是 一 种 实时 、 快 速 、 高 精度 、 远 距离 数据 采集 设备 ,发展 于 20 世纪 90 年 代 中 
期 。 其 显著 的 优点 是 控制 点 大 大 减少 。 在 平坦 地 区 ,一 个 控制 点 可 测量 几 十 平方 公里 甚至 
几 百 平方 公里 ;在 复杂 地 区 ,也 比 前 三 种 模式 的 控制 点 减少 10 倍 以 上 ,因此 其 测量 效率 大 大 
提高 。 其 缺点 为 必须 绘制 测量 草图 。 一 些 无 线 电 死角 和 卫星 信号 死角 无 法 采集 数据 ,必须 
用 全 站 仪 进行 补充 。 这 种 模式 在 土地 利用 现状 调查 及 其 变更 调查 土地 利用 监测 中 将 大 显 
身手 。 

(5) GPS-RTK 接收 机 + 全 站 仪 + 学 上 电脑 + 测 图 软件 

这 种 模式 可 以 克服 以 前 集中 数字 测量 模式 的 缺点 ,发挥 它们 各 自 的 优点 ,可 适应 任何 地 
形 环 境 条 件 和 任意 比例 尺 地 籍 图 的 测绘 ,实现 全 天 候 、 无 障碍 快速 .高 精度 .高 效率 的 内 外 
业 一 体 化 采集 地 籍 信息 ,是 未 来 发 展 的 必然 方向 。 

2. 数字 摄影 地 籍 测量 模式 

这 种 数据 采集 的 方式 是 基于 数字 影像 和 摄影 测量 的 基本 原理 ,应 用 计算 机 技术 、 数 字 影 
像 处 理 、 影 像 匹 配 、 模 式 识别 等 多 学 科 的 理论 与 方法 ,在 数字 影像 上 利用 专业 的 摄影 测量 软 
件 来 采集 和 处 理 数据 ,从 而 获得 所 需要 的 基本 地 籍 图 和 各 种 专题 地 籍 图 ,如 土地 利用 现状 
图 。 

3. 内 业 扫描 数字 化 地 籍 测量 模式 

这 种 数据 采集 方式 是 利用 数字 化 仪 或 扫描 仪 对 已 有 的 地 籍 图 进行 数字 化 ,将 地 籍 图 的 
图 解 位 置 转换 成 统一 坐标 系 中 的 解析 坐标 ,并 应 用 数字 化 的 符号 和 计算 机 键盘 输入 地 籍 图 
符号 、 属 性 代码 和 注 记 ;而 界 址 点 的 坐标 数据 可 由 全 野外 测量 得 到 ,或 把 已 有 界 址 点 的 坐标 
数据 输入 计算 机 ,然后 将 这 两 部 分 数据 又 加 并 在 数据 处 理 软 件 的 控制 下 得 到 各 种 地 籍 图 和 
表册 。 

实际 工作 中 所 说 的 数字 地 籍 测量 主要 是 指 大 比例 尺 全 野外 地 面 数 字 地 籍 测量 。 本 章 主 
要 介绍 全 野外 数字 地 籍 测量 和 模拟 地 籍 图 扫描 数字 化 。 


二 、 数 字 地 籍 测量 的 发 展 


20 世纪 50 年 代 美国 国防 制图 局 开始 制图 自动 化 的 研究 ,这 一 研究 同时 也 推动 了 制图 
自动 化 全 套 设备 的 研制 ,包括 各 种 数字 化 仪 ( 手 扶 数字 化 仪 及 半自动 跟踪 数字 化 仪 ) 扫描 
仪 数 控 绘图 仪 以 及 计算 机 接口 技术 等 。 随 着 计算 机 及 其 外 围 设备 的 不 断 发 展 和 完善 ,20 
世纪 70 年 代 ,对 计算 机 制图 理论 和 应 用 (如 地 图 图 形 数字 表示 和 数学 描述 ,地 图 资料 的 数 
字 化 和 数据 处 理 方法 ,地 图 数据 库 和 图 形 输出 等 ) 问题 进行 了 深入 的 研究 ,使 制图 自动 化 形 
成 了 规模 生产 ,美国 .加拿大 及 欧洲 各 国 在 相关 的 重要 部 门 都 建立 了 自动 制图 系统 。 进 入 
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20 世纪 80 年 代 , 世 界 上 各 种 类 型 的 地 图 数据 库 和 地 理 信息 系统 (GIS) 相继 建立 ,计算 机 制 
图 得 到 了 极 大 发 展 和 广泛 应 用 。 

我 国 数字 地 籍 测 量 是 随 着 数字 测 图 的 发 展 而 产生 的 ,数字 测 图 的 发 展 大 致 经 历 了 以 下 

第 一 阶段 是 从 1980 一 1987 年 。 这 一 阶段 参加 研究 的 人 员 和 单位 比较 少 ,人 们 对 数字 测 
图 的 许多 问题 还 模糊 不 清 , 再 加 上 当时 测 图 系统 的 硬件 和 软件 的 限制 ,所 研制 的 数字 测 图 还 
很 不 成 熟 。 

1988 一 1991 年 为 第 二 阶段 。 这 一 阶段 参加 研制 的 单位 和 人 员 增 多 ,先后 研制 了 十 几 套 
数字 测 图 系统 ,并 在 生产 中 得 到 应 用 。 野 外 数据 采集 开始 采用 国内 自行 研制 的 电子 手 簿 进 
行 自动 记录 、 计 算 和 图 形 信 息 的 输入 与 修改 等 。 编 码 方法 一 种 是 采用 绘制 简单 草图 ,然后 再 
根据 草图 进行 数据 编码 ; 另 一 种 是 直接 野外 编码 ,不 绘 草图 。 内 业 图 形 编辑 已 有 了 全 部 自行 
研制 开发 的 地 图 图 形 编辑 系统 ,可 对 所 测 的 数字 图 在 屏幕 上 进行 各 种 编辑 和 汉字 、 字 符 注 记 ， 
也 有 的 是 在 AutoCAD 平台 上 进行 二 次 开发 ,利用 AutoCAD 强大 的 绘图 功能 进行 图 形 编辑 。 

1992 年 以 后 ,我国 数字 测 图 进入 了 全 面 发展 和 广泛 应 用 阶段 。 随 着 我 国 大 范围 数字 测 
图 的 生产 和 应 用 ,人 们 对 数字 测 图 的 认识 进一步 提高 ,并 提出 了 一 些 新 的 更 高 的 要 求 , 数 字 
测 图 不 再 局 限于 前 一 阶段 只 生产 数字 地 图 这 一 范围 ,而 更 多 地 考虑 数字 地 图 产品 如 何 与 各 
类 专题 GIS 进行 数据 交换 ,如何 应 用 数字 地 图 产品 进行 工程 计算 。 因 而 ,人 们 开始 对 前 一 阶 
段 研制 的 各 种 数字 测 图 系统 的 数据 结构 、 开 发 性 、 可 扩充 性 等 进行 了 新 的 研究 ,并 进行 大 范 
围 多 种 图 (地 形 图 、 地 籍 图 、 管 线 图 、 工 程 竣工 图 等 ) 的 试验 和 生产 ,在 此 基础 上 ,国内 推出 了 
成 熟 的 、 商 品 化 的 数字 测 图 系统 ,并 在 生产 中 得 到 了 广泛 的 应 用 。 

随 着 数字 测 图 的 科学 技术 理论 与 实践 的 进步 ,这 项 技术 也 逐步 应 用 到 地 籍 测量 中 。 一 
些 数字 成 图 软件 的 研制 和 开发 进一步 促进 了 数字 地 籍 测量 的 发 展 。 数 字 地 籍 测量 作为 一 种 
先进 的 测量 方法 ,其 自动 化 程度 和 测量 精度 均 是 其 他 方法 难以 达到 的 。 目 前 ,数字 地 籍 测 量 
已 经 逐步 成 为 地 籍 测 量 的 主流 , 正 处 于 莲 勃 发 展 的 时 期 ,其 理论 和 方法 也 在 实践 中 逐步 得 到 
完善 和 创新 。 


三 数字 地 夭 测 量 的 特点 


与 模拟 测 图 相 比 ,数字 地 籍 测量 具有 明显 的 优势 和 广阔 的 发 展 前 景 ,其 特点 主要 体现 在 
以 下 几 个 方面 : 

(一 ) 自动 化 程度 高 

数字 地 籍 测量 的 野外 测量 能 够 自动 记录 ,自动 解 算 处 理 , 自 动 成 图 \ 绘 图 ,并 向 用 图 者 提 
供 可 处 理 的 数字 地 图 。 数 字 地 籍 测量 自动 化 的 效率 高 ,劳动 强度 小 ,错误 几率 小 ,绘制 的 地 
图 精确 、 美 观 、 规 范 。 - 

(二 ) 精 度 高 

模拟 测 图 方法 的 比例 尺 精度 决定 了 图 的 最 高 精度 ,图 的 质量 除 点 位 精度 外 ,往往 与 图 的 
手工 绘制 有 关 , 因 此 ,无 论 所 采用 的 测量 仪器 精度 多 高 ,测量 方法 多 精确 ,都 无 法 消除 手工 绘 
制 对 地 籍 图 精度 的 影响 。 数 字 地 籍 测量 在 记录 、 存 储 、 处 理 、 成 图 的 全 过 程 中 ,观测 值 是 自动 
传输 的 ,数字 地 籍 图 毫 无 损失 地 体现 外 业 测量 精度 。 
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(三 ) 现 势 性 强 

数字 地 籍 测 量 克 服 了 纸 质地 籍 图 连续 更 新 的 困难 。 地 籍 管理 人 员 只 需 将 数字 地 籍 图 中 
变更 的 部 分 输入 计算 机 ,经 过 数据 处 理 即 可 对 原 有 的 数字 地 籍 图 和 相关 的 信息 作 相应 的 更 
新 ,保证 了 地 籍 图 的 现势 性 。 数 字 地 籍 测量 的 这 种 优势 在 城镇 变更 地 籍 中 能 得 到 充分 体现 。 

(四 ) 整 体 性 强 

常规 地 籍 测量 是 以 幅 图 为 单位 组 织 施 测 。 数 字 地 籍 测 量 在 测 区 内 部 不 受 图 幅 限制 , 作 
业 小 组 的 任务 可 按照 河流 .道路 的 自然 分 界 来 划分 ,也 可 按 街道 或 街坊 来 划分 , 当 测 区 整体 
控制 网 建立 后 ,就 可 以 在 整个 测 区 内 的 任何 位 置 进行 实测 和 分 组 作业 。 其 成 果 可 靠 性 强 , 精 
度 均匀 ,减少 了 常规 测量 接 边 的 问题 。 

(五 ) 适 用 性 强 

数字 地 籍 测量 是 以 数字 形式 储存 的 ,可 以 根据 用 户 的 需要 在 一 定 范围 内 输出 不 同比 例 
尺 和 不 同 图 幅 大 小 的 地 籍 图 ,输出 各 种 分 层 公 加 的 专用 地 籍 图 。 数 字 地 籍 图 可 以 方便 地 传 
输 、 处 理 和 供 多 用 户 共享 ,可 以 自动 提取 点 位 坐标 、 两 点 间距 离 . 方 位 角 , 量 算 宗 地 面积 ,输出 
各 种 地 籍 表格 ,等 等 ;通过 接口 ,数字 地 籍 图 可 以 供 地 理 信息 系统 建 库 使 用 ;可 依 软 件 的 性 
能 ,方便 地 进行 各 种 处 理 、 计 算 ,完成 各 项 任务 ;数字 地 籍 测量 既 保 证 了 高 精度 ,又 提供 了 数 
字 化 信息 ,可 以 满足 建立 地 籍 信息 系统 及 各 专业 管理 信息 系统 的 需要 。 

但 是 ,数字 地 籍 测 量 也 有 缺点 :一 是 硬件 要 求 高 ,一 次 性 投入 太 大 ,成 本 高 ;二 是 利用 全 
站 型 电子 速 测 仪 或 GPS 与 电子 手 簿 野外 采集 数据 时 ,必须 绘制 草图 ,这 在 一 定 程度 上 会 影 
响 工 作 效 率 , 增 加 野外 操作 人 员 的 负担 。 但 是 , 随 着 便携 式 计算 机 和 掌上 电脑 在 野外 测绘 的 
应 用 ,这 种 状况 已 经 得 到 改进 ,并 使 数字 地 籍 测 量 工 作 向 内 外 业 一 体 化 方向 发 展 。 


由、 数字 地 籍 测量 的 作业 流程 


数字 地 籍 测量 可 以 分 为 三 个 阶段 , 即 数据 采集 、 数 据 处 理 和 数据 的 输出 。 图 11-1 所 示 
为 全 野外 数字 地 籍 测量 的 作业 流程 。 数 据 采集 是 在 野外 和 室内 电子 测量 与 记录 仪器 上 获取 
数据 ,这 些 数据 要 按照 计算 机 能 够 接受 的 和 应 用 程序 所 规定 的 格式 记录 。 从 采集 的 数据 转 
换 为 地 图 数据 ,需要 借助 计算 机 程序 ,在 人 机 交互 方式 下 进行 复杂 的 处 理 ,如 坐标 转换 、 地 图 
符号 的 生成 和 注 记 的 配置 等 ,这 就 是 数据 处 理 阶 段 。 地 图 数据 的 输出 以 图 解 和 数字 两 种 方 
式 进 行 。 图 解 方式 是 利用 自动 绘图 仪 绘图 ;数字 方式 是 数据 的 存储 ,建立 数据 库 。 


第 二 节 数字 地 籍 测 量 的 软 硬 件 环 境 


一 数字 地 籍 测 量 系统 硬件 的 组 成 


数字 地 籍 测量 系统 是 以 计算 机 为 核心 的 。 如 图 11-2 所 示 , 它 的 硬件 由 计算 机 主机 、 全 站 
型 电子 速 测 仪 数据 记录 器 (电子 手 簿 ) .数字 化 仪 . 打 印 机 ` 绘 图 仪 及 其 输出 ` 输 入 设备 组 成 。 

全 站 型 电子 速 测 仪 采集 野外 数据 通过 数据 记录 器 (电子 手 簿 、PC 卡 、 掌 上 电脑 ) 输 入 计 
算 机 (包括 台式 和 便携 式 ) 。 功 能 较 全 的 全 站 型 电子 速 测 仪 可 以 直接 与 计算 机 进行 数据 传 
输 。 若 用 便携 式 计 算 机 作 电 子平 板 , 则 可 将 其 带 到 现场 ,直接 与 全 站 仪 通信 ,记录 数据 ,实时 
成 图 。 
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图 11-1 数字 地 籍 测量 流程 图 














全 站 仪 及 其 他 测量 仪器 


11-2 ”数字 地 籍 测 量 硬件 组 成 


绘图 仪 和 打印 机 是 该 系统 不 可 缺少 的 输出 设备 。 数 字 化 仪 通常 用 于 现 有 地 图 的 数字 化 
工作 。 其 他 输入 、 输 出 设备 还 有 图 像 /文字 扫描 仪 磁 带 机 等 。 计 算 机 与 外 接 输 入 、 输 出 设备 
的 连接 ,可 通过 自身 的 串 行 接口 、 并 行 接口 及 计算 机 网 络 接口 实现 。 


二 数字 地 籍 测量 的 硬件 功能 与 使 用 


(一 ) 计 算 机 硬件 

计算 机 是 数字 地 籍 测量 系统 的 核心 。 计 算 机 的 硬件 由 中 央 处 理 器 ( CPU)、 存 储 器 、 输 
人 、 输 出 设备 组 成 。 

(二 ) 全 站 型 电子 速 测 仪 

全 站 型 电子 速 测 仪 是 由 电子 测 角 、 电 子 测 距 、 电 子 计算 和 数据 存储 单元 等 组 成 的 三 维 坐 
标 测量 系统 ,测量 结果 能 自动 显示 ,并 能 与 外 围 设备 交换 信息 ,是 一 种 多 功能 测量 仪器 。 由 
于 全 站 型 电子 速 测 仪 较 完善 地 实现 了 测量 和 处 理 过 程 的 电子 化 和 一 体 化 ,所 以 人 们 也 通常 
称 之 为 全 站 型 电子 速 测 仪 ,简称 全 站 仪 。 

由 上 所 知 ,全 站 型 电子 速 测 仪 是 由 电子 测 角 、 电 子 测 距 、 电 子 计算 和 数据 存储 系统 等 组 
成 的 , 它 本 身 就 是 一 个 带 有 特殊 功能 的 计算 机 控制 系统 。 从 总 体 上 看 ,全 站 仪 由 下 列 两 大 部 
分 组 成 : 

(1) 为 采集 数据 而 设置 的 专用 设备 :主要 有 电子 测 角 系统 、 电 子 测 距 系统 、 数 据 存储 系 
统 ,还 有 自动 补偿 设备 等 。 

(2) 过 程控 制 机 :主要 用 于 有 序 地 实现 上 述 每 一 专用 设备 的 功能 。 过 程控 制 机 包括 与 测 
量 数 据 相 连接 的 外 围 设备 及 进行 计算 、 产 生 指令 的 微 处 理 机 。 只 有 上 面 两 大 部 分 有 机 结合 , 才 
能 真正 地 体现 “全 站 ”功能 , 即 既 要 自动 完成 数据 采集 ,又 要 自动 处 理 数据 和 控制 整个 测量 过 
程 。 

20 世纪 20 年 代 末 、90 年 代 初 ,人 们 根据 电子 测 角 系 统 和 电子 测 距 系 统 的 发 展 不 平衡 ， 
将 全 站 仪 分 成 两 大 类 , 即 积 木 式 和 整体 式 。 

积木 式 ( Modular) ,也 称 组 合式 , 它 是 指 电子 经 纬 仪 和 测 距 仪 既 可 以 分 离 也 可 以 组 合 。 
用 户 可 以 根据 实际 工作 的 要 求 , 选 择 测 角 、 测 距 设备 进行 组 合 。 

整体 式 ( Integrated) ,也 称 集成 式 , 它 是 指 将 电子 经 纬 仪 和 测 距 仪 做 成 一 个 整体 ,无 法 分 
离 。 

20 世纪 90 年 代 以 来 ,基本 上 都 发 展 为 整体 式 全 站 仪 。 随 着 计算 机 技术 的 不 断 发 展 与 
应 用 以 及 用 户 的 特殊 要 求 与 其 他 工业 技术 的 应 用 ,全 站 仪 出 现 了 一 个 新 的 发 展 时 期 ,出 现 了 
带 内 存 、 防 水 型 防爆 型 .电脑 型 等 全 站 仪 ,使 得 全 站 仪 这 一 最 常规 的 测量 仪器 越 来 越 能 满足 
各 项 测绘 工作 的 需要 ,发 挥 更 大 的 作用 。 

世界 上 第 一 台电 子 速 测 仪 Eltal4 于 1968 年 由 原 联邦 德国 奥 普 托 厂 研制 成 功 。 近 几 十 
年 来 ,由 于 引用 了 微 电 子 技术 ,新 一 代 的 全 站 型 电子 速 测 仪 不 论 在 外 形 \ 结 构 、 体 积 和 重量 方 
面 ,还 是 在 功能 效率 方面 ,都 取得 了 惊人 的 进步 。 目 前 ,全 站 仪 产品 已 有 几 十 种 型 号 , 且 其 精 
度 、 测 程 、 重 量 和 体积 等 各 项 指标 都 稳步 提高 ,可 以 满足 各 类 测量 工程 的 需要 。 国 内 常用 的 
一 些 知名 厂家 的 部 分 全 站 型 电子 速 测 仪 的 主要 技术 指标 见 表 11-1。 
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表 11-1 全 站 型 电子 速 测 仪 的 主要 技术 指标 
测 角 精度 | 测 距 精度 | 测 程 补偿 | 补偿 人 内 置 
指标 项 (标准 差 )| /mm+D k 单 校 镜 ) 让 加 交 | 范围 | 精度 | 。 到 交 计 水。 | 应 用 
/A(") x10™ /A(') |/(") 程序 
内 置 内 存 或 
徕卡 PCMCIA 存储 卡 
PCMCIA 存储 卡 
or | 1 | | 1 | PCwciA 存 依 卡 | 证 
(| GTS301S | 2+2 双 轴 | +3 | 1 RS-232 接口 有 
3+2 双 轴 | t3 | 1 RS-232 接口 有 
SDC4 存储 卡 
SET2C/2B 3+2 双 轴 士 1 或 RS.232 接口 有 
索 佳 
内 置 内 存 或 
(Sokkia)| 。 SET5F 3+2 。 双 轴 . RS-232 接口 有 
ems | a | or sr mm | mmr 
RS-232 接口 
(Nikon) RS-232 接口 
| 7 | 39 | 36 | 到 祝 | :3 | 不 评 | RS232 按 0 | 有 
(Penay)| acsatg | s | sr [20 | 无 |:3| | rs232 嫉 m | 有 





全 站 型 电子 速 测 仪 的 优势 在 于 它 采集 的 全 部 数据 能 自动 传输 给 记录 卡 、 电 子 手 秒 、 掌 上 
电脑 到 室内 成 图 ;或 传输 给 电子 平板 在 现场 自动 成 图 ,再 经 过 少量 的 室内 编辑 , 即 可 由 电子 
平板 (或 台式 计算 机 ) 控 制 绘图 仪 出 图 。 

(三 ) 全 站 型 电子 速 测 仪 数 据 通信 

全 站 型 电子 速 测 仪 通 信 是 指 全 站 型 电子 速 测 仪 和 计算 机 之 间 的 数据 交换 。 目 前 全 站 型 
电子 速 测 仪 主要 用 两 种 方式 与 计算 机 通信 :一 种 是 利用 全 站 型 电子 速 测 仪 原配 置 的 PCM- 
CIA 卡 ; 另 一 种 是 利用 全 站 型 电子 速 测 仪 的 输出 接口 ,通过 电缆 传输 数据 。 

1. PCMCIA 记录 卡 

PCMCIA( Personal Computer Memory Card International Association ,个 人 计算 机 存储 卡 国 
际 协会 ) 记 录 卡 ,简称 PC 卡 ,是 PCMCIA 确定 的 标准 计算 机 设备 的 一 种 配件 ,目的 在 于 提高 
不 同 计算 机 以 及 其 他 电子 产品 之 间 的 互 换 性 ,当前 已 成 为 便携 式 计 算 机 的 扩充 标准 。 

在 设 有 PC 卡 接口 全 站 型 电子 速 测 仪 上 ,只 要 插入 PC 卡 , 全 站 型 电子 速 测 仪 测量 的 数 
据 将 按 规定 格式 记录 到 PC 卡 上 。 取 出 该 卡 后 ,可 直接 插入 带 PC 记录 卡 接口 的 计算 机 ,与 
之 直接 通信 。 

2. 电缆 传输 

通信 的 另 一 种 方式 是 全 站 型 电子 速 测 仪 将 测 得 或 处 理 的 数据 ,通过 电缆 直接 传输 到 电 


174 


子 手 德 或 电子 平板 系统 。 由 于 全 站 型 电子 速 测 仪 每 次 传输 的 数据 量 不 大 ,所 以 几乎 所 有 的 
全 站 型 电子 速 测 仪 都 采用 串 行 通信 方式 。 串 行 通信 方式 是 数据 依次 一 位 一 位 地 传递 ,每 一 
位 数据 占用 一 个 固定 的 时 间 长 度 ,只 需 一 条 线 传输 。 

最 常用 的 串 行 通信 接口 是 由 电子 工业 协会 EIA( Electronic Industries Association ) 规定 的 
RS-232C 标准 接口 。 它 是 一 个 25 针 ( 或 9 针 ) 的 插头 ,每 一 针 的 传输 功能 都 有 标准 的 规定 ， 
传输 测量 数据 最 常用 的 只 有 3 条 传输 线 , 即 发 送 数 据 线 、 接 收 数据 线 和 地 线 , 其 余 的 线 供 控 
制 传输 用 。 

3. 几 种 常用 全 站 型 电子 速 测 仪 数据 通信 

徕卡 (Leica) 全 站 型 电子 速 测 仪 设 有 数据 接口 , 配 专 用 5 针 择 头 。 宾 得 (Pentax)、 索 佳 
(Sokkia) \ 拓 普 康 (Topcon) 的 全 站 型 电子 速 测 仪 都 配 有 6 针 接 口 ,如 图 11-3 所 示 。 


1 信号 地 (GND) 2 空 (N.U.) 3 发 送 (TXD) 
4 接收 (RXD) 5 请 求 发 送 (VDC) 6 电源 (VDC) 


11-3 6 针 接 口 


(四 ) 掌 上 电脑 

PDA( 个 人 数字 助理 ) 是 在 笔记 本 电脑 和 手机 之 外 的 移动 数字 设备 。 这 类 产品 的 共同 
特点 是 几乎 全 部 使 用 笔 式 输入 ,通过 触摸 屏 来 操作 。PDA 可 以 分 为 电子 词典 .电子 记事 本 、 
掌上 电脑 .手持 电脑 和 智能 手机 等 多 种 。 掌 上 电脑 是 PDA 的 主流 , 它 具 有 完善 的 操作 系统 ， 
但 受 空间 的 限制 ,一 般 没有 硬盘 ,而 是 通过 Flash 来 存储 系统 文件 和 数据 。 目 前 市 场 上 的 党 
上 电脑 主流 操作 系统 主要 有 Palm 0S 5、Pocket PC、EPOC 系统 。 

掌上 电脑 一 般 使 用 3. 8in 的 LCD 屏 , 其 色彩 有 灰 度 屏 、256 色 、4096 色 和 64K 色彩 屏 。 
屏幕 分 辩 率 从 160x160 ~ 320x320 ,或 240x320。LCD 屏 的 照明 有 两 种 方式 :背光 式 和 反射 
式 。 前 者 在 正常 光线 及 暗 光 线 下 ,显示 效果 都 很 好 ,在 日 光 下 效果 较 差 , 且 耗 电量 大 ;后 者 不 
需要 外 加 照明 电源 ,只 需 使 用 周围 环境 的 光线 ,在 户外 或 光线 充足 的 室内 ,显示 效果 很 好 。 

掌上 电脑 多 采用 红外 通信 端口 .RS-232 串 行 通信 端口 或 底座 上 的 USB 端口 ,可 非常 方 
便 地 与 台式 机 和 笔记 本 电脑 交换 数据 ,还 可 以 通过 这 些 端 口 连接 一 些 标准 的 外 设 与 存储 设 
备 。 

在 学 上 电脑 上 安装 测 图 软件 ,利用 电缆 与 全 站 仪 连接 进行 外 业 数据 的 采集 ,在 采集 的 同 
时 就 可 进行 空间 与 属性 数据 的 编辑 操作 ,内 业 时 再 将 数据 传人 台式 机 中 。 掌 上 电脑 体积 小 、 
重量 轻 ,便于 携带 ;低能 耗 , 工 作 时 间 长 ,保持 了 作业 的 连续 性 ,可 在 最 佳 的 测量 条 件 下 进行 
最 多 的 测量 作业 ,减少 测量 环境 对 测量 数据 精度 的 影响 ;掌上 电脑 使 用 图 形 用户 操 作 界 面 的 
操作 系统 ,具有 良好 的 图 形 显示 和 交互 操作 的 特性 ,可 实现 即 测 即 显 。 

《五 ) 扫描 仪 

目前 应 用 的 扫描 仪 多 数 为 电荷 看 合 器 件 (CCD ) 阵列 构成 的 光电 扫描 仪 。 基 本 工作 原 
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理 是 用 激光 源 经 过 光学 系统 照射 原稿 ,使 反射 光 反 射 到 CCD 感光 阵列 ,CCD 阵列 产生 的 电 
子 信号 经 过 处 理 得 到 原稿 的 数字 化 信息 ,传送 给 主机 。 对 黑白 图 像 ,扫描 仪 可 产生 包含 不 同 
灰 度 等 级 信息 的 是 数字 信和 号。 对 于 彩色 图 像 ,一般 用 红 、 绿 。 蓝 三 种 颜色 分 别 进行 处 理 ， 得 到 
三 种 颜色 比例 信息 的 结果 。 

扫描 数字 化 仪 , 按 结构 分 为 滚动 式 和 平台 式 两 种 类 型 , 按 扫描 方式 可 分 为 以 栅 格 形式 扫 
描 的 栅 格 扫描 仪 和 直接 沿线 扫描 的 矢量 扫描 仪 。 滚 动 式 扫描 数字 化 仪 主要 由 滚 简 、 扫 描 头 
和 XX 方向 导轨 组 成 。 图 纸 固 定 在 滚 简 上 , 深 简 旋转 一 周 ,扫描 头 沿 X 导轨 移动 一 个 行 宽 , 直 
至 整 幅 图 扫描 结束 , 即 得 到 原 图 的 像 元 矩阵 数据 。 平 台式 扫描 数字 化 仪 由 平台 、 扫 描 头 和 
X、Y 导轨 组 成 。 图 纸 固 定 在 平台 上 ,扫描 头 在 X 导轨 上 移动 ,X 导轨 可 沿 Y 导轨 方向 移动 ， 
这 样 扫描 头 作 逐 行 扫描 ,同样 可 获得 原 图 的 像 元 矩阵 数据 。 

(六 ) 绘 图 仪 

绘图 仪 是 计算 机 制图 系统 常用 的 图 形 输出 设备 ， 它 可 以 将 计算 机 中 以 数字 形式 表示 的 
图 形 绘 在 图 纸 上 。 现 在 市 场 上 的 绘图 仪 主要 分 笔 式 和 无 笔 式 两 类 。 笔 式 有 滚 简 式 和 平板 式 
两 种 ;无 笔 式 绘图 仪 主要 有 著 墨 式 、 热 敏 式 \ 激 光 式 静电 式 等 。 喷 墨 绘图 仪 由 于 其 价格 较 
低 、 速 度 快 、 分 辩 率 高 ,成 为 数字 地 籍 测量 系统 中 最 理想 的 选择 ,并 得 到 广泛 的 应 用 。 图 11-4 
所 示 为 惠普 Designjet 5000 喷 墨 式 绘图 仪 。 





11-4 惠普 Designjet 5000 喷 墨 式 绘 图 仪 


目前 , 政 墨 打印 机 按 打 印 头 工作 方式 可 以 分 为 压 电 路 墨 和 热 喷 墨 两 大 类 型 。 用 压 电 旱 
墨 技术 制作 的 暑 墨 打印 头 成 本 比较 高 ,为 了 降低 用 户 的 使 用 成 本 ,一 般 都 将 打印 喷头 和 墨盒 
做 成 分 离 的 结构 ,更换 墨 水 时 不 必 更 换 打 印 头 。 压 电 喷 墨 打印 对 墨 滴 的 控制 力 强 ,容易 实现 
高 精度 打印 ;其 缺点 是 喷头 堵塞 时 更 换 成 本 非常 昂贵 。 用 热 喷 墨 技术 制作 的 暑 头 工艺 比较 
成 熟 ,成 本 也 很 低廉 ,但 由 于 喷头 中 的 电极 始终 受 电解 和 腐蚀 的 影响 ,使 用 寿命 会 有 不 小 影响 ， 
所 以 采用 这 种 技术 的 打印 喷头 通常 都 与 墨盒 做 在 一 起 ,更换 墨盒 时 即 要 同时 更 新 打印 头 。 


三 ,数字 地 籍 测 量 软件 的 功能 


数字 地 籍 测量 软件 是 数字 地 籍 测量 系统 的 关键 。 一 个 完整 的 数字 地 籍 测量 软件 应 具有 
数据 采集 、 数 据 输 入 数据 编辑 处 理 、 数 据 管理 . 整 侯 和 数据 输出 功能 ,如 图 11-5 所 示 。 软 伴 
必须 通用 性 强 ,稳定 性 好 ,数据 的 表示 和 编辑 直观 简洁 ,使 用 时 应 该 尽 可 能 为 用 户 提供 方 
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便 ,采用 菜单 驱动 方式 和 鼠标 工作 方式 ,并 且 对 中 文 的 支持 也 是 必 不 可 少 的 。 处 理 后 的 结果 
可 以 列表 方式 、 文 件 方式 或 以 图 件 方式 输出 ,绘制 出 的 图 应 符合 国家 标准 图 式 。 


数字 地 籍 测量 软件 





11-5 数字 地 籍 测 绘 软件 功能 框图 


(一 ) 数 据 采集 功能 

它 可 以 用 全 站 型 电子 速 测 仪 红外 测 距 仪 或 电子 经 纬 仪 与 掌上 电脑 组 合 , 按 一 定格 式 的 
特征 编码 采集 数据 ;也 可 以 利用 已 有 的 航 摄像 片 对 地 物 点 进行 量 测 计算 ,然后 把 坐标 和 特征 
编码 一 起 存放 ;或 者 在 原 有 地 籍 图 上 进行 数字 化 采集 。 

(二 ) 数 据 输 入 功能 

数据 输入 即将 采集 到 的 数据 转换 成 成 图 软件 所 能 接受 的 图 形 数 据 文件 , 即 按 点 、 线 、 面 
的 XY 坐标 分 层次 输入 计算 机 ,并 自动 生成 各 种 特征 文件 。 同 时 ,还 可 以 输入 属性 数据 , 即 
按 用 途 要 求 输 入 所 需 的 物体 特征 ,如 建筑 物 的 类 别 、 注 记 、 说 明 等 有 关 属 性 。 

(三 ) 编 辑 处 理 功能 

程序 能 够 对 输入 的 由 外 业 采 集 和 数字 化 方法 得 到 的 数据 进行 存储 、 检 索 、 提 取 、 复 制 、 合 
并 删除 和 生成 符合 规范 要 求 的 地 图 符号 ,从 而 保证 了 数据 的 正确 性 和 完善 性 。 具 体 包括 对 
地 物 、 地 貌 特征 的 再 分 类 ,各 种 特征 的 归 一 化 、 分 解 和 合并 ,曲线 光滑 ,畸变 消除 ,投影 改变 ， 
直角 改正 ,以 及 根据 同一 级 数据 生成 不 同 需要 的 专题 图 等 。 

(四 ) 数 据 管理 功能 

数据 的 管理 靠 数据 库 技术 来 实现 。 数 据 库 的 内 容 包 括 :特征 码 ,制图 要 素 的 坐标 串 , 制 
图 要 素 的 属性 ,以 及 要 素 间 的 相互 关系 等 。 其 功能 主要 有 :数据 的 添加 、 修 改 与 删除 ,汉字 的 
输入 与 输出 ,进行 分 类 统计 等 数据 处 理 , 显 示 和 打印 统计 报表 ,绘制 地 籍 图 ,分 层 检索 。 

(五 ) 整 饰 功能 

具有 图 幅 间 的 拼接 ,绘制 图 廓 、 方 格 网 .图 名 、 图 廓 坐标 、 比 例 尺 、 测 量 单位 和 日 期 等 功 
能 ,并 可 根据 需要 选取 整 饰 项 目 。 其 特点 是 用 户 界面 良好 ,操作 简便 ,只 要 使 用 常规 的 几 种 
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命令 就 能 达到 上 述 要 求 ,方便 灵活 ,易于 掌握 。 

〈 六 ) 数 据 的 输出 功能 

数据 输出 包括 数据 打印 数据 分 析 和 图 形 输 出 等 方面 的 功能 。 

图 形 输出 是 将 存储 于 计算 机 系统 中 的 用 数字 表示 的 图 转换 成 可 视图 形 。 通 过 图 形 显示 
器 和 数控 绘图 机 来 实现 ,并 具有 图 形 按 比例 放大 和 缩小 的 功能 。 


四 、 国 内 几 种 测 图 软件 简介 


目前 ,在 国内 市 场 上 有 许多 数字 测 图 软件 都 具有 数字 地 籍 测 量 的 功能 ,其 中 较为 成 熟 且 
应 用 较 广泛 的 主要 有 SZCT 数字 测 图 系统 、CASS 地 形 地 籍 成 图 软件 .RDMS 数字 测 图 系统 、 
MAPSUR 数字 测 图 系统 等 。 这 几 种 软件 均 可 用 于 地 籍 图 的 测绘 ,并 能 按 要 求生 成 相应 的 图 
件 和 报表 等 。 下 面 简介 其 中 两 种 软件 。 

(一 )SZCT 数字 测 图 系统 

SZCT 数字 测 图 系统 是 武汉 大 学 测绘 学 院 和 广西 第 一 测绘 院 联合 研制 开发 的 数字 测 图 
软件 。 该 系统 以 AutoCAD 为 系统 平台 ,具有 强大 的 外 业 数 据 采 集 和 内 业 数 据 处 理 、 绘 图 功 
能 ,在 全 国 许多 城市 和 地 区 的 测绘 部 门 和 土地 管理 部 门 都 得 到 应 用 。 系 统 充 分 利用 了 Auto- 
CAD 最 新 技术 成 果 , 吸 收 了 数字 化 成 图 、GIS、GPS 的 最 新 技术 思想 ,其 测绘 成 果 可 以 作为 用 
户 深 层次 应 用 开发 的 前 端 数据 。SZCT 数字 测 图 系统 分 为 野外 采集 模块 、 绘 制 编 辑 模块 、 高 
程 模 型 模块 、 地 籍 处 理 模 块 工程 计算 模块 和 图 幅 管 理 模块 六 大 模块 。 

(二 )CASS 数字 地 籍 测量 系统 

南方 公司 的 CASS 数字 地 籍 测量 系统 是 我 国 开发 较 早 的 数字 地 籍 测量 软件 之 一 ,在 全 
国 许多 城市 和 地 区 具有 广泛 的 影响 。 该 系统 采用 AutoCAD 为 系统 平台 ,并 不 断 升 级 。CASS 
数字 地 籍 测 量 系统 集 地 形 地 籍 测绘 与 管理 于 一 体 , 它 是 依据 国家 最 新 颁布 的 有 关 地 形 及 地 
籍 调查 测量 的 标准 而 开发 的 ,提供 的 成 果 标 准 十 分 规范 ,真正 做 到 了 图 形 管 理 与 地 籍 属性 数 
据 管 理 的 有 机 统一 ,实现 了 图 数 交 互 查询 ( 即 由 宗 地 的 属性 可 查询 宗 地 的 图 形 , 由 宗 地 图 形 
可 查询 该 宗 地 的 所 有 属性 数据 ) ,为 地 籍 管理 提供 了 非常 直观 的 图 形 化 界面 。 


第 三 节 野外 数字 地 籍 测量 


一 、 野 外 数据 采集 的 原理 


(一 ) 点 的 描述 

从 普通 测量 学 可 知 , 测 图 的 基本 工作 是 测定 点 位 。 传 统 的 测 图 方法 是 由 绘图 员 根 据 观 
测 数据 (坐标 或 角度 和 距离 ) ,手工 将 点 展 绘 到 图 纸 上 , 并 把 相关 的 测 点 连接 在 一 起 , 按 点 
(地 物 ) 的 类 别 加 绘图 示 符 号 。 通 过 这 样 逐 点 的 测绘 ,生产 出 一 幅 幅 地 图 。 数 字 地 籍 测量 是 
由 计算 机 自动 地 完成 这 些 工作 。 因 此 对 于 点 ,必须 同时 给 出 点 位 信息 及 绘图 信息 。 

(1) 点 位 信息 , 即 点 的 三 维 坐 标 (X,Y,H(2)); 

(2) 绘 图 信息 ,包括 测 点 的 属性 和 连接 信息 。 测 点 的 属性 是 指点 的 特征 信息 (是 地 瑶 
点 ,还 是 地 物 点 ,等 等 ) ,通常 用 编码 表示 ,并 与 图 式 符号 建立 对 应 关系 。 测 点 的 连接 信息 ， 
即 连接 点 和 连接 线 型 。 
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若 在 外 业 测 量 时 ,将 上 述 信息 都 记录 下 来 ,经 过 计算 机 软件 的 处 理 ( 自 动 识 别 、 自 动 检 
索 、 自 动 调用 图 式 符号 等 ) 将 自动 绘 出 所 测 的 地 形 图 或 地 籍 图 。 

(二 ) 地 籍 信息 编码 

计算 机 是 通过 测 点 的 属性 信息 来 识别 测 点 是 哪 一 类 特征 点 ,用 什么 符号 来 表示 的 ,为 
此 ,在 数字 地 籍 测 量 系 统 中 必须 设计 一 套 完 整 的 地 籍 信 息 编码 来 替代 地 籍 要 素 和 地 物 要 素 
相应 的 图 式 符号 ,以 表明 测 点 的 属性 信息 。 

1. 地 籍 信息 编码 的 原则 

(1) 科 学 性 和 系统 性 

地 籍 以 适合 现代 计算 机 和 数据 库 技术 应 用 与 管理 为 目标 ,地 籍 信息 的 编码 首先 要 符合 
国家 标准 , 按 国家 基础 地 理 信息 的 属性 或 特征 进行 严密 的 科学 分 类 ,形成 系统 的 分 类 体系 。 

(2) 适 用 性 和 开放 性 

编码 要 充分 考虑 地 籍 图 的 需要 , 既 要 能 制作 标准 的 地 籍 图 ,也 要 能 够 满足 LIS 和 GIS 分 
析 的 需要 。 分 类 名 称 尽 量 沿用 习惯 名 称 ,编码 尽 可 能 简短 和 便于 记忆 ,易于 观测 员 掌 握 。 不 
同 地 区 \ 不 同 的 LIS 和 GIS 系统 对 数据 的 要 求 有 差别 ,这 就 要 求 系统 具有 较 大 的 灵活 性 和 开 
放 性 ,用 户 可 根据 需要 定制 实体 代码 、 实 体 属性 、 实 体 分 层 等 。 

(3) 完 整 性 和 可 扩展 性 

分 类 既 反 映 要 素 的 类 型 特征 ,又 反映 要 素 的 属性 、 要 素 相互 关系 及 要 素 的 作用 ,具有 完 
整 性 。 代 码 结构 留 有 适当 的 扩充 余地 。 

2. 地 籍 信息 编码 的 内 容 

地 籍 信息 是 一 种 多 层次 、 多 门类 的 信息 ,对 地 籍 信息 如 何 分 类 、 编 码 , 目 前 尚 无 充分 的 论 
证 和 统一 的 规定 ,根据 有 效 组 织 数据 和 充分 利用 数据 的 原则 ,对 地 籍 信息 的 编码 至 少 考虑 以 
下 四 个 信息 系列 : 

(1) 行 政 系列 。 包 括 省 (市 )、 市 (地 )、 县 (市 )、 区 ( 乡 )、 村 等 有 行政 隶属 关系 的 系列 。 
这 个 系列 的 特点 是 呈 树 状 结构 的 。 

(2) 图 件 系 列 。 包 括 地 籍 图 土地 利用 现状 图 行政 区 划 图 、 宗 地 图 ( 即 权 属 界线 图 ) 等 。 
这 些 图 件 均 是 地 籍 信息 的 重要 内 容 。 

(3) 符 号 系列 。 包 括 各 种 独立 符号 、 线 状 符号 、 面 状 符号 以 及 各 种 注 记 。 

(4) 地 类 系列 。 包 括 土地 利用 现状 分 类 和 城镇 土地 利用 现状 分 类 。 

3. 地 籍 信息 编码 的 方法 

目前 ,数字 地 籍 测量 成 图 软件 编码 时 可 以 采用 的 国家 标准 主要 有 :《1 : 500,1 : 1 000， 
1 : 2 000 地 形 图 要 素 分 类 与 代码 》(GB 14804 一 93) 《1 : 500,1 : 1 000,1 : 2 000 地 形 图 图 
式 》(GB/T 7929 一 1995) 《国土 基础 信息 数据 分 类 与 代码 》(GB 13923 一 92) 。《1 : 500,1 : 
1 000,1 : 2 000 地 形 图 要 素 分 类 与 代码 》( GB 14804 一 93 ) 分 类 编码 体系 与 《国土 基础 信息 
数据 分 类 与 代码 》(GB 13923 一 92) 是 一 致 的 ,与 《1 : 500,1 : 1 000,1 : 2 000 地 形 图 图 式 》 
(GB/T 7929 一 1995) 兼 容 。 

如 《国土 基础 信息 数据 分 类 与 代码 》(GB13923 一 92 ) 中 对 国土 信息 数据 分 成 九 大 类 ( 见 
表 11-2) ,代码 由 六 位 数字 码 组 成 ,其 结构 为 :大 类 码 + 小 类 码 + 一 级 代码 + 二 级 代码 + 识别 码 。 
大 类 码 、 小 类 码 一 级 代码 和 二 级 代码 分 别 用 数字 顺序 排列 。 识 别 码 由 用 户 自行 定义 ,以 便 
于 扩充 ,一 般 为 “0”。 如 图 11-6 所 示 。 
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表 11-2 地 形 信息 大 类 码 表 





地 形 与 地 质 












32010 


32011 | 高 层 建筑 物 
32020 “| 零散 建筑 物 





11010 大 地 原点 
11020 三 角 点 


11021 

















Er 
Ea 
le 





图 11-6 编码 举例 


如 今 , 商 业 化 的 数字 地 籍 测量 软件 中 都 采用 “无 记忆 编码 ” ,即将 每 一 个 地 物 编码 及 其 
图 式 符号 和 汉字 说 明 都 编写 在 一 个 图 块 里 ,形成 一 个 图 式 符号 编码 表 ,存储 在 计算 机 内 。 使 
用 时 ,只 要 按 一 下 键 ,编码 表 就 可 以 显示 出 来 ;用 光 笔 或 鼠标 点 中 所 要 的 符号 ,其 编码 将 自动 
送 入 测量 记录 中 ,用 户 无 须 记 忆 编 码 ,随时 可 以 查找 ,还 可 以 对 输入 的 实体 的 编码 进行 修改 。 
随 着 GIS 的 广泛 建立 ,数字 地 籍 测 量 的 编码 如 何 适 应 GIS 的 要 求 ,如何 形成 统一 的 标准 ,还 
有 待 进一步 探讨 。 
(三 ) 连 接 信息 
连接 信息 可 分 解 为 连接 点 和 连接 线 型 ( 直线、 曲线 、 圆 弧 线 等 )。 当 测 点 是 独立 地 物 时 ， 
只 要 用 地 形 编码 来 表明 它 的 属性 , 即 知道 这 个 地 物 是 什么 ,应 该 用 
什么 样 的 符号 来 表示 。 如 果 测 的 是 一 个 线 状 或 面 状 地 物 ,这 时 需 
要 明确 本 测 点 与 哪个 点 相连 ,以 什么 线 型 相连 ,才能 形成 一 个 地 
5 3 物 。 
如 图 11-7 所 示 , 测 2 点 时 ,必须 与 1 点 以 直线 相连 ,3 点 须 与 2 
点 直线 相连 ,5 点 与 4 点 ,4 点 与 3 点 则 以 圆 弧 相连 ( 圆 弧 至 少 需 要 
1 测 3 个 点 才能 绘 出 ) ,5 点 与 1 点 以 直线 相连 。 有 了 点 位 、 编 码 ,再 
图 11-7 点 的 连接 方式 ”加 上 连接 信息 ,就 可 以 正确 地 绘 出 地 物 了 。 
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为 了 便于 计算 机 的 自动 识别 ,对 线 型 可 作 数 字 代 码 的 规定 。 如 :1 为 直线 ;2 为 曲线 ;3 
为 圆 弧 ; 空 为 独立 点 。 


二 野外 数据 采集 的 方法 和 步骤 


(一 ) 点 信息 的 野外 采集 
传统 的 外 业 测量 都 按 一 定 的 格式 提供 了 记录 表格 ,测量 人 员 使 用 起 来 很 方便 ,很 习惯 。 
碎 部 点 记录 格式 的 基本 项 见 表 11-3 和 表 11-4。 


表 11-3 CASS 测 图 精灵 测 站 点 记录 格式 


测 站 点 坐标 | 测 站 点 坐标 | 测 站 点 高 程 | 定向 点 坐标 
(Xn) (了 YN) (Zw) Xe 






测 站 点 








表 11-4 CASS | 
规 标 高 
| 
在 上 述 记 录 格 式 中 : 


点 号 : 即 点 的 测量 顺序 号 。 第 一 个 点 号 输入 以 后 ,每 观测 一 个 点 ,点 号 自动 累加 1 ,也 可 
以 手工 输入 ,一 个 测 区 内 点 号 不 能 重复 ,点 号 是 唯一 的 。 

编码 :顺序 测量 时 ,同类 编码 只 需 输 入 一 次 ,其 后 编码 由 程序 自动 默认 。 只 有 在 编码 改 
变 时 ,再 键 人 新 的 编码 。 

HV.D 各 项 :由 全 站 仪 观测 后 自动 输入 。 

规 标 高 :由 人 工 键 和 ,输入 一 次 以 后 ,其余 测 点 的 凯 标 高 则 由 程序 自动 默认 ,只 有 认 标 高 
改变 了 , 才 需 再 键 人 新 论 标 值 。 

连接 点 : 凡 与 上 一 测 点 相连 时 ,程序 自动 默认 上 一 点 点 号 ; 当 需 与 其 他 点 相连 时 , 则 需 输 
人 该 连接 点 的 点 号 ;在 便携 式 计 算 机 的 显示 屏 上 ,用 鼠标 或 光 笔 捕捉 连接 点 , 则 其 点 号 将 自 
动 填 人 记录 框 。 记 录 连 接点 的 点 号 有 时 是 比较 困难 的 。 用 测 记 法 (野外 测 记 , 室 内 成 图 模 
式 ) 时 ,必须 查看 现场 绘制 的 草图 上 已 标注 的 点 号 来 帮助 连接 。 线 型 由 系统 默认 。 

(二 ) 野 外 数据 采集 的 步骤 

传统 的 测 图 作业 步骤 是 先 控 制 点 测量 后 碎 部 点 测量 、 先 整体 后 局 部 。 数 字 地 籍 测量 可 
以 采用 同样 的 测量 步骤 ,有 的 数字 成 图 软件 也 可 以 图 根 控制 点 测量 和 碎 部 点 测量 同步 进行 ， 
称 为 “一 步 测量 法 ”或 “一 步 法 测量 ”。 

1. 图 根 控制 点 测量 

在 图 根 导线 选 点 埋 桩 后 , 先 在 一 测 站 上 , 测 记 导 线 的 数据 (角度 、 边 长 等 ) , 紧 接着 在 该 
测 站 上 进行 碎 部 点 测量 。 现 以 附 合 导线 为 例 加 以 说 明 。 如 图 11-8 所 示 ,4、B、C、D 为 已 知 
点 ;4a,6,…,n 为 图 根 导 线 点 ;1 ,2… 为 碎 部 点 。 

全 站 仪 安 置 于 B 测 站 (坐标 已 知 ) ,后 视 4 点 ,前 视 a 点 , 测 得 水 平角 及 前 视 的 天 顶 距 和 
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图 11-8 一 步 测量 法 


斜 距 。 由 B 点 坐标 , 即 可 算得 a 点 的 坐标 (x。,y。,H。)。 施 测 B 测 站 周围 的 碎 部 点 1,2，…， 
并 依据 B 点 的 坐标 ,算得 各 碎 部 点 的 坐标 。 同 理 , 依 次 测 得 各 导线 点 坐标 和 碎 部 点 坐标 , 即 
在 一 测 站 上 , 先 测 出 下 一 导线 点 坐标 ,然后 再 测 本 站 的 碎 部 点 坐标 。 现 场 还 可 进行 修改 。 

待 导线 测 到 C 点 , 则 根据 8 点 至 C 点 的 导线 测量 数据 ,计算 附 合 导线 闭合 差 。 若 在 限 
差 范围 内 , 则 平 差 计 算出 各 导线 点 的 坐标 值 。 如 有 必要 ( 即 平 差 前 后 的 导线 点 坐标 值 相 差 
较 大 时 ) ,可 根据 平 差 后 的 坐标 值 重新 计算 各 站 碎 部 点 坐标 ,然后 再 作 绘图 处 理 。 若 闭合 差 
超 限 , 则 找 出 错误 , 重 测 导线 ,再 对 碎 部 点 进行 坐标 重 算 。 之 后 绘制 地 形 图 ,打印 成 果 表 。 

2. 碎 部 点 测绘 步骤 

测 碎 部 点 时 ,图 根 控制 点 及 其 坐标 都 是 已 知 的 , 且 存 人 坐标 数据 库 中 ,这 是 实时 成 图 的 
必要 条 件 。 

(1) 测 站 设置 与 检 核 

碎 部 点 测量 时 ,首先 要 进行 测 站 的 设置 , 即 首先 要 输入 测 站 点 号 、 后 视点 号 \ 仪 器 高 。 接 
着 选择 定向 点 , 照 准 好 后 ,输入 定向 点 点 号 和 水 平 度 盘 读 数 。 然 后 选择 一 已 知 点 进行 检 核 ， 
输入 检 核 点 点 号 , 照 准 后 进行 测量 。 测 完 之 后 将 显示 x、y、H 的 差 值 ,如 果 不 能 通过 检 核 , 则 
不 能 继续 测量 。 检 核定 向 是 一 项 十 分 重要 的 工作 ,不 可 忽视 。 

(2) 碎 部 点 测量 

野外 数字 地 籍 测量 的 碎 部 点 测量 的 方法 主要 有 极 坐 标 法 和 丈量 法 。 通 常 采用 极 坐 标 法 
进行 碎 部 测量 ,并 记录 全 部 测 点 信息 。 如 果 对 碎 部 点 点 号 没有 特定 要 求 , 可 以 选择 点 号 自动 
累计 方式 ,这 样 可 以 避免 同一 数据 中 出 现 重复 点 号 ; 当 不 能 采用 自动 累计 方式 时 ,可 以 采用 
点 号 手工 输入 方式 。 

(3) 丈 量 法 

丈量 法 是 碎 部 点 测量 的 另 一 种 作业 方法 ,是 由 测 图 软件 所 提供 的 。 它 能 够 根据 外 业 所 
测 的 基本 点 及 丈量 的 边 长 或 观测 方向 ,用 解析 法 求 出 其 他 碎 部 点 的 坐标 ,并 记 入 碎 部 点 数据 
区 。 碎 部 点 测量 时 许多 隐蔽 的 点 是 无 法 利用 极 坐标 法 测量 出 来 的 ,特别 是 在 居民 区 ,实际 作 
业 中 很 多 点 往往 需要 用 尺 丈 量 计算 出 来 ,因此 丈量 法 在 实际 作业 中 非常 重要 。 丈 量 法 的 方 
法 主要 有 : 边 长 交会 直角 折线 、 线 上 一 点 ` 矩 形 两 点 ,矩形 第 四 点 \ 两 点 距离 直角 偏 距 、 折 线 
平行 线 、 垂 线 足 点 、 两 直线 交点 等 。 

3. 野外 数字 地 籍 测量 数据 采集 的 特点 

综 上 所 述 ,采用 全 野外 数字 地 籍 测量 时 , 碎 部 点 测量 有 以 下 特点 : 

(1) 数 字 地 籍 测量 是 记录 碎 部 点 的 坐标 、 编 码 、 点 号 和 连接 信息 。 

(2) 除 采用 极 坐 标 法 外 ,还 可 以 采用 测 图 软件 提供 的 丈量 法 进行 碎 部 点 测量 。 

(3) 碎 部 点 测量 可 以 在 图 根 控制 点 测量 后 进行 ,也 可 以 与 图 根 控制 点 测量 同时 进行 。 
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(4) 碎 部 点 测量 不 受 图 幅 的 限制 ,分 幅 由 软件 自动 完成 。 

当 采 用 测 记 模式 进行 外 业 测量 时 ,必须 绘制 标注 测 点 点 号 的 人 工 草图 ,到 室内 将 测量 数 
据 直 接 由 记录 器 传输 到 计算 机 ,再 由 人 工 按 草 图 编辑 图 形 文件 。 当 采用 电子 平板 测绘 模式 
时 ,可 以 进行 现场 实时 成 图 和 图 形 编辑 修正 ,保证 数字 地 籍 测 量 外 业 测绘 的 正确 性 ,到 内 业 
仅 作 一 些 整 饰 和 修改 后 , 即 可 绘图 输出 。 


三 .数据 处 理 


数据 处 理 是 数字 地 籍 测量 系统 中 的 一 个 非常 重要 的 环节 。 由 于 数字 地 籍 测量 中 数据 类 
型 涉及 面 广 ,信息 编码 复杂 ,其 数据 采集 方式 和 通信 方式 形式 多 样 ,坐标 系统 往往 不 一 致 ,这 
对 数据 的 应 用 和 管理 是 不 利 的 ,因而 对 数据 进行 加 工 处 理 , 统 一 格式 ,统一 坐标 ,形成 结构 合 
理 、 调 用 方便 的 分 类 数据 文件 ,是 数字 地 籍 测量 软件 中 不 可 缺少 的 功能 组 成 部 分 。 数 据 处 理 
软件 通常 由 数据 预 处 理 模块 和 数据 处 理 模块 组 成 。 

(一 ) 数 据 预 处 理 

数据 预 处 理 的 目的 主要 是 对 所 采集 的 数据 进行 各 种 限 差 检验 ,消除 矛盾 并 统一 坐标 系 
统 。 其 具体 内 容 大 体 上 包括 : 

(1) 对 野外 采集 并 传输 到 计算 机 内 的 原始 数据 进行 合理 的 筛选 和 科学 的 分 类 处 理 , 并 

对 外 业 观 测 值 的 完整 性 以 及 各 项 限 差 进 行 检 验 。 

(2) 对 于 未 经 平 差 计 算 的 外 业 成 果实 施 平 差 计算 , 从 而 求 出 点 位 坐标 。 

(二 ) 数 据 处 理 

经 预 处 理 之 后 的 数据 ,已 进行 了 分 类 并 形成 了 各 自 的 文件 。 但 这 些 数 据 文件 还 不 能 直 
接 用 来 绘图 ,有 待 于 进一步 处 理 。 数 据 处 理 模块 的 主要 功能 有 : 

(1) 对 碎 部 地 物 点 数据 文件 作 进一步 处 理 ,包括 检验 其 地 物 信息 编码 的 合法 性 和 完整 
性 ,组 成 以 地 物 号 为 序 的 新 的 数据 文件 ,并 对 某 些 规则 地 物 进 行 直 角 化 处 理 ,以 方便 图 形 数 
据 文件 的 形成 。 

(2) 对 界 址 点 数据 文件 作 进一步 处 理 。 界 址 点 测量 的 数据 结构 一 般 采 用 拓扑 结构 , 界 
址 点 信息 编码 也 应 按 此 结构 的 要 求 设计 和 输入 。 在 数据 处 理 时 ,软件 首先 对 信息 编码 的 正 
确 性 进行 检验 ,然后 连接 成 界 址 链 。 这 种 数据 结构 ,不仅 体现 了 多 边 形 的 形状 ,而 且 便 于 根 
据 观 测 数据 计算 出 各 宗 地 的 面积 ,通过 输入 界 址 链 的 左 、 左 宗 地 号 ,可 清楚 地 反映 各 宗 地 的 
紫 邻 关系 。 

(3) 根 据 新 组 成 的 数据 文件 ,由 文件 中 的 信息 编码 和 定位 坐标 ,再 按照 绘制 各 个 矢量 符 
号 的 程序 ,计算 出 自动 绘制 这 些 图 形 符号 所 需要 的 全 部 绘图 坐标 ,形成 图 形 数据 文件 。 


四 、 图 形 输出 


图 形 输出 是 测 图 软件 中 不 可 缺少 的 重要 组 成 部 分 。 各 种 测量 数据 和 属性 数据 ,经 过 数 
据 处 理 之 后 形成 图 形 数据 文件 , 供 图 形 输出 模块 使 用 。 图 形 输出 模块 具有 图 形 截 幅 绘图 比 
例 尺 确定 、 图 式 符号 注 记 及 图 廓 整 饰 等 功能 。 

(一 ) 图 形 截 幅 

因为 在 数字 化 地 籍 测量 野外 数据 采集 时 , 常 采用 全 站 仪 等 设备 自动 记录 或 手工 键 人 实 
测 数据 ,并 未 在 现场 成 图 ,因此 对 所 采集 的 数据 范围 需要 按照 标准 图 幅 的 大 小 或 用 户 确 定 的 
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图 幅 尺 寸 进 行 截取 。 对 自动 成 图 来 说 ,这 项 工作 就 称 为 图 形 截 幅 。 也 就 是 将 图 幅 以 外 的 数 
据 内 容 截 除 ,把 图 幅 以 内 的 数据 保留 ,并 考虑 成 图 比例 尺 和 图 名 图 号 等 成 图 要 素 , 按 图 幅 分 
别 形 成 新 的 图 形 数 据 文件 。 

图 形 截 幅 的 基本 思路 是 首先 根据 四 个 图 廓 点 的 高 斯 直角 坐标 ,确定 图 幅 范 围 , 然 后 对 数 
据 的 坐标 项 进行 判断 ,利用 在 图 幅 和 矩形 框 内 的 数据 及 由 其 组 成 的 线段 或 图 形 ,组 成 与 该 图 幅 
相应 的 图 形 数据 文件 ,而 在 图 幅 以 外 的 数据 及 由 其 组 成 的 线段 或 图 形 , 则 仍 保留 在 原 数据 文 
件 中 ,以 供 相 邻 图 幅 提 取 。 图 形 截 幅 的 原理 和 软件 设计 的 方法 很 多 ,常用 的 有 四 位 码 判 断 截 
幅 `、 二 位 码 判断 截 幅 和 一 位 码 判断 截 幅 等 方式 。 

(二 ) 图 形 显示 与 编辑 

要 实现 图 形 屏幕 显示 ,首先 要 将 用 高 斯 直角 坐标 形式 存放 的 图 形 定位 ,并 将 这 些 数据 转 
换 成 计算 机 屏幕 坐标 。 高 斯 直角 坐标 系 X 轴 向 北 为 正 , 了 轴 向 东 为 正 ;对 于 一 幅 图 来 说 ,向 
上 为 臣 轴 正方 向 ,向 右 为 了 轴 正 方向 。 而 计算 机 显示 器 则 以 屏幕 左上 和 角 为 坐标 系 原 点 
(0,0) ,XX 轴 向 右 为 正 ,Y 轴 向 下 为 正 ,X、Y 坐标 值 的 范围 则 以 屏幕 的 显示 方式 决定 。 因 此 ， 
只 需 将 高 斯 坐标 系 的 原点 平移 至 图 幅 左 上 和 角 ,再 按 顺 时 针 方 向 旋转 90° ,并 考虑 两 种 坐标 系 
的 变换 比例 , 即 可 实现 由 高 斯 直角 坐标 向 屏幕 坐标 的 转换 。 

在 屏幕 上 显示 的 图 形 可 根据 野外 草图 或 原 有 地 图 进行 检查 。 若 发 现 问题 ,可 用 程序 对 
其 进行 屏幕 编辑 和 修改 。 经 检查 和 编辑 修改 而 准确 无 误 的 图 形 , 软 件 能 自动 将 其 图 形 定位 
点 的 屏幕 坐标 再 转换 成 高 斯 坐标 ,连同 相应 的 信息 编码 保存 在 图 形 数据 文件 中 ( 原 有 误 的 
图 形 数据 自动 被 新 的 数据 所 取代 ) 或 组 成 新 的 图 形 数据 文件 , 供 自 动 绘图 时 调用 。 

(三 ) 绘 图 仪 自动 绘图 

采用 喷 墨 绘图 仪 进行 图 形 输出 ,适合 于 对 栅 格 数据 或 经 过 格式 转换 后 形成 的 栅 格 数据 
进行 处 理 。 输 出 时 ,每 个 棚 格 像 元 对 应 一 个 “ 墨 点 ” ,最 后 输出 一 幅 比 例 准 确 、 表 现 精美 的 彩 
色 地 图 。 图 形 输出 时 ,也 应 考虑 其 图 形 整 饰 、 图 形 符号 管理 和 绘图 输出 三 个 部 分 的 内 容 。 


第 四 节 ”地 籍 图 原 图 数字 化 


随 着 信息 技术 在 土地 管理 中 的 应 用 ,各 地 相继 建立 了 城镇 地 籍 数据 库 、 土 地 利用 数据 库 
及 地 籍 信息 系统 。 建 库 时 ,往往 要 对 大 量 的 现 有 白 纸 地 籍 图 进行 数字 化 。 目 前 ,对 模拟 地 籍 
数字 化 的 方法 有 扫描 数字 化 、 手 扶 数字 化 两 种 。 其 中 ,扫描 数字 化 效率 高 ,应 用 最 为 普及 。 


一 、 地 籍 图 原 图 扫描 数字 化 


扫描 仪 获取 的 数据 是 大 量 记 录 为 “ 黑 ” 和 “ 白 ” 以 及 一 些 中 间 色 的 像 元 ,必须 经 过 大 量 的 
处 理工 作 才 能 变 成 有 用 的 地 籍 图 数据 ,如 房屋 、 道 路 和 权 属 界线 等 。 像 元 的 大 小 取决 于 扫描 
仪 的 步 进 距离 等 因素 ,有 的 扫描 仪 的 步 进 距离 可 以 按 需 要 调整 。 地 籍 图 扫描 数据 采集 流程 
见 图 11-9。 

(一 ) 图 面 预 处 理 

在 进行 扫描 数字 化 前 首先 进行 图 面 预 处 理 。 图 面 预 处 理 主要 是 检查 相 邻 图 幅 的 接 边 情 
况 , 线 状 要 素 的 连续 性 ,图 斑 界 线 是 否 闭 合 以 及 等 高 线 是 否 连续 、 相 接 以 及 水 系 的 关系 是 否 
正确 等 ; 标 出 同一 条 线 上 具有 不 同属 性 内 容 线段 的 分 界 点 等 ;添补 不 完整 的 线 画 ,如 被 注 记 
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符号 等 压 盖 而 间断 的 线 画 ,境界 线 以 双 线 河 湖泊 为 界 的 部 分 
均 以 线 画 连接 ;对 图 面 上 的 各 种 注 记 标示 清楚 ,包括 图 廓 内 外 
各 种 注 记 。 

(二 ) 分 层 矢 量化 

扫描 仪 获取 的 是 顶 格 数据 。 对 数字 地 籍 图 的 应 用 时 ,如 
点 ` 线 \ 面 的 计算 ,各 种 统计 、 分 析 等 ,要 求 数字 地 籍 图 必须 用 
矢量 数据 表示 ,这样 就 要 将 扫描 的 栅 格 图 像 数据 转换 成 矢量 
图 形 数据 , 即 以 坐标 方式 记录 图 形 要 素 的 几何 形状 。 这 个 转 
换 过 程 称 为 撩 量化。 矢量 化 的 工作 一 般 还 需要 人 机 交互 来 完 
成 ,最 优 途 径 就 是 采用 扫描 屏幕 数字 化 的 方法 。 

一 般 的 线段 可 做 到 自动 跟踪 矢量 化 ,但 由 于 地 图 上 线 画 
分 布 比较 复杂 ,地 物 要 素 的 多 样 、 重 又 、 交 叉 以 及 一 些 文字 符 
号 \ 注 记 等 ,使 得 全 自动 跟踪 矢量 化 变 得 困难 , 故 一 般 采 用 人 
机 交互 与 自动 跟踪 相 结合 的 方法 完成 地 图 的 矢量 化 。 由 于 这 
一 过 程 是 在 屏幕 上 进行 的 ,所 以 也 称 屏 幕 数字 化 。 线 段 跟踪 
算法 的 操作 步骤 如 下 : 

(1) 给 定 线段 的 起 点 ,记录 其 坐标 。 

(2) 以 此 点 为 中 心 , 按 8 个 方向 的 邻近 像素 ,搜索 下 一 个 
未 跟踪 的 点 。 如 果 没 有 点 , 则 退出 ;如 果 有 点 , 则 记 下 它 的 坐 ” 图 11.9 地籍 图 扫描 数据 
标 (搜索 方向 ) 。 采集 流程 图 

(3) 将 找到 的 点 作为 新 的 判别 中 心 ,转向 操作 (2) ,依次 
循环 ,直到 追踪 到 另 一 端点 (结束 点 ) ,线段 上 所 有 点 被 自动 跟踪 出 来 。 

(4) 追 踪 结束 。 

地 籍 图 矢量 化 是 分 层 进行 的 ,作业 人 员 可 以 参照 《城镇 地 籍 数据 库 标准 》《 县 (市 ) 级 土 
地 利用 数据 库 标 准 》 进 行 分 层 。 分 层 矢量 化 完成 后 必须 对 成 果 进 行 检查 ,检查 合格 后 方 能 
进行 下 一 步 工 作 。 目 前 ,矢量 化 的 软件 主要 有 CorelDRAW 、MapInfo CASSCAN 等 。 

(三 ) 坐 标 系 及 投影 转换 

由 原 图 扫描 生成 的 光栅 图 存在 旋转 、 位 移 和 畸变 等 误差 ,没有 纠正 过 的 光栅 图 不 能 真实 
地 反映 出 原 图 上 图 形 的 位 置 和 形状 ,因此 要 对 扫描 图 进行 一 系列 纠正 。 

平面 坐标 系 的 转换 是 根据 四 个 内 图 廓 点 及 格 网 点 的 坐标 采集 和 键盘 输入 的 相应 点 高 斯 
平面 坐标 的 对 应 关系 , 求 出 坐标 系 的 平移 和 旋转 参数 ,最 后 使 两 坐标 系统 一 。 通 过 平面 坐标 
的 转换 可 以 基本 上 消除 图 纸 旋转 、 位 移 和 贿 变 等 误差 。 

当 行 政 区 域 跨 过 2 个 以 上 3° 带 时 则 选择 一 个 主 带 ,将 副 带 的 数据 转换 到 主 带 上 来 。 如 
果 数 据 源 的 投影 方式 与 要 求 不 吻合 , 则 需要 进行 投影 转换 。 

(四 ) 属性 数据 的 输入 

属性 数据 又 称 为 非 几何 数据 ,包括 定性 数据 和 定量 数据 。 定 性 数据 用 于 描述 地 籍 要 素 
的 分 类 或 对 要 素 进行 标识 ,一 般 用 拟定 的 属性 码 表示 。 定 量 数据 则 用 于 说 明 地 籍 图 要 素 的 
性 质 、 特 征 等 。 属 性 数据 主要 通过 地 籍 调查 或 相关 资料 处 理 来 获取 ,用 键盘 进行 输入 。 

可 以 将 属性 数据 与 空间 数据 组 织 在 数据 文件 的 同一 记录 中 。 采 用 这 种 记录 方式 可 以 在 
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一 个 记录 中 同时 反映 出 空间 位 置 及 其 特征 信息 ,但 是 当 数 据 量 很 大 时 ,在 数据 管理 过 程 中 便 
显得 很 不 灵活 ,同时 又 会 造成 很 大 的 数据 元 余 , 从 而 使 数据 处 理 时 间 增 加 ,降低 系统 的 效率 。 
还 可 以 将 属性 数据 以 单独 的 数据 文件 方式 与 空间 数据 文件 并 存 于 文件 系统 中 。 采 用 这 种 方 
式 ,对 于 某 些 具体 应 用 可 能 是 简单 实用 的 ,但 局 限 很 大 ,结构 不 灵活 ,难以 实现 数据 共享 。 

(五 ) 数 据 接 边 

数据 接 边 是 指 把 被 相 邻 图 幅 分 割 开 的 同一 图 形 对 象 不 同 部 分 拼接 成 一 个 逻辑 上 完整 的 
对 象 。 在 图 形 接 边 的 同时 要 注意 保持 与 属性 数据 的 一 致 性 ,数据 接 边 要 满足 限 差 要 求 。 

(六 ) 属 性 数据 连接 

在 输入 空间 数据 时 可 以 直接 在 图 形 实体 上 附加 特征 编码 ,但 是 当 数 据 量 较 大 时 ,这 种 交 
互 输入 的 效率 太 低 ,因此 可 以 用 特定 的 程序 把 属性 与 已 数字 化 的 点 、 线 、 面 空间 实体 连接 起 
来 。 这 样 , 只 要 求 空间 实体 带 有 了 唯一 的 识别 符 即 可 ,识别 符 可 以 用 程序 自动 生成 ,也 可 以 用 
手工 输入 。 

数字 地 籍 图 中 属于 一 个 空间 实体 的 属性 项 目 可 能 有 很 多 ,可 以 将 其 放 和 人 同一 个 记录 中 ， 
而 该 记录 的 顺序 号 或 者 是 某 一 特征 数据 项 可 作为 该 记录 的 识别 符 。 该 识别 符 与 所 对 应 的 空 
间 数 据 的 识别 符 一 起 构成 了 它们 之 间 相 互 检索 的 纽带 。 


二 \ 数 据 编 辑 处 理 


由 于 在 数据 采集 和 录入 过 程 中 不 可 避免 地 会 产生 错误 ,因此 数据 采集 、 录 入 完成 后 ,要 
对 其 进行 必要 的 编辑 处 理 ,以 保证 数据 符合 要 求 。 

数据 编辑 处 理 指 在 数字 获取 和 图 形 输 出 这 两 个 阶段 之 间 所 进行 的 各 种 数据 处 理 ,数据 
检索 、 编 辑 与 更 新 ,以 及 执行 建立 图 形 的 各 种 处 理 功能 (如 数据 的 选取 ,图 形变 换 ,各 种 专门 
符号 的 绘制 、 注 记 等 ) 和 为 图 形 输出 (如 宗 地 图 地 籍 图 ) 而 进行 的 计算 机 处 理 , 这 些 工作 都 
是 通过 调用 系统 和 应 用 程序 来 完成 的 。 编 辑 处理 的 途径 是 采用 图 形 显示 编辑 方法 ,即将 每 
次 处 理 结果 及 时 地 在 屏幕 上 显示 , 供 编辑 人 员 检 查 , 以 便 对 重复 、 遗 漏 或 错误 的 数据 进行 纺 
辑 。 编 辑 功能 应 包括 :数据 的 添加 、 删 除 、 修 改 , 图 形 的 分 割 .连接 显示、 放大 选取、 变换 ,以 
及 线 画 、 符 号 、 注 记 和 图 廊 整 饰 处 理 等 。 

(一 ) 编 辑 处 理 步骤 

数据 编辑 处 理工 作 是 按照 检查 错误 、 编 辑 修改 、 再 检查 、 再 编辑 修改 、 再 检查 …… 循 环 进 
行 的 ,直到 满足 质量 控制 要 求 为 止 。 

(二 ) 编辑 方法 

(1) 图 形 数据 的 编辑 工作 ,一 般 利 用 土地 信息 系统 软件 提供 的 功能 ,或 数据 采集 软件 提 
_ 供 的 编辑 工具 进行 。 图 形 数据 的 编辑 工作 包括 点 、 线 、 面 数据 的 增加 、 删 除 、 移 动 、 连 接 、 相 交 
等 。 对 于 带 属性 的 图 形 数据 ,在 编辑 阶段 ,还 要 对 其 属性 数据 进行 增加 、 删 除 或 修改 等 。 

(2) 利 用 具有 拓扑 关系 的 地 理 信 息 系统 软件 建 库 时 ,还 应 建 好 拓扑 关系 ,并 对 其 进行 检 
查 。 

(3) 由 于 不 同 的 软件 功能 不 同 ,对 数据 的 编辑 处 理 方式 有 一 定 的 差异 。 因 此 可 根据 软 
件 的 功能 ,以 数据 结构 设计 为 标准 进行 不 断 的 编辑 处 理 。 

(4) 属性 数据 的 编辑 处 理 主要 是 检查 表 中 记录 数据 的 正确 性 ,以 便 进行 增加 、 删 除 、 修 
改 等 。 
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(三 ) 编 辑 处 理 内 容 

(1) 扫 描 影 像 图 数据 的 编辑 处 理 包 括 几 何 纠 正 。(2) 空 间 数 据 的 编辑 处 理 包括 精度 检 
查 、 与 影像 图 数据 的 匹配 节点 平 差 . 图 幅 拼 接 、 拐 点 匹配 \ 行 政界 编辑 、 权 属 编辑 、 地 类 界 编 
辑 \ 数 据 的 几何 校正 、 投 影 变 换 、 接 边 处 理 、 要 素 分 层 等 ,每 个 过 程 都 需 不 断 检查 修正 。(3) 
属性 数据 的 编辑 处 理 主要 包括 各 数据 记录 完整 性 和 正确 性 检查 与 修改 等 。(4) 在 数据 编辑 
处 理 阶 段 ,应 该 建立 和 完善 图 形 数据 与 属性 数据 之 间 的 对 应 连接 关系 。 


1. 什 么 是 数字 地 籍 测量 ? 目前 数字 地 籍 测量 的 测量 模式 有 哪些 ? 

2. 简 述 数字 地 籍 测 量 的 特点 与 作业 流程 。 

3. 简 述 数字 地 籍 测量 软件 的 基本 功能 。 

4. 数字 地 籍 测量 对 测 点 的 要 求 与 传统 的 测量 模式 相 比 有 什么 不 同 ? 
5. 数 字 地 籍 测量 中 碎 部 测量 与 模拟 测 图 相 比 有 什么 特点 ? 并 简要 说 明 。 
6. 简 述 地 籍 原 图 数字 化 的 流程 及 需要 注意 的 问题 。 
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第 十 二 章 ”全 球 定位 系统 与 地 籍 测 量 


第 一 节 概 述 


一 \GPS 定位 技术 的 兴起 及 其 特点 


美国 国防 部 于 1973 年 批准 陆海空 三 军 共同 研制 新 一 代 卫 星 导航 系统 ,全 称 为 “授时 与 
测 距 导航 系统 /全 球 定位 系统 ”( Navigation Timing and Ranging/ Global Positioning System) , 简 
称 为 “全 球 定位 系统 (GPS)”。GPS 整个 发 展 计划 分 三 个 阶段 实施 :第 一 阶段 (1973 一 1978 
年 ) 进 行 方案 论证 ,理论 研究 和 总 体 设计 ;第 二 阶段 (1978 一 1988 年 ) 进 行 工程 研制 ,主要 是 发 
射 GPS 试验 性 卫星 ,检验 GPS 系统 的 基本 性 能 ;第 三 阶段 (1989 一 1993 年 ) 进 行 实 用 组 网 。 整 
个 计划 耗 时 20 年 ,投资 300 亿美 元 ,是 继 阿 波 罗 登 月 、 航 天 飞机 之 后 的 第 三 大 空间 工程 。 

GPS 定位 技术 的 发 展 , 对 于 传统 的 测量 技术 是 一 次 巨大 的 冲击 。 它 一 方面 使 经 典 的 测 
量 理 论 和 方法 产生 了 深刻 的 变革 , 另 一 方面 也 进一步 加 强 了 测绘 科学 与 其 他 学 科 之 间 的 相 
互 渗透 ,从 而 促进 测绘 科学 技术 的 现代 化 发 展 。 与 传统 的 测量 技术 相 比 ,GPS 定位 技术 有 以 
下 特点 : 

(1) 观 测 站 之 间 无 需 通 视 。 传 统 测量 要 求 测 站 点 之 间 既 要 保持 良好 的 通 视 条 件 , 又 要 
保障 三 角 网 的 良好 结构 。GPS 测量 不 要 求 观测 站 之 间 相 互 之 间 通 视 , 这 一 优点 既 可 大 大 减 
少 测量 工作 的 经 费 和 时 间 ,同时 也 使 点 位 的 选择 变 得 甚 为 灵活 。 

CPS 测量 虽 不 要 求 观测 站 之 间 相 互通 视 , 但 必须 保持 观测 站 的 上 空 开 阔 ,以 使 接收 GPS 
卫星 的 信号 不 受 于 扰 。 

(2) 定位 精度 高 。 现 已 完成 的 大 量 实验 表明 ,在 小 于 50km 的 基线 上 ,其 相对 定位 精度 
可 达 1x10 ~2x10“ ,而 在 100 ~500km 的 基线 上 可 达 10“ ~10”。 随 着 观测 技术 与 数据 处 
理 方法 的 改善 ,可 望 在 大 于 1 000km 的 距离 上 ,相对 定位 精度 达到 或 优 于 10”。 

(3) 观 测 时 间 短 。 目 前 ,利用 经 典 静态 定位 方法 ,完成 一 条 基线 的 相对 定位 所 需要 的 观 
测 时 间 ,根据 要 求 的 精度 不 同 ,一 般 约 为 1 ~3h。 快 速 相 对 定位 法 ,其 观测 时 间 仅 需 数 分 钟 
至 十 几 分钟 。 

(4) 操 作 简 便 。GPS 测量 的 自动 化 程度 很 高 ,在 观测 中 测量 员 的 主要 任务 只 是 安装 并 
开关 仪器 . 量 取 仪器 高 .监视 仪器 的 工作 状态 和 采集 环境 的 气象 数据 ,而 其 他 观测 工作 ,如 卫 
星 的 捕获 、 跟 踪 观 测 等 均 由 仪器 自动 完成 。 另 外 ,GPS 用 户 接收 机 一 般 重 量 较 轻 ,体积 较 小 ， 
因此 携带 和 搬运 都 很 方便 。 

(5) 全 天 候 作业 。GPS 观测 工作 可 以 在 任何 地 点 、 任 何 时 间 连 续 地 进行 ,一 般 也 不 受 天 
气 状况 的 影响 。 

GPS 已 经 广泛 渗透 到 了 经 济 建设 和 科学 技术 的 许多 领域 , 极 大 地 促进 了 地 籍 测 绘 工作 
的 进步 。 它 不 仅 使 地 籍 测绘 的 工作 方式 发 生 了 根本 性 的 变革 ,也 大 大 提高 了 地 籍 测绘 的 工 
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作 效 率 ,拓宽 了 地 籍 测绘 的 服务 范围 。 

另外 ,前 苏联 自 1978 年 开始 发 射 自己 的 全 球 导航 卫星 系统 (GLONASS ) 试 验 卫 星 ,在 20 
世纪 90 年 代 中 期 建成 GCLONASS 工作 卫星 ,星座 由 21 颗 工 作 卫星 和 3 颗 备用 卫星 组 成 , 均 
分 布 在 三 个 轨道 平面 上 。 欧 洲 空间 局 (ESA) 正在 筹建 民用 导航 卫星 系统 ,包括 在 赤道 平面 
的 6 颗 同 步 卫星 和 12 颗 高 椭圆 轨道 卫星 的 混合 卫星 星座 。 我 国 也 建立 了 双星 定位 系统 ,由 
2 颗 同 步 卫星 确定 平面 位 置 的 导航 系统 。 


二 、GPS 全 球 定位 系统 的 组 成 


(一 ) 空间 星座 部 分 

1. GPS 卫星 星座 的 构成 与 现状 

全 球 定位 系统 的 空间 卫星 星座 部 分 ,由 24 颗 卫 星 组 成 ,其 中 包括 3 颗 备 用 卫星 。 工 作 
卫星 分 布 在 6 个 轨道 面 内 ,每 个 轨道 面 上 有 4 颗 卫 星 。 卫 星 轨 道 面 相对 地 球 赤道 面 的 倾角 
为 55°, 各 轨道 平面 升 交 点 的 赤 经 相差 60° ,在 相 邻 轨道 上 ,卫星 的 升 交 距 角 相差 30*。 轨 道 
平均 高 度 约 为 20 200km ,卫星 运行 周期 为 11h58min。 因 此 ,同一 观测 站 上 每 天 出 现 的 卫星 
分 布 图 形 相 同 ,只 是 每 天 提前 约 4min。 每 颗 卫 星 每 天 约 有 5h 在 地 平 线 以 上 ,同时 位 于 地 平 
线 以 上 的 卫星 数目 随时 间 和 地 点 而 异 ,最 少 为 4 颗 , 最 多 可 达 11 颗 。GPS 工作 卫星 空间 分 
布 情 况 如 图 12-1 所 示 。 

不 过 ,GPS 卫星 的 上 述 分 布 ,使 得 在 个 别 地 区 仍 可 能 在 某 一 短 时 间 内 (例如 数 分 钟 ) 只 
能 观测 到 4 颗 图 形 结构 较 差 的 卫星 ,因而 无 法 达到 必要 的 定位 精度 。 . 

2. GPS 卫星 及 其 功能 

GPS 卫星 的 主体 呈 圆 柱 形 ,直径 约 为 1. 5m, 重 约 774kg( 包 括 310kg 燃料 ) ,两 侧 设 有 两 
块 双 叶 太阳 能 板 ,能 自动 对 月 定向 ,以 保证 卫星 正常 工作 的 用 电 ( 见 图 12-2)。 每 颗 卫 星 装 
有 4 台 高 精度 原子 钟 (2 台 狠 钟 和 2 台 饮 钟 ) ,这 是 卫星 的 核心 设备 , 它 发 射 标准 频率 ,为 
GPS 测量 提供 高 精度 的 时 间 标 准 。GPS 卫星 的 基本 功能 是 :接收 和 储存 由 地 面 监控 站 发 来 
”的 导航 信息 ,接收 并 执行 监控 站 的 控制 指令 ;进行 部 分 必要 的 数据 处 理工 作 ; 通 过 星 载 的 高 
精度 钙 钟 和 钨 钟 提供 精密 的 时 间 标 淮 ;向 用 户 发 送 导 航 与 定位 信息 ;在 地 面 监控 站 的 指令 
下 ,通过 推进 器 调整 卫星 的 姿态 和 启用 备用 卫星 。 





图 12-1 GPS 卫星 空间 分 布 图 12-2 GPS 工作 卫星 
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(二 ) 地 面 监控 部 分 

目前 ,GPS 的 地 面 监 控 部 分 主要 由 分 布 在 全 球 的 5 个 地 面 站 所 组 成 ,其 中 包括 卫星 监测 
站 、 主 控 站 和 注 人 站 。 

.监测 站 

现 有 的 5 个 地 面 站 均 具 有 监测 站 的 功能 。 监 测 站 是 在 主 控 站 直接 控制 下 的 数据 自动 采 
集中 心 。 站 内 设 有 双 频 GPS 接收 机 、 高 精度 原子 钟 . 计 算 机 各 一 台 和 若干 台 环 境 数据 传 感 
器 。 接 收 机 对 GPS 卫星 进行 连续 观测 ,以 采集 数据 和 监测 卫星 的 工作 状况 。 原 子 钟 提供 时 
间 标 准 , 而 环境 传感器 收集 有 关 当 地 的 气象 数据 。 所 有 观测 资料 由 计算 机 进行 初步 处 理 并 
存储 和 传送 到 主 控 站 ,用 以 确定 卫星 的 精密 轨道 。 

2. 主 控 站 

主 控 站 1 个 。 主 控 站 除 协调 和 管理 所 有 地 面 监控 系统 的 工作 外 ,其 主要 任务 是 :根据 本 
站 和 其 他 监测 站 所 有 观测 资料 推算 编制 各 卫星 的 星 历 、 卫 星 钟 差 和 大 气 层 的 修正 参数 等 ,并 
把 这 些 数据 传送 到 注 人 站 ;提供 全 球 定位 系统 的 时 间 基 准 。 各 监测 站 和 GPS 原子 钟 均 应 与 
主 控 站 的 原子 钟 同 步 或 测 出 其 间 的 钟 差 ,并 把 这 些 钟 差 信息 编 人 导航 电文 送 到 注入 站 ;调整 
偏离 轨道 的 卫星 ,使 之 沿 预定 的 轨道 运行 ;启用 备用 卫星 以 代替 失效 的 工作 卫星 。 

3. 注入 站 

注入 站 现 有 3 个 ,分 别 设 在 印度 洋 的 迭 哥 加 西亚 \ 南 大 西洋 的 阿 松森 岛 和 南 太平 洋 的 卡 
瓦 加 兰 。 注 入 站 的 主要 设备 包括 一 台 直 径 为 3.6m 的 天 线 、 一 台 C 波段 发 射 机 和 一 台 计 算 
机 。 其 主要 任务 是 在 主 控 站 的 控制 下 ,将 主 控 站 推算 和 编制 的 卫星 星 历 、 卫 星 钟 差 .导航 电 
文 和 其 他 控制 指令 等 注入 到 相应 卫星 的 存储 系统 ,并 监测 注入 信息 的 正确 性 。 

(三 ) 用 户 设备 部 分 

全 球 定位 系统 的 空间 部 分 和 地 面 监控 部 分 ,是 用 户 广泛 应 用 该 系统 进行 导航 和 定位 的 
基础 ,而 用 户 只 有 通过 用 户 设备 ,才能 实现 应 用 GPS 导航 和 定位 的 目的 。 

用 户 设备 的 主要 任务 是 接收 GPS 卫星 发 射 的 信号 ,以 获得 必要 的 导航 和 定位 信息 及 观 
测量 ,并 经 数据 处 理 而 完成 导航 和 定位 工作 。GPS 卫星 发 射 两 种 频率 的 载波 信号 , 即 频 率 为 
1 575. 42MHz 的 L, 载波 和 频率 为 1 227. 60MHz 的 L, 载波 。 在 L, 和 L, 载波 上 分 别 调制 着 
多 种 信号 ,如 调制 在 L, 载波 上 的 C/A 码 (又 称 粗 码 ) ,被 调制 在 L, 和 L, 载波 上 了 P 码 (又 称 
精 码 ) 。C/A 码 是 普通 用 户 用 以 测定 测 站 到 卫星 的 距离 的 一 种 主要 信号 。 在 实施 AS 时 ,P 
码 与 W 码 进行 模 二 相 加 生成 保密 的 Y 码 ,因此 ,一 般 用 户 无 法 利用 P 码 来 进行 精密 定位 。 


第 二 节 GPS 全 球 定位 系统 定位 技术 ” 


(一 ) 基 本 原理 
地 面 接收 机 可 以 在 任何 地 点 、 任 何 位置 , 任 何 气象 条 件 下 进行 连续 观测 ,并 且 在 时 钟 的 
控制 下 , 测 出 卫星 信号 到 达 接 收 机 的 时 间 At, 进 而 确定 卫星 与 接收 机 之 间 的 距离 p : 


p=cAt+ > 
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式 中 :e 为 信号 传播 速度 , > 6, 为 有 关 的 改正 数 之 和 。 
GPS 定位 就 是 把 卫星 看 成 是 移动 的 控制 点 ,根据 测量 的 星 站 距离 进行 空间 距离 后 方 交 
会 ,确定 地 面 接收 机 的 位 置 。 
如 图 12-3 所 示 ,4、B、C 为 已 知 瞬 时 位 置 的 卫星 点 ,接收 机 的 位 置 坐标 可 由 下 式 计算 ; 
p4=(z 一 zh) +(y -7y) + (za)’ 
ps=(x-xs) + (y -ys) + (z -zs)’ 
pi= (rc) + (yy) + (zz)’ 


式 中 ;x4 ,yn 9ZA 为 4 点 的 空间 直角 坐标 ;xs ,Ys ,zs 为 点 的 空间 直角 坐标 ;xc ,yc ,ze 为 C 点 
的 空间 直角 坐标 。 
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图 12-3 ”GPS 定位 的 基本 原理 


(二 ) 伪 距 法 定位 原理 
卫星 根据 自己 的 星 载 时 钟 发 出 含有 测 距 码 的 调制 信号 ,经 过 At 时 间 的 传播 后 到 达 接 收 
机 ,此 时 接收 机 的 伪 随 机 噪声 码 发 生 器 在 本 机 时 钟 的 控制 下 ,又 产生 一 个 与 卫星 发 射 的 测 距 
码 结构 完全 相同 的 “复制 码 ”"。 通 过 机 内 的 可 调 延 时 器 将 复制 码 延 迟 时 间 7, 使 得 复制 码 与 
接收 到 的 测 距 码 “ 对 齐 *”。 在 理想 情况 下 ,时 延 r 就 等 于 卫星 信号 的 传播 时 间 At, 将 传播 速 
度 e 乘 以 时 延 ,就 可 以 求 得 卫星 至 接收 机 的 距离 p: 
p=cxr (12-1) 
考虑 到 卫星 时 钟 和 接收 机 时 钟 不 同步 的 影响 ,电离 层 (高 度 在 50 ~1 000km 的 大 气 层 ) 
和 对 流 层 ( 高 度 在 50km 以 下 的 大 气 层 ) 对 传播 速度 的 影响 , 故 将 p 称 做 伪 距 。 真 正 距 离 p 
和 伪 距 p 之 间 的 关系 式 为 : 


Pp =p + pin + Epuop -co + cv (12-2) 
式 中 :sp ,6pws 分 别 表示 电离 层 和 对 流 层 的 折射 改正 ;v,。 ,v4 分 别 表示 卫 星 时 钟 的 钟 差 改正 
和 接收 机 的 钟 差 改正 。 


(三 ) 载 波 相位 测量 法 定位 原理 (差分 法 ) 
载波 相位 测量 的 观测 量 是 GPS 接收 机 所 接收 的 卫星 载波 信号 与 接收 机 本 振 参 考 信 号 
的 相位 差 。 以 gi (4) 表 未 接收 机 在 接收 机 钟 面 时 刻 4 时 所 接收 到 的 j 卫星 载波 信号 的 相 
位 值 ,p(t ) 表 示 接 收 机 在 钟 面 时 刻 所 产生 的 本 地 参考 信号 的 相位 值 , 则 接收 机 在 接收 机 
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钟 面 时 刻 i, 时 观测 了 卫星 所 取得 的 相位 观测 量 物 ( 妃 ) 为 : 
P(t) = Gi(t) 一 Pi) (12-3) 
接收 机 与 观测 卫星 的 距离 为 ; 
P= 蝗 (下 ) xA (12-4) 
通常 的 相位 或 相位 差 测 量 只 是 测 出 一 周 以 内 的 相位 值 , 实 际 测量 中 ,如 果 对 整 周 进行 计 
数 , 则 自 某 一 初始 取样 时 刻 (t ) 以 后 就 可 以 取得 连续 的 相位 测量 值 。 
如 图 12-4 ,在 初始 i 时刻, 测 得 小 于 一 周 的 相位 差 为 Apo ,其 整 周 数 为 Ne ,此 时 包含 整 
周 数 的 相位 观测 值 (to) 应 为 : 
(to) = Apo + Ns = p(to) - p(to) + Ws 
接收 机 继续 跟踪 卫星 信号 ,不 断 测 得 小 于 一 周 的 相位 差 Ap(1) ,并 利用 整 波 计数 器 记录 
从 到 4z 时 间 内 的 整 周 数 变化 量 Int(8) ,只 要 卫星 从 t。 到 1; 之 间 信 号 没有 中 断 , 则 初始 时 
刻 整 周 模糊 度 Ns 就 为 一 常数 ,这 样 , 任 一 时 刻 t; 卫星 到 上 接收 机 的 相位 差 9 为 : 
Pe = pt) - p(ti) + N+ Int(e)。 





图 12-4 载波 相位 测量 原理 


(四 ) 相 对 定位 原理 

相对 定位 (原理 图 见 图 12-5 ) 是 用 两 台 接收 机 分 别 安置 在 基线 两 端 ,同步 观测 相通 的 
GPS 卫星 ,确定 基线 端点 的 相对 位 置 或 坐标 差 。 若 已 知 其 中 一 点 坐标 后 ,可 求 得 另 一 点 坐 
标 。 同 样 , 多 台 接收 机 安置 在 多 条 基线 上 同步 观测 相通 卫星 ,可 以 确定 多 条 基线 向 量 。 

在 两 个 观测 站 或 多 个 观测 站 同步 观测 相同 卫星 的 情况 下 ,卫星 的 轨道 误差 .卫星 钟 差 、 
接收 机 钟 差 以 及 电离 层 和 对 流 层 的 折射 误差 等 观测 量 的 影响 具有 一 定 的 相关 性 。 利 用 这 些 
观测 量 的 不 同 组 合 ( 求 差 ) 进行 相对 定位 ,可 有 效 地 消除 或 减弱 相关 误差 的 影响 ,提高 相对 

定位 的 精度 。 
假设 安置 在 基线 端点 的 接收 机 T(i=1,2) ,对 GPS 卫星 y 和 ， ,于 历 元 上 和 ts 进行 了 同 
步 观 测 , 则 可 得 以 下 独立 的 载波 相位 观测 量 :w,(5 ) ,pi(ts) ,Pi(t) ,Pp1(t2) ,pa ) ,po2(b ) ， 
et ) ,ex( 二 )。 在 静态 相对 定位 中 ,目前 普 记 应 用 的 重要 组 合 形式 有 单 差 , 双 差 和 三 差 。 

单 差 , 即 不 同 观测 站 同步 观测 相同 卫星 所 得 观测 量 之 差 。 其 表达 形式 为 : 
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图 12-5 GPS 相对 定位 原理 


Ag'(t) = g(t) - gi(t) (12-5) 
双 差 , 即 不 同 观测 站 同步 观测 同一 组 卫星 所 得 单 差 之 差 ,其 表达 形式 为 : 
V Ap'(t) = Ag'(i) - Ag(t) = [92(t) - pi(it) - ph(t) - 1(t)] (12-6) 
三 差 , 即 于 不 同 历 元 同步 观测 同一 组 卫星 所 得 观测 量 的 双 差 之 差 ,其 表达 形式 为 : - 
6V Ap'(t) =V Ap'(t) -YA (tH) = [p(t) - pt) - pt) - pi(t,)] 
— [p(t) - ptt) -p(t) - q(t)] 
(12-7) 


二 静态 相对 GPS 定位 技术 


近年 来 ,由 于 GPS 测量 数据 处 理 软件 系统 的 发 展 ,使 得 确定 两 点 之 间 的 相对 位 置 有 多 
种 作业 方式 可 供 选 择 。 在 地 籍 测量 中 ,主要 根据 GPS 硬件 和 软件 条 件 、 测 量 目的 、 精 度 要 求 
以 及 观测 条 件 等 确定 不 同 的 作业 方式 。 目 前 ,地籍 测量 中 应 用 的 静态 GPS 测量 作业 方式 主 
要 有 经 典 静态 相对 定位 测量 ( 见 图 12-6) 和 快速 静态 定位 测量 ( 见 图 12-7) 两 种 。 

(一 ) 经 典 静 态 相对 定位 

该 作业 方式 是 采用 两 套 (或 两 套 以 上 ) 接收 设备 ,分 别 安置 在 一 条 (或 数 条 ) 基线 的 端 
点 ,同步 观测 4 颗 以 上 卫星 ,每 时 段 长 45min 至 2h 或 更 长 。 这 种 作业 模式 所 观测 过 的 基线 
边 ,应 构成 某 种 闭合 图 形 ,以 便于 观测 成 果 的 检 核 ,提高 成 果 的 可 靠 性 和 GPS 网 平 差 后 的 精 
度 。 基 线 长 度 可 由 20km 至 几 百 公里 。 基 线 的 相对 定位 精度 可 达 Smm+10” xD ,D 为 基线 长 
度 (km)。 

经 典 静 态 相 对 定位 作业 方式 适用 于 建立 全 球 性 或 国家 级 大 地 控制 网 ,建立 地 这 运动 或 
工程 变形 监测 网 ,建立 长 距离 检 校 基线 ,进行 岛屿 与 大 陆 联 测 以 及 精密 定位 。 

(二 ) 快 速 静态 定位 

该 作业 方式 是 在 测 区 的 中 部 选择 一 个 基准 站 ,并 安置 一 台 接收 设备 连续 跟踪 所 有 可 见 
卫星 , 另 一 台 接收 机 依次 到 各 点 流动 设 站 ,每 个 点 土 观测 数 分 钟 至 十 几 分 钟 。 该 作业 模式 要 
求 在 观测 时 段 中 ,必须 有 5 颗 卫 星 可 供 观 测 ,同时 流动 站 与 基准 站 相距 不 超过 15km。 接 收 
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一 一 一 > 观测 基线 
一 ~ 一 一 > 迁 站 基线 





图 12-6 经 典 静态 相对 定位 图 12-7 快速 静态 定位 


机 在 流动 站 之 间 移 动 时 ,不 必 保持 对 所 测 卫星 的 连续 跟踪 ,因而 可 关闭 电源 以 降低 能 耗 。 该 
模式 作业 速度 快 、 精 度 高 。 流 动 站 相对 于 基准 站 的 基线 中 误差 为 Smm+10” xD。 缺 点 是 两 
台 接收 机 工作 时 , 构 不 成 闭合 图 形 ,可 靠 性 较 差 。 

快速 静态 定位 作业 方式 适用 于 控制 测量 及 其 加 密 , 工 程 测量 、 地 籍 测量 及 大 批 百 米 左 右 
的 点 位 定位 。 


三 .动态 相对 GPS 定位 技术 


目前 ,地 籍 测量 中 应 用 的 相对 动态 GPS 测量 技术 主要 有 实时 动态 (RTK)、 常 规 差分 
GPS 和 PPK 、 广 域 差 分 GPS。 

(一 ) 实 时 动态 (RTK ) 测 量 技术 

实时 动态 (Real Time Kinematic, RTK ) 测量 技术 是 以 载波 相位 测量 为 根据 的 实时 差分 
GPS 测量 技术 ,是 GPS 测量 技术 发 展 中 的 一 个 突破 。 其 他 的 GPS 作业 模式 观测 数据 需 在 测 
后 处 理 , 不 仅 无 法 实时 地 给 出 观测 站 的 定位 结果 ,而 且 也 无 法 对 基准 站 和 用 户 观测 数据 的 质 
量 进 行 实 时 的 检 核 ;而 实时 动态 GPS 测量 是 在 基准 站 上 安置 一 台 GPS 接收 机 ,对 所 有 可 见 
的 GPS 卫星 进行 连续 观测 ,并 将 其 观测 数据 通过 无 线 电 传输 设备 ,实时 地 发 送 给 用 户 观 测 
站 。 在 用 户 观测 站 上 ,GPS 接收 机 在 接收 GPS 卫星 信号 的 同时 ,通过 无 线 电 接收 设备 接收 
基准 站 传输 的 观测 数据 ,然后 根据 相对 定位 的 原理 ,实时 地 计算 并 显示 用 户 站 的 三 维 坐标 及 
其 精度 。 

RTK 测量 技术 为 GPS 测量 工作 的 可 靠 性 和 高 效率 提供 了 保障 ,对 GPS 测量 技术 的 发 展 
和 普及 具有 重要 的 现实 意义 。 根 据 用 户 的 要 求 ,目前 实时 动态 测量 采用 的 作业 模式 主要 有 
快速 静态 测量 、 准 动态 测量 动态 测量 。 

(二 ) 常 规 差分 GPS 测量 技术 和 PPK 测量 技术 

常规 差分 GPS 和 PPK 同属 于 伪 距 差分 技术 。 常 规 差 分 GPS 是 在 某 一 已 知 位 置 建立 一 
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个 参考 站 ,在 参考 站 上 计算 所 有 可 见 卫星 的 伪 距 改正 数 和 改正 数 变化 率 ,并 将 这 些 改 正信 息 
发 布 给 附近 用 户 ,用 户 利用 这 些 信息 修正 自己 接收 的 观测 伪 距 ,从 而 提高 定位 精度 。 常 规 差 
分 GPS 的 定位 精度 与 用 户 至 参考 站 的 距离 有 关 , 精 度 的 衰减 率 为 1cem/km ,在 50km 之 内 , 定 
位 精度 优 于 1m。 

PPK( Post-Processing Kinematic ) 模式 是 最 早 的 GPS 动态 差分 技术 方式 ,其 定位 原理 类 似 
于 常规 差分 GPS ,只 是 采用 数据 后 处 理 ,在 参考 站 和 流动 站 之 间 不 需要 建立 无 线 电 通信 数据 
链 。 它 的 缺点 和 常规 差分 GPS 一 样 ,定位 的 精度 受 参 考 站 和 流动 站 之 间 的 距离 限制 。 

(三 ) 广 域 差 分 GPS 测量 技术 

常规 差分 GPS 技术 只 能 用 于 局 部 区 域 。 当 用 户 与 参考 站 之 间 的 距离 增加 时 ,空间 相关 
开始 减弱 ,定位 精度 明显 下 降 。 

在 广 域 差分 GPS 中 , 擅 距 的 定位 误差 分 为 三 太 类 , 即 轨道 误差 卫星 钟 差 和 电离 层 误 
差 ;根据 大 区 域内 若干 个 CPS 参考 站 的 观测 资料 和 位 置信 息 ,联合 解 算出 每 个 卫星 的 卫星 
钟 差 .轨道 改正 数 、 电 离 层 改 正 数 ,然后 将 这 些 改正 数 发 送 给 覆盖 范围 内 的 用 户 ,用 户 利用 这 
些 改正 信息 修正 观测 伪 距 ,可 以 提高 定位 精度 。 这 种 定位 方式 打破 了 常规 差分 GPS 中 精度 
与 距离 的 依赖 关系 ,在 参考 站 数 千 公 里 之 外 ,仍然 能 够 达到 2 ~4m 的 定位 精度 ,所 以 ,在 全 
国 或 省 级 土地 动态 监测 中 ,这 项 定位 技术 大 有 作为 。 

广 域 差分 GPS 系统 主要 由 控制 站 、 监 测 站 通信 和 链 和 用 户 组 成 。 各 监测 站 装备 高 质量 
的 GPS 接收 机 和 时 钟 , 将 可 见 卫 星 的 观测 数据 发 送 到 控制 站 ,控制 站 根据 已 知 的 监测 站 位 
置 和 观测 数据 ,分别 计算 出 卫星 的 轨道 改正 、 卫 星 钟 差 改 正和 电离 层 延 时 改正 模型 ,然后 ,将 
这 些 信息 发 布 给 用 户 。 用 户 使 用 这 些 信息 修正 观测 到 的 GPS 数据 ,计算 出 最 后 的 定位 结 
果 。 具 体 的 工作 流程 如 下 : 

(1) 测 站 接收 可 见 卫星 的 伪 距 和 相位 观测 值 。 

(2) 伪 距 和 相位 观测 值 发 送 到 控制 站 (或 中 心 ) 。 

(3) 控 制 中 心计 算 改 正 数 向 量 。 

(4) 改 正 数 向 量 发 送 给 用 户 。 

(5) 用 户 使 用 改正 信息 和 观测 到 的 伪 距 ,计算 位 置 。 

广 域 差分 GPS 改正 信息 的 发 布 可 以 采用 通信 卫星 、FM 载波 或 其 他 合适 的 广播 系统 , 广 
播 格 式 可 以 采用 国际 通行 的 RTCM 格式 。 

广 域 差分 GPS 系统 可 以 为 覆盖 区 域内 的 用 户 提供 2 ~3m 的 定位 精度 ,也 就 是 说 ,系统 
仍然 受到 残余 误差 的 影响 。 具 体 而 言 ,这 些 误差 包括 轨道 误差 \ 卫 星 钟 差 、 电 离 层 延 时 、 对 流 
层 延 时 、 接 收 机 噪声 、 多 路 径 效 应 。 为 了 减 小 接收 机 噪声 的 影响 ,可 以 平均 多 个 观测 值 ; 采 用 
相位 平滑 伪 距 的 方式 可 以 降低 多 路 径 的 影响 。 


四 、 新 的 GPS 定位 技术 


“实时 高 精度 ”一 直 是 GPS 定位 技术 的 发 展 方向 。2000 年 在 加 拿 大 的 多 伦 多 ,国际 GPS 
服务 组 织 ( Intemational GPS Service,IGS) 的 年 度 研 讨 会 正式 提出 了 “IGS 实时 化 ”的 方向 ,为 
此 IGS 加 快 了 产品 服务 的 更 新 时 间 。 如 今 ,IGS 提供 的 卫星 星 历 已 经 达到 每 12h 更 新 一 次 ， 
部 分 IGS 分 析 预 报 中 心 已 经 有 能 力 每 3h 更 新 一 次 ,到 2004 年 年 底 ,IGS 正式 提供 3h 预报 星 
历 。 另 外 ,美国 喷气 推进 实验 室 (JPL) 已 经 建立 实时 的 全 球 IGS 永久 跟踪 站 ,其 他 IGS 数据 
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中 心 也 开始 建立 这 样 的 跟踪 站 。 随 着 这 些 实 时 IGS 站 的 建立 ,未 来 IGS 提供 产品 的 速度 必 
将 加 快 , 这 将 极 大 地 刺激 实时 高 精度 GPS 技术 的 研究 和 应 用 推广 。 

近 几 年 ,在 高 精度 GPS 定位 技术 方面 出 现 了 两 种 新 的 定位 方法 ,它们 是 网 络 RTK 技术 
和 精密 单 点 定位 技术 。 随 着 这 两 项 新 技术 的 不 断 完善 和 人 们 对 它们 的 逐步 了 解 , 其 应 用 范 
围 将 逐渐 扩大 ,其 大 规模 的 应 用 将 改变 原 有 的 许多 GPS 作业 模式 ,大 大 提高 GPS 测量 的 工 
作 效 率 和 定位 精度 。 

(一 ) 网络 RTK 

在 RTK 定位 系统 中 , 受 数据 通信 和 链 的 限制 ,作用 距离 一 般 为 10km 左右 。 但 是 ,如 果 数 
据 发 射 设备 的 功率 足够 大 ,作用 的 距离 大 于 30km,RTK 定位 系统 仍然 不 能 正常 工作 ,其 原 
因 主 要 是 整 周 模 糊 度 参数 不 能 快速 确定 。 因 为 随 着 参考 站 和 流动 站 之 间 的 距离 增加 ,轨道 
误差 和 电离 层 延 时 误差 等 空间 相关 性 降低 ,模糊 度 参数 的 整 周 特性 也 降低 ,从 而 增加 了 固定 
整 周 模糊 度 的 难度 ,有 时 甚至 不 能 固定 。 

网 络 RTK 技术 也 称 “ 虚拟 参考 站 技术 ”( Virtual Reference Station ,VRS ) 。20 世纪 90 年 
代 后 期 ,GPS 长 距离 快速 精密 定位 方法 出 现 突破 ,根据 大 区 域 多 个 GPS 观测 站 的 数据 ,卫星 
轨道 误差 和 大 气 折射 误差 可 以 得 到 消除 或 前 弱 , 模 糊 度 的 整 周 特性 得 到 加 强 ,导致 了 网 络 
RTK 系统 的 产生 和 发 展 。 

网 络 RTK 系统 最 为 重要 的 功能 是 长 距离 高 精度 快速 动态 定位 。 其 核心 思想 是 :根据 用 
户 的 位 置 ,系统 生成 一 个 观测 值 ,如 同 在 用 户 附 近 有 一 个 虚拟 的 观测 站 ;用 户 根 据 该 观测 值 ， 
采用 常规 的 RTK 方法 ,就 能 实现 精密 定位 。 

1. 网 络 RTK 定位 系统 的 组 成 

网 络 RTK 定位 系统 由 以 下 几 个 部 分 组 成 : 

(1) 基准 站 单元 :GPS 卫星 定位 数据 和 气象 数据 跟踪 、 采 和 集 \ 传 输 和 设备 完好 性 监测 。 

(2) 数 据 通信 系统 :采用 无 线 或 有 线 方式 ,把 基准 站 GPS 观测 数据 和 气象 数据 传输 至 监 
控 分 析 中 心 。 

(3) 监 控 分 析 中 心 :数据 处 理 、 系 统管 理 、 服 务 提供 。 

(4) 数 据 发 播 系统 :采用 互联 网 .GSM 或 FM 等 方式 ,把 原始 GPS 数据 或 差分 改正 信息 
发 送 给 用 户 。 

(5) 用 户 应 用 系统 :根据 用 户 需 求 进行 不 同 精度 的 定位 。 

网 络 RTK 系统 是 一 个 综合 的 多 功能 定位 服务 系统 ,根据 基准 站 的 分 布 ,其 作用 区 域 可 
以 覆盖 一 个 城市 或 一 个 行政 区 划 ,甚至 一 个 国家 和 地 区 。 

2. 网 络 RTK 定位 系统 提供 的 定位 服务 

(1) 实 时 应 用 。 以 FMHDS 技术 或 UHFVVHF 作为 主要 的 通信 手段 ,其 应 用 如 下 : 

实时 厘米 级 精度 定位 测量 ,技术 上 依靠 高 精度 的 载波 相位 差分 实现 (简称 RIK ) ,主要 
用 于 城市 实时 控制 测量 ,实时 小 区 域 大 中 比例 尺 测 图 与 修 测 、 工 程 放 样 和 工程 监测 。 

亚 米 级 (分 米 量 级 的 ) 精 度 定位 测量 ,主要 适合 于 GIS 更 新 或 相应 工程 应 用 。 

1 ~5m 级 差分 精度 定位 测量 ,技术 上 主要 依靠 伪 距 差分 实现 ( 伪 距 差分 ) ,主要 服务 对 
象 是 船舶 、 车 辆 导航 和 车 辆 监控 用 户 。 

(2) 事 后 应 用 。 以 Internet 作为 主要 的 数据 传输 手段 ,其 应 用 如 下 : 

毫米 或 亚 厘米 量 级 定位 测量 ,由 监控 分 析 中 心 提供 高 精度 的 载波 相位 差分 数据 ,用 户 依 
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靠 自身 软件 进行 事后 或 准 实 时 处 理 得 到 毫米 量 级 的 精密 定位 。 主 要 用 于 精密 控制 变形 监 
测 和 精密 工程 建设 。 

米 级 和 亚 米 级 事后 差分 ,主要 用 于 事后 GIS 数据 更 新 ,如 道路 更 新 .城市 管线 测量 
等 。 

厘米 级 快速 事后 静态 定位 ,主要 应 用 于 某 些 工程 。 

所 以 ,在 一 个 城市 建立 网 络 RTK 系统 ,基本 上 能 够 满足 各 种 精度 要 求 的 定位 服务 。 系 
统 本 身 提供 的 定位 服务 种 类 ,也 涵盖 了 目前 所 有 的 GPS 测量 手段 ,如 差分 GPS 定位 .静态 定 
位 、RTK 定位 等 。 

(二 ) 精 密 单 点 定位 . | 

精密 单 点 定位 技术 是 1997 年 之 后 出 现 的 新 的 定位 技术 ,定位 原理 如 同 单 点 定位 ,采用 
双 频 载波 相位 观测 值 ,需要 外 部 提供 精密 的 轨道 和 卫星 钟 差 。 精 密 单 点 定位 技术 (Precise 
Point-Positioning, PPP) ,也 称 PPP 技术 。 该 技术 由 美国 喷气 推进 实验 室 (JPL) 的 Zumberge 于 
1997 年 提出 。20 世纪 90 年 代 末 ,由 于 全 球 GPS 跟踪 站 的 数量 急剧 上 升 ,全 球 GPS 数据 处 
理工 作 量 不 断 增加 ,计算 时 间 呈 指数 上 升 。 为 了 解决 这 个 问题 ,作为 国际 GPS 服务 组 织 
(IGS) 的 一 个 数据 分 析 中 心 JPL 提出 了 这 一 方法 ,用 于 非 核 心 GPS 站 的 数据 处 理 。 该 技术 
的 思路 非常 简单 ,在 GPS 定位 中 ,主要 的 误差 来 源 于 三 类 , 即 轨 道 误差 .卫星 钟 差 和 电离 层 
延 时 。 如 果 采 用 双 频 接收 机 ,可 以 利用 LC 相位 组 合 ,消除 电离 层 延 时 的 影响 。 这 样 ,定位 
误差 只 有 轨道 误差 和 卫星 钟 差 两 类 。 如 果 能 够 提供 精确 的 卫星 轨道 和 卫星 钟 差 , 利 用 观测 
得 到 的 相位 值 ,就 能 精确 地 计算 出 接收 机 位 置 、 对 流 层 延 时 等 信息 。 

假设 LC 的 观测 方程 如 下 : 


pic =p + ec(dT -di) + 了 + Arc* Nic (12-8) 
式 中 : 
i 
Aic = 
fi -ff 
Nic =fiN, + foN, 


式 中 :gu 和 中,s 为 相位 观测 值 ,单位 为 m;f, 和 所 为 频率 ;N, 和 N。 为 模糊 度 参数 ;c 为 光速 ; 
dT 和 dt 为 接收 机 和 卫星 钟 差 参数 ;D,。, 为 对 流 层 延 时 ;p 为 星 站 间 的 几何 距离 ,包含 卫星 和 
接收 机 的 位 置 . 地 球 自 转 参数 等 。 
如 果 选 择 地 心地 固 系 表示 卫星 轨道 ,计算 时 采用 的 参考 框架 同 为 地 心地 固 系 ,可 以 消去 
观测 方程 中 的 地 球 自转 参数 。 于 是 ,几何 距离 p 可 以 表示 为 : 
p=V(Xs Xo) + (Ys Yo)” + (Zs 一 2Zo) (12-9) 
式 中 :X,,Y; ,Zs 是 卫星 在 地 心地 固 坐 标 系 中 的 位 置 ,X,,Y ,2。 是 接收 机 在 地 心地 固 坐 标 系 
中 的 位 置 数据 。 如 果 给 出 Zr 、 Yo、Zv 的 近似 值 X。、Y、2。, 则 线性 化 后 得 到 : 
p=p+[! m nl]: [dx dy dz] (12-10) 
式 中 :[dx dy dz] 为 接收 机 坐标 的 改正 数 ,p。 为 近似 几何 距离 ,[! m nn] 为 系数 ,它们 的 
定义 分 别 如 下 : 
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po =V (Xs — Xo) + (Ys — Y)” + (Zs 2Zo 
1=(X, - Xs) /po 
m =(Y, ~- Y,)/po 
. n =(2Z, - Zs,)/po z 
如 果 卫 星 的 轨道 和 精密 钟 差 已 知 ,将 式 (12-10) 代 入 式 (12-8) 并 写成 矩阵 形式 后 ,得 


V=A:.:x+L (12-11) 
式 中 :V 为 残 差 ;4 为 系数 矩阵 , 为 常数 项 ,x 为 位 置 数 向 量 ,其 定义 分 别 为 : 
4 =[! m n ec mm Ace] 


.xx=[dz dy dz dT xx Ne] 
Li=po -cc dt- pc 
如 果 有 多 个 观测 历 元 ,每 个 历 元 有 多 个 卫星 ,根据 最 小 二 乘法 则 ,容易 计算 出 接收 机 的 
位 置 、 钟 差 ,模糊 度 以 及 对 流 层 延 时 参数 。 


第 三 节 ”GPS 定位 技术 的 实施 ” 


一 \GPS 测量 的 误差 来 源 


在 GPS 测量 中 ,影响 观测 量 精度 的 主要 误差 来 源 可 分 为 与 GPS 卫星 有 关 的 误差 .与信 
号 传播 有 关 的 误差 和 与 接收 设备 有 关 的 误差 三 种 。 如 果 根 据 误 差 的 性 质 , 上 述 误差 又 可 分 
为 系统 误差 与 偶然 误差 两 类 。 

(一 ) 与 GPS 卫星 有 关 的 误差 

与 GPS 卫星 有 关 的 误差 ,主要 包括 卫星 轨道 误差 和 卫星 钟 差 。 

1. 卫星 钟 差 

在 GPS 测量 中 ,要求 卫星 钟 与 接收 机 钟 保持 严格 同步 。 实 际 上 ,尽管 GPS 卫星 均 设 有 
高 精度 的 原子 钟 ( 锦 钟 和 铭 钟 ) ,但 它们 与 理想 的 GPS 时 之 间 仍 存在 着 难以 避免 的 偏差 或 漂 
移 。 

对 于 卫星 钟 的 这 种 偏差 ,一般 可 以 通过 对 卫星 钟 运行 状态 的 连续 监测 而 精确 地 确定 ,并 
用 钟 差 模型 改正 。 卫 星 钟 差 或 经 改正 后 的 残 差 ,在 相对 定位 中 可 以 通过 观测 量 求 差 的 方法 
消除 。 

2. 卫星 轨道 误差 

卫星 在 运行 中 要 受到 多 种 摄 动力 的 影响 ,估计 与 处 理 卫 星 的 轨道 误差 一 般 比较 困难 ,而 
通过 地 面 监 测 站 又 难以 充分 可 靠 地 测定 这 些 作用 力 并 掌握 它们 的 作用 规律 。 卫 星 的 轨道 误 
差 是 当前 利用 GPS 定位 的 重要 误差 来 源 之 一 。 在 相对 定位 中 , 随 着 基线 长 度 的 增加 ,卫星 
轨道 误差 将 成 为 影响 定位 精度 的 主要 因素 。 处 理 卫 星 轨 道 误差 的 方法 原则 上 有 三 种 , 即 忽 
略 轨道 误差 .采用 轨道 改进 法 处 理 现 测 数据 和 同步 观测 值 求 差 。 

(二 ) 与 卫星 信号 传播 有 关 的 误差 

与 卫星 信和 号 传播 有 关 的 误差 主要 包括 大 气 折 射 误差 和 多 路 径 效应 。 

1. 电离 层 折射 的 影响 


198 


GPS 卫星 信号 和 其 他 电磁 波 信号 一 样 , 当 其 通过 电离 层 时 ,将 受到 这 一 介质 弥散 特性 的 
影响 ,使 信号 的 传播 路 径 发 生变 化 。 为 了 减弱 电 高 层 的 影响 ,在 GPS 定位 中 通常 采用 的 措 
施 有 :利用 双 频 观测 ;利用 电离 层 模型 加 以 修正 ;利用 同步 观测 值 求 差 。 

2. 对 流 层 折射 的 影响 

由 于 对 流 层 的 介质 对 GPS 信号 没有 弥散 效应 ,所 以 可 认为 其 群 折射 率 与 相 折射 率 相 
等 。 对 流 层 折射 对 观测 值 的 影响 可 分 为 干 分 量 与 湿 分 量 两 部 分 。 干 分 量 主要 与 大 气 的 温度 
和 压力 有 关 , 而 湿 分 量 主要 与 信号 传播 路 径 上 的 大 气 湿度 和 高 度 有 关 。 关 于 对 流 层 折射 的 
影响 ,一 般 有 四 种 处 理 方法 :定位 精度 要 求 不 高 时 ,可 以 简单 地 忽略 ;采用 对 流 层 模型 加 以 改 
正 ;引入 描述 对 流 层 影响 的 附加 待 估 参 数 ,在 数据 处 理 中 一 并 求解 ;观测 量 求 差 。 

3. 多 路 径 效 应 影响 

所 谓 多 路 径 效应 , 即 接收 机 天 线 除 直 接收 到 卫星 的 信号 外 , 尚 可 能 收 到 天 线 周围 地 物 反 
射 的 卫星 信和 号。 两 种 信号 状 加 将 会 引起 测量 参考 点 (相位 中 心 ) 位 置 的 变化 ,而 且 这 种 变化 
随 天 线 周围 反射 面 的 性 质 而 异 ,难以 控制 。 多 路 径 效 应 具有 周期 性 的 特征 ,在 同一 地 点 , 当 
所 测 卫 星 的 分 布 相似 时 ,多 路 径 效 应 将 会 重复 出 现 。 减 弱 多 路 径 效应 影响 的 主要 办 法 有 : 先 
择 造型 适宜 且 屏 蔽 良好 的 天 线 ; 安 置 接收 机 天 线 的 环境 应 避 开 较 强 的 反射 面 \ 建 筑 物 表面 
等 ;用 较 长 观测 时 间 的 数据 取 平均 值 。 

(三 ) 与 接收 设备 有 关 的 误差 

与 用 户 接收 设备 有 关 的 误差 主要 包括 观测 误差 .接收 机 钟 差 、 相 位 中 心 误差 和 载波 相位 
观测 的 整 周 不 定性 误差 。 

1. 观测 误差 . 

这 类 误差 包括 观测 的 分 辨 误差 和 接收 机 天 线 相对 测 站 点 的 安置 误差 。 观 测 时 适当 增加 
观测 量 将 能 明显 地 减弱 观测 的 分 辩 误 差 的 影响 。 在 精密 定位 工作 中 要 仔细 操作 ,尽量 减 小 
安置 误差 的 影响 。 

2. 接收 机 的 钟 差 

接收 机 的 钟 差 是 接收 机 钟 与 卫星 钟 之 间 存在 同步 差 。 处 理 接收 机 钟 差 比较 有 效 的 方法 
是 在 每 个 观测 站 上 引入 一 个 钟 差 参数 作为 未 知 数 , 在 数据 处 理 中 与 观测 站 的 位 置 参 数 一 并 
求解 。 在 精密 相对 定位 中 ,还 可 以 利用 观测 值 求 差 的 方法 有 效 地 消除 接收 机 钟 差 的 影响 。 

3. 天 线 的 相位 中 心 位 置 偏差 

在 GPS 测量 中 ,观测 值 都 是 以 接收 机 天 线 的 相位 中 心 位 置 为 准 的 ,而 天 线 的 相位 中 心 
与 其 几何 中 心 在 理论 上 应 保持 一 致 。 但 实际 上 ,天 线 的 相位 中 心 随 着 信号 输入 的 强度 和 方 
向 不 同 而 有 所 变化 , 即 观测 时 相位 中 心 的 月 时 位 置 (一 般 称 相位 中 心 ) 与 理论 上 的 相位 中 心 
将 有 所 不 同 。 

在 实际 工作 中 ,如 果 使 用 同一 类 型 的 天 线 , 在 相距 不 远 的 两 个 或 多 个 观测 站 上 同步 观测 
了 同一 组 卫星 , 便 可 以 通过 观测 值 的 求 差 来 削弱 相位 中 心 偏 移 的 影响 。 

(四 ) 其 他 误差 来 源 

除 上 述 三 类 误差 的 影响 外 ,还 有 其 他 一 些 可 能 的 误差 来 源 ,如 地 球 自转 以 及 相对 论 效应 
对 GPS 测量 的 影响 。 
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二 、GPS 卫星 定位 技术 的 实施 


GPS 控制 网 按 服务 对 象 可 以 分 成 两 大 类 :一 类 是 国家 或 区 域 性 的 GPS 控制 网 。 这 类 
GPS 控制 网 是 为 地 学 和 空间 科学 等 方面 的 科研 工作 服务 的 。 另 一 类 是 局 部 的 GPS 控制 网 ， 
包括 城市 或 矿区 的 GPS 控制 网 。 这 类 网 中 相 邻 点 间 的 距离 为 几 千 米 至 几 十 千 米 , 其 主要 任 
务 是 直接 为 城市 建设 .土地 管理 和 工程 建设 服务 。 

(一 )GPS 控制 网 布设 原则 

《1) GPS 网 一 般 应 通过 独立 观测 边 构 成 闭合 图 形 ,以 增加 检 核 条 件 ,提高 网 的 可 靠 性 。 

(2)GPS 网 点 应 尽量 与 原 有 地 面 控制 点 相 重合 。 重 合 点 一 般 不 应 少 于 3 个 , 且 在 网 中 
分 布 均匀 ,以 便 可 靠 地 确定 GPS 网 与 地 面 网 之 间 的 转换 参数 。 

(3)GPS 网 点 应 考虑 与 部 分 水 准点 相 重合 ,以 便 为 大 地 水 准 面 的 研究 提供 资料 。 

(4) 为 了 便于 观测 和 水 准 联 测 ,GPS 网 点 一 般 应 设 在 视野 开阔 和 容易 到 达 的 地 方 。 

(5) 为 了 便于 用 经 典 方法 联 测 或 扩展 ,可 在 网 点 附近 布设 一 通 视 良好 的 方位 点 ,以 建立 
联 测 方 向 。 方 位 点 与 观测 站 的 距离 一 般 要 大 于 300m。 

(二 ) GPS 测量 精度 分 级 

国家 测绘 局 1992 年 制定 的 我 国 第 一 部 《全 球 定位 系统 (GPS) 测 量规 范 》 将 GPS 的 测量 
精度 分 为 A、B、C、D\E 五 级 。 其 中 A、B 两 级 一 般 是 国家 GPS 控制 网 。 我 国 的 国家 GPS 网 
就 是 按照 这 一 精度 标准 设计 的 。C、D 三 级 是 针对 局 部 性 GPS 网 规定 的 。 

为 了 适应 生产 建设 的 需要 ,有 关 部 门 制定 了 《全 球 定 位 系统 城市 测量 技术 规程 》, 按 城 
市 或 工程 GPS 网 中 相 邻 点 的 平均 距离 和 精度 划分 为 二 、 三 、 四 等 和 一 、 二 级 ,在 布 网 时 可 以 
逐 级 布 网 、 越 级 布 网 或 布设 同 级 全 面 网 。 主 要 技术 要 求 见 表 12-1。 


表 12-! ， 各 等 级 GPS 网 技术 要 求 





(三 )GPS 控制 网 施 测 步骤 

1. 准备 工作 

(1) 已 有 资料 的 收集 与 整理 。 主 要 收集 测 区 基本 概况 资料 、 测 区 已 有 的 地 形 图 、 控 制 点 
成 果 、 地 质 和 气象 等 方面 的 资料 。 

(2) GPS 网 形 设计 。GPS 网 图 形 的 基本 形式 有 点 连 式 、 边 连 式 、 边 点 混合 连接 式 、 星 形 
网 .导线 网 .环形 网 ,如 图 12-8 所 示 。 其 中 :点 连 式 、 星 形 网 、 导 线 网 附 合 条 件 少 ,精度 低 ; 边 
连 式 附 合 条 件 多 ,精度 高 ,但 工作 量 大 ; 边 点 混合 连接 式 和 环形 网 形式 灵活 , 附 合 条 件 多 , 精 
度 较 高 ,是 常用 的 布设 方案 。 
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(a) 点 连 式 (b) 边 连 式 (c) 边 点 混合 连接 式 


ee] 


(d) 星 形 网 (e) 导线 网 (9 环形 网 
图 12-8 GPS 网 图 形 的 基本 形式 


(3) 观 测 精度 标准 。 各 等 级 GPS 相 邻 点 间 弦 长 精度 : 
IT =Va + (bd)’ 
式 中 :cr 为 GPS 基线 向 量 的 弦 长 中 误差 (mm) ;a 为 接收 机 标 称 精度 中 的 固定 误差 (mm); 
4 为 接收 机 标 称 精度 中 的 比例 误差 系数 (10"“xD) ;d 为 GPS 网 中 相 邻 点 间 的 距离 (km) 。 

2. 选 点 和 埋 石 

由 于 GPS 观测 站 之 间 不 需要 相互 通 视 , 所 以 选 点 工作 较 常 规 测量 要 简便 得 多 。 但 是 ， 
考虑 到 GPS 点 位 的 选择 对 GPS 观测 工作 的 顺利 进行 并 得 到 可 靠 的 效果 有 重要 的 影响 ,所 以 
应 根据 测量 任务 、 目 的 、 测 区 范围 对 点 位 精度 和 密度 的 要 求 , 充 分 收集 和 了 解 测 区 的 地 理 情 
况 及 原 有 的 控制 点 的 分 布 和 保存 情况 ,以 便 恰当 地 选 定 GPS 点 的 点 位 。 

3. GPS 外 业 观 测 

(1) 选 择 作业 模式 。 为 了 保证 GPS 测量 的 精度 ,在 测量 上 通常 采用 载波 相位 相对 定位 
的 方法 。GPS 测量 作业 模式 与 GPS 接收 设备 的 硬件 和 软件 有 关 , 主 要 有 静态 相对 定位 模 
式 \ 快 速 静态 相对 定位 模式 、 伪 动态 相对 定位 模式 、 动 态 相对 定位 模式 四 种 。 

(2) 天线 安置 。 测 站 应 选择 在 反射 能 力 较 差 的 粗糙 地 面 ,以 减少 多 路 径 误差 ,并 尽量 减 
少 周围 建筑 物 和 地 形 对 卫星 信号 的 遮挡 。 天 线 安置 后 ,在 各 观测 时 段 的 前 后 各 量 取 一 次 仪 
器 高 。 

(3) 观 测 作业 。 观 测 作业 的 主要 任务 是 捕获 GPS 卫星 信和 号 并 对 其 进行 跟踪 、 接 收 和 处 
理 , 以 获取 所 需 的 定位 和 观测 数据 。 

(4) 观 测 记录 与 测量 手 秒 。 观 测 记录 由 GPS 接收 机 自动 形成 ,测量 手 短 是 在 观测 过 程 
中 由 观测 人 员 填 写 。 

4. 内 业 计 算 
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(1) GPS 基线 向 量 的 计算 及 检 核 。GPS 测量 外 业 观 测 过 程 中 ,必须 每 天 将 观测 数据 输 
人 计算 机 ,并 计算 基线 向 量 。 计 算 工作 是 应 用 随机 软件 或 其 他 研制 的 软件 完成 的 。 计 算 过 
程 中 要 对 同步 环 闭合 差异 步 环 闭合 差 以 及 重复 边 闭合 差 进 行 检查 计算 ,闭合 差 应 符合 规范 
要 求 。 

(2)GPS 网 平 差 。GPS 控制 网 是 由 GPS 基线 向 量 构成 的 测量 控制 网 。GPS 网 平 差 可 以 
以 构成 GPS 向 量 的 WGS-84 系 的 三 维 坐 标 差 作为 观测 值 进 行 平 差 ,也 可 以 在 国家 坐标 系 中 
或 地 方 坐 标 系 中 进行 平 差 。 

5. 提交 成 果 

提交 成 果 包 括 技术 设计 说 明 书 、 卫 星 可 见 性 预报 表 和 观测 计划 、GPS 网 示意 图 .GPS 观 
测 数据 、GPS 基线 解 算 结果 、GPS 基点 的 WGS-84 坐标 、GPS 基点 的 国家 坐标 中 的 坐标 或 地 
方 坐 标 系 中 的 坐标 。 


第 四 节 ”GPS 全 球 定位 系统 在 地 籍 测量 中 的 应 用 


GPS 卫星 定位 新 技术 的 迅速 发 展 ,给 测绘 工作 带 来 了 革命 性 的 变化 ,也 对 地 籍 测量 工作 
产生 了 巨大 的 影响 。GPS 由 于 具有 布点 灵活 、 全 天 候 、 速 度 快 精度 高 等 优点 ,因而 在 国内 各 
省 市 的 地 籍 测绘 中 得 到 广泛 应 用 。 

表 12-2 是 几 种 常用 GPS 定位 方式 的 精度 比较 。 从 表 中 可 以 看 出 ,应 用 GPS 快速 静态 
定位 能 够 满足 地 籍 控制 测量 的 精度 要 求 ,RTK、 网 络 RTK 能 满足 地 籍 图 测绘 、 界 址 点 测量 的 
精度 要 求 ,常规 差分 GPS 和 事后 差分 GPS、 广 域 差分 GPS 能 满足 土地 动态 监测 的 要 求 。 下 
面 将 具体 介绍 几 种 GPS 测量 模式 在 地 籍 控制 测量 、 地 籍 碎 部 测量 和 地 籍 调查 中 的 应 用 。 


表 12-2 几 种 常用 GPS 定位 方式 精度 比较 
定位 技术 名 称 精度 /m 作用 距离 /km 观测 时 间 /min 
经 典 静态 +0. 001 ~ +0. 005 >60 


快速 静态 +0. 01 ~ +0. 05 


已 
So 
mn 
1 
[> 
So 


< 


常规 差分 GPS +0. 50 ~ +10. 00 <200 实时 


事后 差分 GPS +0. 50 ~ +10. 00 <200 单 历 元 


将 
可 


广 域 差分 CPS +0. 50 ~ +3. 00 <1 500 


实时 动态 (RTK) +0. 01 ~ +0. 05 <15 实时 


, 
党 
将 
可 


网 络 RTK +0.01 ~ +0. 10 <100 实时 


精密 单 点 +0. 01 ~ +0. 50 


一 、GPS 定位 技术 在 地 籍 控制 测量 中 的 应 用 
利用 GPS 技术 进行 地 籍 控 制 测量 有 以 下 优点 :第 一 , 它 不 要 求 通 视 , 这 样 避免 了 常规 地 
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籍 控制 测量 点 位 选取 的 局 限 条 件 ; 第 二 ,没有 常规 三 角 网 ( 锁 ) 布设 时 要 求 近 似 等 边 及 精度 
估算 偏 低 时 应 加 测 对 角 线 或 增设 起 始 边 等 繁琐 要 求 , 只 要 使 用 的 GPS 仪器 精度 与 地 籍 控制 
测量 精度 相 匹配 ,控制 点 位 的 选取 符合 GPS 点 位 选取 要 求 ,那么 所 布设 的 GPS 网 精度 就 完 
全 能 够 满足 地 籍 规程 要 求 。 

由 于 GPS 定位 技术 的 不 断 改 进 和 完善 ,其 测绘 精度 测绘 速度 和 经 济 效益 都 大 大 地 优 
于 常规 控制 测量 技术 。 目 前 ,常规 静态 测量 \ 快 速 静 态 测 量 、RTK 技术 已 经 逐步 取代 常规 的 
测量 方式 ,成 为 地 籍 控制 测量 的 主要 手段 。 边 长 大 于 15km 的 长 距离 GPS 基线 向 量 ,只 能 采 
取 常 规 吏 态 测量 方式 。 边 长 在 10 ~ 15km 的 GPS 基线 向 量 ,如 果 观 测 时 刻 的 卫星 很 多 ,外 部 
观测 条 件 好 ,可 以 采用 快速 静态 GPS 测量 模式 ;如 果 是 在 平原 开阔 地 区 ,可 以 尝试 RTK 模 


， 式 。 边 长 小 于 5km 的 一 、 二 级 地 籍 控制 网 的 基线 ,优先 采用 RTK 方法 ,如果 设 备 条 件 不 能 满 


足 要 求 ,可 以 采用 快速 静态 定位 方法 。 边 长 为 5 ~ 10km 的 二 三、 四 等 基本 控制 网 的 GPS 基 
线 向 量 ,优先 采用 GPS 快速 静态 定位 的 方法 ;设备 条 件 许可 和 外 部 观测 环境 合适 ,可 以 使 用 
RTK 测量 模式 。 

近 几 年 ,地 籍 控制 测量 基本 采用 了 以 上 三 种 GPS 测量 模式 。 例 如 :在 大 庆 5.5 万 公顷 
油田 用 地 的 地 籍 调查 中 ,采用 常规 静态 的 作业 方式 建立 了 首 级 地 籍 控制 网 ,然后 采用 RTK 
测量 方式 ,加 密 了 低 一 级 地 籍 控制 点 。 


二 、GPS 定位 技术 在 地 籍 图 测绘 中 的 应 用 


地 籍 碎 部 测量 和 土地 勘测 定 界 ( 含 界 址 点 放样 ) 工作 中 ,主要 是 测定 地 块 ( 宗 地 ) 的 位 
置 . 形 状 、 数 量 等 重要 数据 。 

由 地 籍 调查 规程 所 知 , 在 地 籍 平 面 控制 测量 基础 上 的 地 籍 碎 部 测量 ,对 于 城镇 街坊 外 围 
界 址 点 及 街坊 内 明显 的 界 址 点 间距 允许 误差 为 +10cm ,城镇 街坊 内 部 隐蔽 界 址 点 及 村 庄内 
部 界 址 点 间距 允许 误差 为 +15cm。 在 进行 土地 征用 土地 整理 \ 土 地 复 县 等 土地 勘测 定 界 工 
作 中 ,相关 规程 规定 测定 或 放样 界 址 点 坐标 的 精度 为 :相对 邻近 图 根 点 点 位 中 误差 及 界 址 线 
与 邻近 地 物 或 邻近 界线 的 距离 中 误差 不 超过 +10cm。 因 此 ,利用 RTK 测量 模式 能 满足 上 述 
精度 要 求 。 

RTK 技术 使 精度 作业 效率 、 实 时 性 达到 了 最 佳 的 融合 ,为 地 籍 碎 部 测量 提供 了 一 种 靳 
新 的 测量 方式 。 现 在 ,许多 的 土地 勘测 部 门 都 购置 了 具有 RTK 功能 的 GPS 接收 系统 和 相应 
的 数据 处 理 软件 ,并 且 取 得 十 分 显著 的 经 济 效益 和 社会 效益 。 例 如 , 自 2001 年 以 来 ,湖北 省 
土地 勘测 规划 院 利用 RTK 技术 进行 了 京 珠 高 速 公路 、 宜 都 和 武汉 市 经 济 技 术 开 发 区 等 大 型 
征地 测量 的 工作 ;武汉 大 学 2004 年 在 广西 兴安 湖北 宜 城 等 地 利用 RTK 技术 完成 了 土地 专 
项 规划 的 测 图 工作 。 

与 全 站 仪 相 比 ,采用 RTK 方式 进行 碎 部 测量 速度 快 ,作业 效率 高 。 同 全 站 仪 一 样 ,RTK 
测量 单 点 的 时 间 也 只 需要 几 秒 到 几 十 秒 , 但 它 不 要 求 通 视 , 不 需要 频繁 换 站 ,减少 了 全 站 仪 
频繁 换 站 所 花 的 时 间 ,而 且 可 以 多 个 流动 站 同时 工作 。 据 初步 的 应 用 分 析 ,测量 时 间 节 省 一 
半 以 上 ,测量 精度 和 可 靠 性 都 能 满足 要 求 。 


三 .GPS 定位 技术 在 土地 利用 变更 调查 和 动态 监测 中 的 应 用 
近 20 年 和 今后 数 十 年 内 ,是 我 国 经 济 快速 发 展 时 期 ,土地 利用 的 形式 将 发 生 一 系列 的 
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变化 。 因 此 ,随时 摸 清 土地 利用 形式 的 变化 ,进行 土地 利用 变更 登记 ,将 是 我 国 各 级 土地 管 
理 部 门 的 一 项 重要 的 和 经 常 性 的 工作 。 

土地 调查 中 ,通常 对 应 不 同 的 位 置 精度 要 求 ,在 采用 GPS 测量 模式 上 ,可 以 使 用 单 点 定 
位 、 常 规 差分 GPS、PPK. 广 域 差分 GPS 等 方式 。 这 些 GPS 测量 方式 ,可 成 倍 地 提高 土地 利用 
变更 调查 和 动态 监测 速度 ,其 精度 和 可 靠 性 得 到 极 大 的 改善 ,克服 了 传统 方法 的 种 种 次 端 ， 
省 时 省 工 , 适 用 于 各 种 各 样 复杂 的 变更 情况 ,真正 地 实现 了 动态 监测 的 实时 性 和 数值 化 , 保 
证 了 土地 利用 数据 的 现势 性 。 

在 土地 调查 中 ,如 果 定 位 精度 要 求 不 高 ,优先 采用 单 点 定位 模式 。 如 果 定 位 精度 要 求 达 
到 米 级 ,可 以 采用 广 域 差 分 GPS 模式 ;如 果 附 近 已 经 建立 常规 差分 GPS 参考 站 并 能 够 接收 


到 差分 信和 号 ,也 可 以 采用 常规 差分 GPS5。 如 果 没 有 广 域 差分 GPS 信号 接收 设备 ,可 以 在 调 ， 


查 地 区 附近 的 已 知 点 上 ,建立 常规 差分 GPS 参考 站 ,采用 常规 差分 GPS 或 PPK 模式 。 如 果 
是 局 部 地 区 的 精密 土地 划 界 ,可 以 采用 RTK 测量 系统 。 

近 几 年 ,许多 部 门 应 用 GPS 技术 进行 了 多 项 土地 调查 活动 。 如 科技 人 员 在 四 川 攀枝花 
市 .内 蒙古 包头 市 、 四 川 乐山 \ 北 京 郊 区 等 地 进行 了 土地 调查 试验 ,其 几何 精度 完全 可 以 满足 
土地 利用 变更 调查 和 动态 监测 的 要 求 , 可 以 做 到 方便 \ 快 速 、 实 时 。 

关于 常规 差分 GPS 和 广 域 差 分 GPS 定位 方式 在 土地 调查 中 的 应 用 实例 不 多 。 实 际 上 ， 
我 国 在 沿海 地 区 已 经 建立 了 20 个 常规 差分 GPS 信 标 站 ,市 场 上 有 很 多 商用 的 常规 差分 改 
正信 和 号 接收 机 ,沿海 省 市 可 以 利用 这 些 免费 的 信号 资源 ,应 用 于 土地 调查 活动 ,将 会 带 来 极 
大 的 经 济 效益 。 另 外 ,美国 已 经 提供 了 商用 的 广 域 差 分 GPS 服务 ,我 国 和 欧盟 也 将 提供 类 
似 服 务 ,如 果 土 地 部 门 购买 相关 设备 ,完全 可 以 实现 大 区 域 的 土地 实时 调查 工作 。 当 然 ,使 
用 这 两 种 定位 技术 ,需要 购买 差分 接收 设备 ,会 增加 设备 费用 。 


\ 新 的 GPS 定位 技术 在 地 籍 测 绘 中 的 应 用 与 展望 


网 络 RTK 技术 已 经 进入 到 实际 应 用 阶段 。 国 际 上 最 大 的 GPS 厂商 TRIMBLE 公司 ,已 
经 开发 出 商用 的 网 络 RTK 系统 软件 一 一 VRS 系统 。 我 国 深 圳 市 国土 局 和 四 川 省 地 震 局 已 
经 购买 了 这 个 系统 ,分 别 在 深圳 市 和 成 都 市 建成 了 相应 的 网 络 RTK 系统 ,实现 了 本 章 第 二 
节 定 义 的 各 种 定位 服务 。 

目前 ,深圳 市 和 成 都 市 的 地 籍 测 绘 工作 已 经 变 得 非常 容易 ,在 系统 覆盖 区 域 , 厘 米 级 到 
米 级 的 地 籍 测 绘 ,如 地 籍 图 修 测 、 土 地 放样 .边界 调查 等 ,都 能 够 实时 完成 , 极 大 地 缩短 了 地 
籍 测绘 工作 的 周期 ,提高 了 工作 效率 ,保证 了 土地 信息 的 科学 性 、 及 时 性 和 有 效 性 。 随 着 其 
他 城市 和 地 区 网 络 RTK 系统 的 建立 ,未 来 的 地 籍 测绘 工作 将 变 得 更 加 容易 和 简单 。 

根据 德国 GFZ 计算 的 3 个 IGS 站 高 程 方 向 精度 ,15d 的 重复 性 结果 显示 ,高 程 方向 的 精 
度 优 于 2cm。GPS 定位 中 ,水 平方 向 的 定位 精度 优 于 高 程 方向 ,所 以 完全 可 以 肯定 ,PPP 技 
术 完 全 可 以 达到 厘米 级 的 定位 精度 。 

美国 俄亥俄 州 州立 大 学 应 用 PPP 技术 进行 了 快速 静态 定位 和 实时 动态 定位 试验 。 试 
验 的 结果 显示 ,进行 快速 静态 定位 时 ,采用 40min 的 数据 段 ,采样 率 为 30s ,与 已 知 值 比较 , 绝 
对 定位 的 平均 误差 为 18em ,标准 偏差 为 2cm。 据 分 析 ,18cm 的 平均 误差 为 系统 偏差 ,是 由 
对 流 层 延 时 和 残余 的 固体 潮 改正 引起 的 。 进 行 实时 动态 定位 ,采样 1s 的 采样 率 , 与 精密 的 
RTK 结果 比较 ,实时 的 绝对 定位 精度 优 于 40cm。 每 秒 钟 的 卫星 钟 差 是 由 30s 的 卫星 钟 差 内 
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捅 而 得 到 的 ,影响 了 绝对 定位 的 精度 如 果 能 够 实时 得 到 更 精密 的 卫星 钟 差 ,未 来 的 绝对 定位 
精度 可 望 进 一 步 提 高 。 

PPP 技术 在 大 地 测量 中 已 经 得 到 了 应 用 。 美 国 JPL 的 GIPSY 软件 、 瑞 士 的 BERNESE 
软件 、 德 国 的 EPOS 软件 都 包括 了 PPP 功能 。JPL 每 日 提供 的 全 球 IGS 站 的 对 流 层 延 时 ,就 
是 采用 PPP 技术 计算 的 结果 。IGS 已 经 决定 ,各 数据 分 析 中 心 今后 提交 的 对 流 层 延 时 信息 ， 
统一 使 用 PPP 技术 ,替代 原 有 的 网 解 成 果 。 这 些 都 是 后 处 理 结果 。 

武汉 大 学 GPS 研究 中 心 的 科研 人 员 也 进行 了 PPP 技术 的 研究 工作 。 他 们 使 用 IGS 提 
供 的 精密 星 历 和 自己 计算 的 精密 卫星 钟 差 ,对 位 于 夏威夷 的 IGS 站 KOKB 站 的 数据 进行 了 
分 析 。KOKB 站 的 坐标 已 知 ,实验 中 采用 了 平滑 伪 距 和 非 差 相位 两 种 观测 值 ,分 别 计算 了 每 
个 单 历 元 的 定位 结果 ,类 似 于 动态 测量 数据 处 理 模式 。 采 用 平滑 伪 距 可 以 达到 米 级 的 定位 
精度 ;采用 非 差 相 位 ,经 过 约 15min 的 初始 化 后 , 单 历 元 的 定位 结果 趋 于 稳定 ,定位 结果 与 已 
知 坐标 在 、Y、Z 方向 上 的 最 大 差 值 分 别 为 0.158m、0; 174m 和 0. 167m。 通 过 残 差 分 析 , 绝 
大 多 数 的 中 误差 小 于 15cm。 | 

”PPP 技术 的 实时 应 用 ,取决 于 实时 的 卫星 轨道 和 卫星 钟 差 改正 信息 。 目 前 ,IGS 能 够 提 
供 10cm 级 的 12h 预报 卫星 星 历 ,未 来 的 1 ~2 年 内 ,IGS 能 够 提供 厘米 级 的 3h 预报 星 历 。 
如 果 卫 星 处 于 正常 运行 状态 ,这 种 精度 的 卫星 轨道 已 经 完全 能 够 满足 实时 厘米 级 的 定位 要 
求 。 但 是 ,卫星 的 钟 差 改 正信 息 , 目 前 不 能 实时 得 到 。IGS 提供 的 精度 为 0.05ns 量 级 的 精 
密 钟 差 , 时 延 为 10 ~12d,0. 1ns 量 级 的 快速 钟 差 , 时 延 为 3 ~5d。 但 是 , 随 着 IGS 实时 化 进程 
的 加 快 ,以 及 其 他 研究 和 商业 机 构 的 介入 ,卫星 钟 差 的 实时 解 算 和 外 推 变 得 容易 和 可 能 , 因 
此 可 以 预见 ,PPP 技术 进入 实时 应 用 阶段 已 为 期 不 远 。 

不 管 是 后 处 理 还 是 实时 应 用 ,PPP 技术 在 地 籍 测绘 中 的 应 用 大 有 作为 。 同 RTK 比较 ， 
PPP 技术 的 实时 应 用 主要 借助 于 移动 通信 技术 和 互联 网 技术 ,数据 链 不 受 空 间 的 限制 ,也 不 
必 事 先 建立 一 个 固定 的 基准 站 。 所 以 ,任意 地 区 都 可 以 利用 PPP 技术 建立 地 籍 控制 网 和 界 
址 点 测量 。 同 时 ,PPP 技术 真正 实现 了 测量 个 性 化 ,在 测 区 不 需要 高 等 级 的 测量 控制 点 ,不 
需要 架设 基准 站 , 单 人 单机 即 可 完成 地 籍 测 绘 任务 。 
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第 十 三 章 ”土地 勘测 技术 与 方法 


第 一 节 ”地形 图 的 应 用 概述 


地 形 图 是 各 种 地 物 和 地 貌 在 图 纸 上 的 反映 。 多 用 途 地 籍 图 的 主要 内 容 是 地 籍 要 素 和 必 
要 的 地 形 要 素 , 有 条 件 的 地 方 亦 可 在 地 籍 图 上 绘制 等 高 线 , 它 们 都 是 进行 地 籍 、 地 政 管理 和 
规划 设计 不 可 缺少 的 重要 资料 。 因 此 ,正确 地 识 读 和 应 用 地 形 ( 籍 ) 图 ,是 每 个 土地 管理 技 
术 人 员 必 须 具 备 的 基本 技能 。 本 章 主 要 以 地 形 图 为 例 介 绍 其 应 用 ,地 籍 图 的 应 用 与 地 形 图 
基本 相同 。 


一 、 地 形 图 的 应 用 方向 


地 形 图 的 应 用 相当 广泛 ， 各 种 建设 活动 和 人 们 的 日 常生 活 几乎 都 离 不 开 地 形 图 。 综合 
起 来 有 下 列 应 用 方向 : 

(1) 各 种 规划 设计 (城市 规划 、 土 地 利用 规划 、 各 类 道路 规划 、 农 田 水 利 规划 、 工 业 布 局 
规划 等 ) 。 

(2) 各 种 社会 调查 (人 口 普查 、 土 壤 调 查 、 交 通 调查 等 ) 。 

(3) 各 种 社会 管理 (城市 管理 农林 牧 管理 等 ) 。 

(4) 地 理性 应 用 (编制 各 种 专题 地 图 :旅游 交通、 综合 等 ) 。 

(5) 基 础 设施 建设 (高 速 公路 、 江 河 堤防 \ 市 政 设施 建设 等 ) 。 

(6) 资 源 勘探 .国土 与 环境 的 整治 (矿产 资源 调查 .土地 资源 调查 、 环 境 保护 与 治理 ) 。 

(7) 国防 与 军事 (战争 、 国 界 划 定 与 记录 ) 。 

(8) 其 他 (科学 考察 等 ) 。 


二 、 地 形 图 应 用 的 技术 手段 


地 形 图 应 用 的 技术 手段 与 科学 技术 进步 有 关 ,还 与 工具 有 关 。 
- (1) 目 视 技术 。 这 是 人 们 不 借助 任何 工具 ,在 视力 比较 和 目测 地 形 图 的 基础 上 ,对 人 们 
要 研究 的 现象 进行 评价 ,例如 ,地 理 方位 的 判断 \ 确 定 汇 水 面积 边界 、 判 断 道路 走向 等 。 

(2) 量 算 技术 。 借 助 于 测量 仪器 和 简单 的 计算 工具 (计算 器 ) ,在 地 形 图 上 获取 我 们 所 
需要 的 信息 ,例如 ,两 点 之 间 的 距离 和 高 差 。 

(3) 半 自动 化 技术 。 借 助 于 自动 化 设备 和 计算 机 从 地 形 图 上 采集 、 加 工 和 处 理 我 们 所 
需要 的 信息 ,得 到 我 们 所 需要 的 结果 。 例 如 ,现在 的 地 形 图 的 编 绘 、 专 题 地 图 的 制作 等 。 

(4) 自动 化 技术 。 采 用 模式 识别 和 智能 化 技术 ,使 人 们 的 研究 工作 自动 化 。 这 是 应 用 
技术 的 发 展 前 景 。 

在 实际 应 用 地 形 图 时 ,上 述 几 种 方法 往往 综合 运用 。 
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三 .地形 { 籍 ) 图 的 识 读 


为 了 正确 应 用 地 形 图 ,首先 必须 看 懂 地 形 图 。 地 形 图 上 的 地 物 和 地 貌 不 是 直观 的 景物 ， 
而 是 用 各 种 规定 的 线 画 和 符号 来 表示 的 。 熟 悉 这 些 线 画 和 符号 ,正确 判断 其 间 的 相互 关系 
和 所 表示 的 自然 形态 ,是 正确 应 用 地 形 图 的 前 提 。 

关于 地 形 图 的 识 读 ,请 参阅 测量 学 中 的 有 关内 容 ,此间 不 再 复述 。 


第 二 节 地形 图 的 基本 应 用 


一 、 求 图 上 某 点 的 坐标 


如 图 13-1 所 示 ,图 中 m 点 坐标 ,可 以 根据 地 形 图 上 坐标 格 网 的 坐标 值 来 确定 。 
”首先 找 出 m 点 所 在 方 格 abcd 的 西南 角 a 点 坐标 为 : 
,= 3 355. 100km Y, = 545. 100km 
过 m 点 作 方 格 边 的 平行 线 , 交 方 格 边 于 e、f 点 。 根 据 地 形 图 比例 尺 1 : 1 000 量 得 ae = 
87. 5m,af=31.4m, 则 m 点 的 坐标 值 为 : 
X, =X, + ae =3 355 100 + 87.5 = 3 355 187.5(m) 
Y,. =Y, + af = 545 100 + 31.4 = 545 131.4(m) 
为 了 提高 坐标 量 测 的 精度 ,必须 考虑 图 纸 伸缩 的 影响 ,可 按 下 式 计算 m 点 的 坐标 值 , 即 


本 
(13-1) 
Y. =Y, i af*M 
式 中 :ab\aevad .of 均 为 图 上 长 度 ; es MM 为 地 形 图 比例 尺 分 母 。 


二 、 求 图 上 两 点 间 的 距离 
如 图 13-1 所 示 ,欲求 图 中 m,n 两 点 间 的 水 平 距 离 ,可 采用 图 解法 或 解析 法 。 





1:1 000 


545.5 


Q 
wn 
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nn 


图 13-1 求 坐 标 、 距 离 和 方位 
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(1) 图 解法 。 在 图 上 直接 量 出 m,n 两 点 间 的 长 度 ,然后 乘 以 比例 斥 分 母 ,就 可 得 到 mn 
的 水 平 距离 。 

(2) 解 析 法 。 首 先 根 据 前 面 所 述 方法 求 出 m、n 两 点 的 坐标 X ,YY。 和 式 ., 了 ,然后 按 下 
式 计 算 其 水 平 距离 ; 


万 。。 = W( -KX) +( 了 -也 ) = V(AX,) + (AY..)’ (13-2) 
三 \ 求 图 上 某 直 线 的 坐标 方位 角 


如 图 13-1 ,欲求 直线 mn 的 坐标 方位 角 ,可 采用 如 下 方法 : 
(1) 图 解法 。 过 m 和 nn 点 分 别 作 坐标 纵 线 的 平行 线 , 然 所 用量 角 器 量 出 a',, 和 a',, 取 
其 平均 值 作为 最 后 结果 : 








过 二 (a + a',, +180°) (13-3) 
(2) 解 析 法 。 先 求 出 m 和 点 的 坐标 ,再 按 下 式 计 算出 直线 mn 的 坐标 方位 角 : 
Qn = arctan > = aretan 元 一 着 (13-4) 


四 、 在 图 上 求 点 的 高 程 


若 所 求 点 的 位 置 恰好 在 某 一 等 高 线 上 ,那么 此 点 的 高 程 就 等 于 该 等 高 线 的 高 程 ,如 图 
13-2 中 ,4 点 高 程 为 69m。 





图 13-2 求 高 程 和 坡度 


车 所 求 点 的 位 置 不 在 等 高 线 上 , 则 可 用 内 插 法 求 其 高 程 。 过 B 点 作 线 段 mn 大 致 垂直 
于 相 邻 两 等 高 线 ,然后 量 出 mn 和 mB 的 图 上 长 度 , 则 8B 点 高 程 为 ; 


二 二 二 人 (13-5) 


m. 
mn 
式 中 :h 为 等 高 距 ,H， 为 m 点 高 程 。 

在 图 13-2 中 ,h=1lm,H,=67m, 量 得 mn=l2mm,mB=8mm, 则 


Hs, = 67.0 + x 1 ~ 67.7(m) 
当 精 度 要 求 不 高 时 ,也 可 用 目 估 法 来 确定 点 的 高 程 。 
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五 、 在 图 上 确定 直线 的 坡度 


直线 两 端点 高 差 与 水 平 距离 D 之 比 称 为 直线 的 坡度 i, 即 
i = 广 
坡度 i 一 般 用 百分率 (% ) 或 千 分 率 (%o) 表 示 。 
如 图 13-2 , 设 在 图 上 量 得 mn 所 代表 的 实地 水 平 距 离 为 12m ,mn 的 高 差 为 1m, 则 mn 的 
坡度 为 : 


(13-6) 


i 
Im D T1227 ™ 


因为 mn 位 于 相 邻 两 等 高 线 上 ,而 相 邻 两 等 高 线 之 间 的 坡度 可 以 认为 是 均匀 的 ， 因此 ， 
所 求 得 的 坡度 应 与 实地 坡度 相符 。 如 果 直 线 跨越 几 条 等 高 线 ,而 且 相 邻 等 高 线 之 间 的 平 距 


不 等 , 则 地 面 坡度 不 均匀 ,所 求 得 的 坡度 是 两 点 间 的 平均 坡度 。 
六 、\ 按 一 定 方向 绘制 断面 图 


在 道路 .管线 工程 设计 中 ,为 了 合理 地 确定 线路 的 坡度 ,以 及 进行 填 、 挖 方 的 概算 ,需要 
较 详细 地 了 解 沿线 路 方向 上 的 地 面 坡度 。 为 此 , 常 根据 地 形 图 上 的 等 高 线 来 绘制 地 面 的 断 
面 图 。 以 图 13-3 为 例 , 欲 画 出 48B 方向 的 断面 图 ,方法 如 下 : 

(1) 在 图 纸 上 绘 制 直角 坐标 系 。 

以 横 轴 48B 表示 水 平 距离 。 水 平 距离 比例 尺 一 般 与 地 形 图 的 比例 尺 相同 。 以 纵 轴 4H 
表示 高 程 。 为 了 更 明显 地 反映 出 地 面 的 起 伏 傅 况 ,一 般 高 程 比 例 尺 比 水平 距 离 比 例 尺 大 
10 ~20 倍 。 然 后 ,在 纵 轴 上 注 明 高 程 ,并 按 等 高 距 作 与 横 轴 平行 的 高 程 线 。 高 程 起 始 值 要 选 
择 恰当 ,使 绘 出 的 断面 图 位 置 适中 。 

(2) 设 4B 直线 与 地 形 图 上 各 等 高 线 的 交点 分 别 是 1,2,3,… 将 各 交点 至 4 的 距离 截取 
到 横 轴 上 , 定 出 各 点 在 横 轴 上 的 位 置 。 

(3) 自 横 轴 上 的 1,2,…,B 各 点 作 垂 线 , 与 各 点 在 地 形 图 上 的 高 程 值 相 对 应 的 高 程 线 相 
交 , 其 交点 就 是 断面 上 的 点 。 

(4) 把 相 邻 点 用 光滑 曲线 连接 起 来 , 即 为 48 方向 的 断面 图 。 














i t -| 
4 1 吓 -号 二 本 全 789 1011128 
图 13-3 ”断面 绘制 
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七 、 在 图 上 按 规定 坡度 选取 最 短路 线 


在 道路 或 管线 的 设计 中 ,往往 要 求 选 择 一 条 不 超过 某 一 规定 坡度 的 最 短路 线 。 
如 图 13-4, 设 地 形 图 的 比例 尺 为 1 : 1 000, 等 高 距 为 1m, 要 求 在 4、B 两 点 之 间 选 择 一 
条 公路 路 线 , 使 其 最 大 坡度 不 超过 8% 。 





图 13-4 选取 最 短路 线 


首先 按 给 定 坡度 计算 路 线 通过 相 邻 两 等 高 线 的 最 短 距 离 d, 由 式 (13-6) 可 得 : 
d = 一 = 一 一 -一 一 =0.0125(m)=12.5(mm) 


然后 以 4 为 圆心 ,a 为 半径 作 弧 , 交 7lm 等 高 线 于 1 点 ;再 以 1 点 为 圆心 ,以 4 为 半径 作 弧 ， 
交 72m 等 高 线 于 2 点 , 依 此 类 推 ,一 直 进 行 到 B 点 为 止 。 将 这 些 相 邻 点 连接 起 来 , 便 得 到 同 
坡度 路 线 。 

在 选择 路 线 时 ,如 果 相 邻 两 条 等 高 线 间 的 平 距 大 于 d, 说 明 这 两 条 等 高 线 之 间 的 最 大 坡 
度 小 于 规定 城 度 ,这 时 就 可 以 按 等 高 线 间 最 短 距 离 定 线 (如 图 13-4 中 的 45 段 .358 段 ) 。 


八 、 在 地 形 图 上 确定 汇 水 范围 


在 修建 大 坝 、 桥 梁 、 涵 洞 和 排水 管道 等 工程 时 ,都 需要 知道 有 多 大 面积 的 雨 、 雪 水 向 这 个 
河道 或 谷地 里 汇集 ,以 便 在 工程 设计 中 计算 流量 ,这 个 汇 水 范围 的 面积 亦 称 为 汇 水 面积 (或 
称 集 雨 面积 ) 。 

由 于 雨水 是 沿 山 状 线 (分 水 线 ) 向 两 侧 山 坡 分 流 ,所 以 汇 水 范围 的 边界 线 必然 是 由 山崩 
线 及 与 其 相连 的 山头 , 鞍 部 等 地 狐 特 征 点 和 人 工 构筑 物 ( 如 坝 和 桥 ) 等 线段 围 成 。 如 图 13-5 
所 示 ,和 欲 在 4 处 建造 一 个 泄 水 涵洞 。4E 为 一 山谷 线 , 泄 水 涵洞 的 孔径 大 小 应 根据 流 经 该 处 
的 水 量 决定 ,而 水 量 又 与 山谷 的 汇 水 范围 大 小 有 关 。 从 图 13-5 中 可 以 看 出 ,由 山脊 线 BC、 
CD、DE、EF、FG、GH 及 道路 HB 所 围 成 的 边界 ,就 是 这 个 山谷 的 汇 水 范围 。 景 算出 该 范围 的 
面积 即 得 汇 水 面积 。 
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图 13-5 汇 水 面积 


在 确定 汇 水 范围 时 应 注意 以 下 两 点 : 

(1) 边 界线 ( 除 构筑 物 4 外) 应 与 山 消 线 一 致 , 且 与 等 高 线 垂直 。 

(2) 边 界线 是 经 过 一 系列 山头 和 鞍 部 的 曲线 ,并 与 河谷 的 指定 断面 (如 图 中 4 处 的 直 
线 ) 闭 合 。 

根据 汇 水 面积 的 大 小 ,再 结合 气象 水 文 资料 , 便 可 进一步 确定 流 经 4 处 的 水 量 ,从 而 对 
拟 建 此 处 的 涵洞 大 小 提供 设计 依据 。 


第 三 节 土地 测 设 的 基本 技术 和 方法 


土地 测 设 是 将 设计 好 的 地 块 位 置 、 形 状 、 大 小 及 高 程 在 地 面 上 标定 出 来 的 土地 勘测 工 
作 。 在 土地 管理 工作 中 ,经常 涉及 土地 测 设 的 工作 有 :规划 选 址 、 用 地 红线 的 确定 、 界 址 鉴定 
和 恢复 、 土 地 分 割 \ 土 地 征用 、 土 地 复 垦 土地 整理 城市 拆迁 、 土 地 开发 等 。 

土地 测 设 时 , 须 首 先 计算 出 设计 的 地 块 边界 相对 于 控制 网 的 关系 , 即 求 出 其 间 的 角度 、 
距离 和 点 的 高 程 ,这 些 资料 称 为 土地 工程 测 设 (放样 ) 数 据 。 因 此 ,土地 工程 测 设 的 基本 工 
作 , 就 是 测 设 已 知 的 水 平 距离 .水 平角 和 高 程 。 

土地 测 设 的 基本 技术 和 方法 包括 已 知 水 平 距 离 、 水 平角 、 高 程 的 测 设 , 点 的 平面 位 置 的 
测 设 。 

一 、 已 知 水 平 距离 的 测 设 


根据 给 定 的 已 知 点 直线 方 向 和 两 点 间 的 水 平 距离 , 求 出 另 一 端点 实地 位 置 的 测量 工作 
就 是 已 知 水 平 距 离 的 测 设 。 测 设 已 知 距离 的 方法 主要 有 以 下 三 种 : 

(一 ) 一 般 方法 

从 已 知 点 4 开始, 沿 已 给 定 的 方向 48 , 按 已 知 的 长 度 值 ,用 钢 尺 直接 丈量 定 出 中 点 (应 
目 估 以 使 钢 尺 水 平 ) 。 为 了 校 核 ,应 往返 丈量 两 次 。 取 其 平均 值 作为 最 终结 果 。 
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(二 ) 精确 方法 
当 测 设 精 度 要 求 较 高 时 ,要 结合 现场 情况 ,对 所 测 设 的 距离 进行 尺 长 温度、 倾斜 度 等 项 
改正 。 车 设计 的 水 平 距 离 为 了 D, 则 在 实地 上 应 放出 的 上 距 离 D' 为 : 
D' =D-AL-AL-AL (13-7) 
其 中 :Al=1-l; 
Al,=D e, 


Al,=2(t-it,)D:; 
各 
AAA=-27。 
式 中 :7 为 钢 尺 的 实际 长 度 ;lo 为 钢 尺 的 名 义 长 度 ;为 测 设 时 的 温度 ;5 为 钢 尺 检测 时 的 温 
度 ;h 为 线段 两 端点 间 的 高 差 。 . 
具体 作业 时 ,车 D' 小 于 一 个 尺 段 , 则 直接 丈量 出 D'; 若 D' 大 于 一 个 尺 段 , 则 用 精密 丈量 的 
方法 将 整 尺 段 丈量 完毕 。 设 其 水 平 长 度 为 De , 则 欲 测 设 的 长 度 D 尚 余 DA =D-Dse。 然 后 按 
式 (13-7) 计 算出 Ds 的 丈量 值 D'。 ,再 在 实地 丈量 D's ,从 而 完成 D' 的 测 设 工作 。 
(三 ) 用 光电 测 距 仪 测 设 水 平 距 离 
如 图 13-6 所 示 ,光电 测 距 仪 置 于 4 点 ,在 测 设 距 离 的 方向 上 移动 棱镜 ,选取 C' 点 固定 校 
镜 (C' 点 至 4 点 的 距离 与 D 相近 ) , 测 出 斜 距 L 及 测 距 光路 的 竖 角 a, 则 距离 Dic=Zcosa。 它 
与 测 设 长 D 之 差 为 AD=D-Dic。 根 据 AD 的 正 负 号 移动 棱镜 ,使 用 AD 小 于 测 设 要 求 的 限 
差 , 并 尽 可 能 接近 于 零 , 则 该 点 即 为 欲 测 设 的 C 点 。AD 也 可 以 用 钢 尺 直接 丈量 改正 ,得 到 
欲 测 设 的 C 点 。 





13-6 光电 测 距 仪 测 设 水 平 距离 


二 、 已 知 水 平角 的 测 设 


水 平角 的 测 设 ,是 根据 某 一 已 知 方向 和 已 知 水 平角 的 数值 ,把 该 角 的 另 一 方向 在 地 面 上 
标定 出 来 。 根 据 精度 要 求 的 不 同 ,水 平角 测 设 的 方法 主要 有 两 种 , 现 分 述 如 下 。 

(一 ) 一 般 方 法 

当 测 设 水 平角 的 精度 要 求 不 高 时 ,可 采用 盘 左 盘 右 分 中 法 。 如 图 13-7 所 示 ,已 知 地 面 
上 04 方向 ,从 04 方向 向 右 测 设 水 平角 B, 定 出 08 方向 ,步骤 如 下 : 

(1) 在 0 点 安置 经 纬 仪 , 以 盘 左 位 置 眶 准 4 点 ,并 使 度 盘 读数 为 某 一 整数 值 
(如 0°00'00")。 
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〈2) 松 开水 平 制 动 蛇 旋 ,旋转 照 准 部 ,使 度 盘 读数 增加 B 角 值 ,在 此 方向 上 定 出 B' 点 。 

(3) 倒 镜 呈 盘 右 位 置 , 以 同样 方法 测 设 B 角 , 定 出 B" 点 , 取 B'、B" 的 中 点 B, 则 人 40B 即 
为 欲 测 设 的 角度 。 

(二 ) 精 确 方法 

当 测 设 水 平角 的 精度 要 求 较 高 时 ,可 采用 作 垂 线 改 正 的 方法 ,如 图 13-8 所 示 。 步 又 如 


和 
(1) 先 按 一 般 方法 测 设 出 B 点 。 
(2) 用 测 回 法 对 440B' 观 察 若干 个 测 回 ( 测 回 数 根据 要 求 的 精度 而 定 ) , 求 其 平均 值 ,并 
计算 出 AB=B-B, 。 
(3) 计 算 垂 直 改 正 值 
BB = 0B'tanAB = 0B' pe p = 206 2657 (13-8) 


(4) 自 B' 点 沿 08' 的 垂直 方向 量 出 距离 88', 定 出 8 点 , 则 人 40B 即 为 欲 测 设 的 角度 。 
量 取 改 正 距 离 时 ,车 AB 为 正 , 则 沿 08' 的 垂直 方向 向 外 量 取 ;车 AB 为 负 , 则 沿 垂直 方 
向 向 内 量 取 。 


B' 
B B' 
B" Ap 8B 


13-7 分 中 法 测 设 水 平角 13-8 垂 线 改 正法 测 设 水 平角 


三 、 已 知 高 程 的 测 设 


根据 已 知 水 准点 ,在 地 面 上 标定 出 某 设计 高 程 的 工作 , 称 为 高 程 测 设 。 高 程 测 设 是 施工 
测量 中 的 一 项 基本 工作 ,一 般 是 在 地 面 上 打下 木 桩 ,使 桩 顶 ( 或 在 桩 侧面 画 一 红线 代替 桩 
顶 ) 高 程 等 于 点 的 设计 高 程 。 此 项 工作 ,可 根据 施工 场地 附近 的 水 准点 用 水 准 测量 的 方法 
进行 。 现 用 实例 说 明 方法 。 
例 1 如 图 13-9 所 示 ,水 准点 BM, 的 高 程 防 =150. 680m。 要 求 测 设 4 点 ,使 其 等 于 设计 
高 程 Hs =151. 500m。 其 测 设 步骤 如 下 ; 
(1) 在 水 准点 BM, 和 木 桩 4 之 间 安 置 水 准 仪 ,在 BM, 所 立 水 准 尺 上 , 测 得 后 视 读数 a 
为 1.386m, 则 视线 高 程 , 为 : 
H, = H, + a = 150.680 + 1.386 = 152.066(m) 
(2) 计 算 4 点 水 准 尺 尺 底 恰 好 位 于 设计 高 程 时 的 前 视 读 数 ; 
b=H, -Hr =152.066 - 151.500 = 0. 566(m) 
(3) 在 4 点 桩 顶 立 尺 ,逐渐 向 下 打桩 ,直至 立 在 桩 顶 上 水 准 尺 的 读数 为 0. 566m ,此 时 桩 
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13-9 简单 高 程 测 设 


顶 的 高 程 即 为 设计 高 程 。 也 可 将 水 准 尺 的 4 点 木 桩 的 侧面 上 下 移动 ,直至 尺 上 读数 恰 为 
0. 566m 时 , 紧 靠 尺 底 ,在 木 桩 上 画 一 水 平 线 或 钉 一 小 钉 ,其 高 程 即 为 4 点 的 设计 高 程 (也 称 
+0 位 置 ) 。 
当 测 设 点 与 水 准点 的 高 差 太 大 时 ,必须 用 高 程 传递 法 将 高 程 由 高 处 传递 至 低 处 ,或 由 低 
处 传递 至 高 处 。 
例 2 在 深 基 槽 内 测 设 高 程 时 ,如 水 准 尺 的 长 度 不 够 , 则 应 在 槽 底 先 设置 临时 水 准点 ， 
然后 将 地 面 点 的 高 程 传递 至 临时 水 准点 ,再 测 设 出 所 需 高 程 。 
如 图 13-10 所 示 , 欲 根据 地 面 水 准点 4 测定 模 内 水 准点 B 的 高 程 ,可 在 槽 边 架 设 吊 杆 ， 
杆 顶 吊 一 根 零 点 向 下 的 钢 尺 , 尺 的 下 端 挂 上 重 10kg 的 重 锤 ,在 地 面 和 槽 底 各 安置 一 台 水 准 
仪 。 设 地 面 的 水 准 仪 在 4 点 的 标尺 上 读数 为 a ,在 钢 尺 上 的 读数 为 b, ; 模 底 水 准 仪 在 钢 尺 
上 读数 为 a, ,在 B 点 所 立 尺 上 的 读数 为 6,。 已 知 水 准点 4 的 高 程 为 Hi, 则 B 点 的 高 程 为 : 
H,=H,+a, -b+a,—b, (13-9) 
然后 改变 钢 尺 悬挂 位 置 ,再 次 进行 读数 ,以 便 检 核 。 
例 3 在 高 的 楼 层面 上 测 设 高 程 时 ,可 利用 楼 梯 间 向 楼 层 上 传递 高 程 。 如 图 13-11 所 
示 。 将 检定 过 的 钢 尺 悬 吊 在 楼 梯 处 ,零点 一 端 朝 下 , 挂 5kg 重 锤 ,并 放 人 油 桶 中 ,然后 用 水 准 
仪 逐 层 引 测 , 则 楼 层 B 点 的 高 程 为 : 
Hs=H,+a-b+c-d (13-10) 
式 中 :a、b、c、d 为 标尺 读数 。 






(+0.000) 





图 13-10 深 基 槽 内 的 高 程 测 设 图 13-11 高 楼 层面 上 的 高 程 测 设 
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为 了 检 核 ,可 采用 改变 悬 吊 钢 尺 位 置 后 ,再 用 上 述 方 法 进行 读数 ,两 次 测 得 的 高 程 较 差 
不 应 超过 3mm。 


四 、 点 的 平面 位 置 的 测 设 


点 的 平面 位 置 测 设 常用 直角 坐标 法 、 极 坐标 法 、 角 度 交会 法 和 距离 交会 法 等 。 至 于 选用 
哪 种 方法 ,应 根据 控制 网 的 形式 、 现 场 情 况 、 测 设 对 象 的 特点 、 测 设 精 度 要 求 等 因素 ,进行 综 
合 分 析 后 确定 。 

(一 ) 直 角 和 坐标 法 

此 种 方法 主要 用 于 建筑 物 或 与 建筑 物 有 关 的 测 设 , 如 建筑 施工 中 的 定位 测量 、 工 程 验 线 
和 竣工 验收 中 的 用 地 红线 界 址 .建筑 红线 的 测 设 和 橙 验 等 。 下 面 以 建筑 施工 中 的 定位 测量 
为 例 说 明 此 种 方法 的 原理 。 

如 图 13-12 所 示 , OY、OX 为 两 条 互相 垂直 的 主轴 线 , 建 筑 物 的 两 个 轴线 4B、4D 分 别 与 
OX、OY 平 行 。 设 计 图 中 已 给 出 建筑 物 四 个 角 点 的 坐标 ,如 4 点 的 坐标 为 (X,Y )。 先 在 建 
筑 方 格 网 的 0 点 上 安置 经 纬 仪 ,瞄准 了 方向 测 设 距 离 Y 得 E 点 ,然后 搬 仪 器 至 点, 仍 眶 
准 了 方向 ,向 左 测 设 90° 角 , 沿 此 方向 测 设 距 离 X, 即 得 4 点 位 置 并 沿 此 方向 测 设 出 已 点 , 同 
法 测 设 出 DD 点 和 C 点 。 最 后 应 检查 建筑 物 的 边 长 是 否 等 于 设计 长 度 ,四 个 角 是 否 均 为 90°， 
误差 在 限 差 内 即 可 。 

此 方法 计算 简单 , 施 测 方便 ,精度 较 高 ,但 要 求 场地 平坦 ,有 建筑 方 格 网 可 用 。 





图 13-12 直角 坐标 法 点 位 测 设 


(二 ) 极 坐标 法 

极 坐 标 法 是 根据 一 个 角度 和 一 段 距离 测 设 点 的 平面 位 置 ,适用 于 测 设 距 离 较 短 , 且 便于 
量 距 的 情况 。 此 种 方法 主要 用 于 规划 选 址 \ 征 地 、 出 让 等 工作 中 的 红线 或 界 址 测 设 。 

在 图 13-13 中 ,48 是 用 地 红线 的 两 个 端点 ,其 坐标 已 由 设计 图 中 给 出 。P,、P,、P,、P,、 
Ps 为 已 知 控制 点 , 则 测 设 数据 D,\B,、D;、B, 可 由 坐标 反 算 公式 得 出 : 





= 7。 - 世 
GPa = arctan 元 一 一 ， Gp = arctan 二- (13-11) 
A Pa 下 
B = app - apn, Bi =aps -App (13-12) 
D,=,/ (XXp,) +( YY,,) » D,= /XKp,) + YoY ) (13-13) 


实地 测 设 时 ,在 P, 点 上 安置 经 续 仪 , 先 测 设 B, 角 , 在 户 4 方向 线 上 测 设 距 离 D, , 即 得 4 
点 。 将 仪器 搬 至 P 点 , 同 法 测 出 B 点 ,最 后 丈量 4B 的 距离 ,以 资 检 核 。 
此 法 比较 灵活 ,对 用 测 距 仪 测 设 尤 为 适合 。 
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图 13-13 极 坐 标 法 点 位 测 设 


(三 ) 角 度 交会 法 . 

根据 两 个 或 两 个 以 上 的 已 知 角度 的 方向 交 出 点 的 平面 位 置 , 称 为 角度 交会 法 。 当 待 测 
点 较 远 或 不 可 能 达到 时 ,如 桥墩 定位 水 坝 定位 等 常用 此 法 。 

如 图 13-14 所 示 ,P、P,、P 为 控制 点 ,4 为 待 测 设 点 ,其 设计 坐标 为 已 知 。 算 出 交会 角 
Bi\Bi 和 B,。 分 别 在 两 控制 点 P 、P, 上 测 设 角度 B, .B, ,两 方向 的 交点 即 为 4 点 位 置 。 为 了 
检 核 ,还 应 测 设 一 个 方向 。 如 在 P, 点 测 设 角度 B, , 若 不 交 于 4 点 , 则 形成 一 个 示 误 三 角形 。 
车 示 误 三 角形 的 最 大 边 长 不 超过 限 差 , 则 取 示 误 三 角形 的 内 切 圆 圆心 作为 4 点 的 最 后 位 
置 ,如 图 13-15 所 示 。 





图 13-14 角度 交会 法 测 设 图 13-15 示 误 三 角形 


(四 ) 距 离 交 会 法 

根据 两 段 已 知 距 离 交 会 出 点 的 平面 位 置 , 称 为 距离 交会 。 在 建筑 物 平坦 ,控制 点 离 测 设 
点 不 超过 一 整 尺 段 的 情况 下 宜 用 此 法 。 此 法 在 施工 中 细部 测 设 时 经 常 采用 。 

如 图 13-16 所 示 ,根据 控制 点 P, 、P,、P, 的 坐标 和 待 测 设 点 4、B 的 设计 坐标 ,用 坐标 反 
算 公 式 求 得 距离 D, .D,、D;、D, ,分 别 从 P,、P,、P, 点 用 钢 尺 测 设 距 离 D,、D,、D;、D,。D, 和 
D, 的 交点 即 为 4 点 位 置 ,D; 和 Ds 的 交点 即 为 B 点 位 置 。 最 后 丈量 4B 长 度 , 与 设计 长 度 比 
较 作为 检 核 。 





Du 


5 


图 13-16 距离 交会 法 测 设 
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第 四 节 土方 计算 方法 


一 .断面 法 土方 计算 


在 土方 计算 之 前 ,应 先 将 设计 断面 绘 在 横断 面 图 上 ,计算 出 地 面 线 与 设计 断面 所 包围 的 
填 方面 积 或 挖 方 面积 4( 如 图 13-17 所 示 ) ,然后 进行 土方 计算 。 

常用 的 计算 土方 的 方法 是 平均 断面 法 。 它 根据 两 相 邻 的 设计 断面 填 、 挖 面积 的 平均 值 ， 
乘 以 两 断面 的 距离 ,从 而 得 到 两 相 邻 横断 面 之 间 的 挖 、 填 土方 的 数量 。 计 算 公 式 如 下 : 


= 六 (hi +41)D (13-14) 


” 式 中 :41、4, 为 相 邻 两 横断 面 的 挖 方 或 填 方 面积 ;D 为 相 邻 两 横断 面 之 间 的 距离 。 如 果 同 一 
断面 既 有 填 方 又 有 挖 方 , 则 应 分 别 计算 。 


2+10.0 


图 13-17 填 / 挖 方面 积 


二 \ 方 格 法 土方 计算 


在 各 项 工程 建设 中 , 除 对 建筑 工程 作 合理 的 平面 布置 外 ,往往 还 要 对 原 地 形 作 必 要 的 改 
造 ,以 适 于 布置 和 修建 各 类 建筑 物 ,便于 排除 地 面 水 ,满足 交通 运输 和 地 下 管线 敷设 的 要 求 ， 
这 种 改造 称 为 土地 平整 。 

土地 平整 是 土地 开发 过 程 中 的 重要 环节 。 在 农用 土地 深度 整理 中 ,土地 平整 是 其 重要 
的 工作 内 容 之 一 。 进 行 土地 平整 时 ,首先 要 利用 地 形 图 ,用 方 格 法 进行 平整 土地 的 土方 计 
算 。 根 据 不 同 的 要 求 , 可 将 土地 平整 为 平面 或 倾斜 面 , 现 分 述 如 下 。 

(一 ) 平 整 为 水 平面 的 土方 计算 

1. 平整 为 水 平面 ,同时 要 求 填 、 挖 方 平衡 

如 图 13-18 所 示 , 设 地 形 图 比例 尺 为 1 : 1 000。 欲 将 方 格 范围 内 的 地 面 平 整 为 挖 方 与 
填 方 基 本 相等 的 水 平 场 地 ,可 按 如 下 步骤 进行 : 

(1) 在 地 形 图 上 画 出 方 格 。 方 格 的 边 长 取决 于 地 形 的 复杂 程度 和 土方 的 估算 精度 ,一 
般 为 10m 或 20m。 现 取 方 格 边 长 为 20m( 图 上 为 20mm)。 

(2) 用 内 插 法 或 目 估 法 求 出 各 方 格 点 的 高 程 ,并 注 记 于 右上 和 角 。 

(3) 计 算 场 地 填 / 挖 方 平衡 的 设计 高 程 。 先 求 出 各 方 格 四 个 顶点 高 程 的 平均 值 ,然后 将 
其 相 加 , 除 以 方 格 数 ,就 得 填 / 挖 方 基 本 平衡 的 设计 高 程 。 
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也 可 用 加 权 平均 的 方法 求 得 设计 高 程 , 即 
> H, xP, 
Ha = 4 x 方 格 数 
式 中 :及 为 各 方 格 四 个 顶点 高 程 ;P, 为 高 程 点 的 权 值 ( 角 点 的 权 值 为 1, 边 点 的 权 值 为 2, 拐 
点 的 权 值 为 3 ,交点 的 权 值 为 4) 。 


(13-15 ) 





1:1 000 
图 13-18 平整 为 水 平面 的 土方 计算 图 示 


经 计算 ,如 图 13-18 所 示 的 设计 高 程 为 37. 82m。 

(4) 用 内 播 法 在 地 形 图 上 描 出 高 程 为 37. 82m 的 等 高 线 (图 中 用 虚线 表示 )。 此 线 就 是 
填 方 和 挖 方 的 分 界线 。 

(5) 计 算 和 名 方 格 点 的 填 / 挖 高 度 : 

填 / 挖 高 度 = 地 面 高 程 - 设计 高 程 (13-16) 

正 号 表示 挖 方 , 负 号 表示 填 方 。 将 填 / 挖 高 度 填 写 在 各 方 格 点 的 右 下 角 。 

(6) 计 算 填 / 挖 方 量 。 从 图 13-18 中 可 看 出 ,有 的 方 格 全 为 挖 方 或 填 方 ,有 的 方 格 既 有 填 
方 又 有 挖 方 ,因此 要 分 别 进行 计算 。 对 于 全 为 挖 方 或 全 为 填 方 的 方 格 ( 如 方 格 1 全 为 填 
方 ) : 


x(-~1.66 -0.49 -1.71 -0.52)A,wx 


(= 4.38) x 20 x 20 = - 438.0(m’) 

对 于 既 有 填 方 又 有 挖 方 的 方 格 (如 方 格 2): 
Vag = x (0 +0 -0.49 -0.53)A,m 
= 广 x(-1.02) x20 x x (ll+9)= -51.0(m’) 
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Vw x (0+0+0.05 +0.59)A,w 


x (0.64) x 20 x 广 x (11 +9)= 32.0(m’) 
填 / 挖 区 的 面积 4w ,Aw 可 在 地 形 图 上 量 取 。 
根据 各 方 格 填 / 挖 方 量 , 即 可 求 得 场地 平整 的 总 填 / 挖 方 量 。 
本 例 中 ,Va = 》, Vi = 1 665.7m’ ,Vw = 》 Vue = 1 679.6m’, 填 / 挖 方 总 量 基 本 平衡 。 


2. 按 设 计 高 程 平整 为 水 平面 

此 种 情况 的 土方 计算 更 为 简单 。 比 较 上 例 ,可 省 去 设计 高 程 的 计算 ,其余 步 又 均 与 上 例 
相同 ,在 此 不 再 复述 。 

(二 ) 平 整 为 倾斜 面 的 土方 计算 

1. 过 地 表面 三 点 平整 成 倾斜 面 

如 图 13-19 所 示 ,要 通过 实地 上 4、B8、C 三 点 筑 成 一 倾斜 平面 。 此 三 点 的 高 程 分别 为 
152. 3m、153. 6m、150.4m。 这 三 点 在 图 上 的 相应 位 置 为 a、b、c。 


W/ 


SS 


Wh 


| 





13-19 过 地 表面 三 点 的 倾斜 面 平整 


为 了 确定 填 挖 的 界线 ,必须 先 在 地 形 图 上 作出 设计 面 的 等 高 线 。 由 于 设计 面 是 倾斜 的 
平面 ,所 以 设计 面 上 的 等 高 线 应 当 是 等 距 的 平行 线 。 具 体 做 法 如 下 : 


(1) 首先 求 出 ab、bc、ac 三 线 中 任 一 线 上 设计 等 高 线 的 位 置 。 例 如 ,在 bc 线 上 用 内 插 法 
得 到 高 程 为 153m、152m 和 151m 的 点 子 de、f。 


(2) 在 be 线 内 插 出 与 a 点 同 高 程 (152. 3m) 的 点 子 上, 并 连接 ak。 此 线 即 为 在 设计 平面 
上 与 等 高 线 平行 的 直线 。 


(3) 过 de、j 各 点 作 与 ok 平行 的 直线 ,就 得 到 设计 平面 上 所 要 画 的 等 高 线 。 这 些 等 高 
线 在 图 上 是 用 虚线 表示 的 。 
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(4) 为 得 到 设计 平面 上 全 部 的 等 高 线 , 可 在 bc 的 延长 线 上 继续 截取 与 de 线段 相等 的 线 
dg 和 所 ,从 而 得 到 g 点 与 i 点 。 通 过 gvi 两 点 作 ak 的 平行 线 , 即 可 得 出 设计 平面 上 的 另 两 条 
等 高 线 。 

(5) 定 出 填 方 和 挖 方 分 界线 。 找 出 设计 平面 上 的 等 高 线 与 原 地 面 上 同 高 程 等 高 线 的 交 
点 ,将 这 些 交点 用 平滑 的 曲线 连接 起 来 , 即 可 得 到 填 方 和 挖 方 分 界线 。 图 13-19 中 画 有 斜 线 
的 面积 表示 应 填 土 的 地 方 , 其 余部 分 表示 应 挖 土 的 地 方 。 

(6) 计 算 填 / 挖 土 ( 石 ) 方 量 。 每 处 需要 填 土 的 高 度 或 挖 土 的 深度 是 根据 实际 地 面 高 程 
与 设计 平面 高 程 之 差 确 定 的 。 如 在 某 点 的 实际 地 面 高 程 为 151. 2m, 而 该 处 设计 平面 的 高 程 
为 150. 6m, 因 此 该 点 必须 挖 深 0. 6m。 计 算出 各 方 格 点 的 填 、 挖 高 度 以 后 , 即 可 按 平整 为 水 
平面 的 土方 计算 方法 计算 填 / 挖 土 ( 石 ) 方 量 。 

2. 平整 为 给 定 坡度 i 的 倾斜 面 

如 图 13-20 所 示 ,4BCD 为 60mx60m 的 地 块 , 欲 将 其 平整 为 向 4D、BC 方向 倾斜 -5% 的 
场地 ,其 土 ( 石 ) 方 量 可 按 以 下 步骤 计算 





图 13-20 ” 填 方 和 挖 方 平衡 时 倾斜 面 平整 


(1) 按 照 平整 为 水 平 场地 的 同样 步骤 定 出 方 格 ,并 求 出 方 格 点 高 程 及 场地 平均 高 程 (图 
13-20 中 Hy =33.4m) 。 
(2) 计 算 场 地 平整 后 最 高 边线 与 最 低 边 线 高 程 : 


Hi=Hs= He +x (Dp i1)=33.4+ 方 x (60 x 5%)=34.9(m) 


Ho = H, = Hy - 闻 x (D1 i1)=33.4 一方 x (60 x 5%)=31.9(m) 


(3) 绘 制 设计 倾斜 面 的 等 高 线 

@ 根 据 4D 点 的 高 程 内 搬出 4D 线 上 高 程 为 32m、33m、34m、35m 的 设计 等 高 线 的 点 
位 。 

@ 过 整 m 数 点 位 作 4B( 或 DC) 之 平行 线 , 即 为 倾斜 面 的 设计 等 高 线 (图 中 虚线 ) 。 

四 设计 等 高 线 与 原 地 形 图 上 同名 等 高 线 的 交点 为 堆 填 / 挖 点 ,连接 这 些 点 , 即 为 填 / 控 广 
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分 界线 。 

@ 计 算 各 方 格 点 的 设计 高 程 。 用 内 插 法 计算 各 方 格 点 的 设计 高 程 ,并 注 于 方 格 项 点 右 
下 角 。 

@ 计 算 各 方 格 点 的 填 / 挖 高 度 及 土 ( 石 ) 方 量 。 先 求 出 各 方 格 点 的 地 面 高 程 ,再 依 式 
(13-16) 计 算 各 方 格 点 的 填 / 挖 高 度 , 然 后 根据 平整 为 水 平面 的 土方 计算 方法 ,计算 土 ( 石 ) 
方 量 并 检 核 。 


- 地 形 图 有 哪些 应 用 方向 ? 

. 简 述 地 形 图 应 用 的 常用 技术 手段 。 

. 地 形 图 有 哪些 基本 应 用 ? 

- 地 形 图 在 规划 设计 中 的 应 用 有 哪些 ? 

. 试 述 点 的 平面 位 置 的 测 设 方法 以 及 各 种 方法 的 适用 范围 。 
， 简 述 断面 法 土方 计算 的 基本 原理 。 

. 简 述 平整 为 水 平面 的 土方 计算 原理 。 

. 简 述 平整 为 倾斜 面 的 土方 计算 原理 。 


oo vB hm 一 
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课 间 实验 指导 书 


课 间 实验 一 房屋 面积 调查 


【实验 目的 】 


1. 丈量 一 栋 房 屋 的 边 长 ,计算 该 房屋 基底 的 面积 、 建 筑 面积 ,绘制 房屋 的 平面 草图 。 

2. 丈量 并 计算 该 房屋 的 共有 面积 ,根据 共有 面积 分 摊 的 原则 和 方法 对 共有 面积 分 层 
(分 户 ) 进 行 分 推 计算 。 

3. 掌握 用 钢 尺 进行 房屋 丈量 的 测量 记录 、 计 算 的 方法 。 

4. 掌握 房屋 基底 面积 .建筑 面积 计算 的 方法 ,掌握 房屋 建筑 面积 计算 中 计算 全 部 建筑 
面积 .计算 一 半 建 筑 面 积 和 不 计算 建筑 面积 的 范围 。 

5. 掌握 共有 面积 的 含义 、 构 成 和 计算 。 

6. 掌握 共有 面积 分 挫 的 原则 及 分 摊 计 算 的 方法 。 


【实验 任务 】 


1. 房屋 丈量 。 

2. 绘制 的 房屋 平面 图 和 房屋 分 层 平面 图 。 
3. 计算 房屋 建筑 面积 和 占 地 面积 。 

4. 编写 实验 报告 。 


【实验 仪器 设备 】 


1. 本 实验 安排 2 个 课时 ,实验 在 野外 进行 ,计算 工作 可 在 日 后 完成 。 
2. 每 个 小 组 准备 经 检验 的 钢 尺 一 副 ,记录 板 一 块 , 自 备 铅笔 一 支 , 小 三 角 板 一 块 。 
3. 每 个 小 组 边 长 钢 尺 量 距 记录 表 两 张 ,空白 房屋 平面 图 一 张 ,共有 面积 计算 表 一 张 。 


【实验 方法 与 步骤 】 


首先 选 定 校内 或 校外 一 栋 多 功能 的 多 层 独立 建筑 物 , 层 数 在 10 层 左右 为 宜 。 实 验 小 组 
由 4 人 组 成 ,两 人 量 距 ,一 人 记录 ,一 人 协助 。 

1. 沿 房屋 外 墙 勒 脚 以 上 用 钢 尺 丈 量 房屋 的 边 长 ,每 边 丈 量 两 次 取 其 中 数 ,如 房屋 的 占 
地 面积 与 房屋 的 底层 建筑 面积 不 相等 ,还 要 丈量 房屋 占 地 范围 各 边 的 边 长 。 

2. 绘制 房屋 的 平面 示意 图 ,并 注 记 每 个 边 边 长 数据 。 

3. 用 钢 尺 丈量 房屋 的 共有 部 分 的 边 长 ,如 果 各 层 情 况 不 同 ,要 分 层 丈量 。 
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4. 绘制 房屋 共有 示意 图 分 层 , 并 计算 各 层 的 分 户 建筑 面积 和 共有 面积 。 

5. 按 房屋 的 几何 形状 ,利用 实 量 数据 和 简单 的 几何 公式 计算 房屋 的 建筑 面积 和 房屋 的 
占 地 面积 。 

6. 按 同 样 的 方法 计算 房屋 的 共有 面积 ,并 利用 以 下 公式 计算 各 户 的 分 摊 面 积 : 


之 8 
SP 
5 = KP, 

式 中 :64 为 各 户 应 分 挫 的 共有 面积 ;P; 为 参加 分 摊 的 共有 面积 ; 》 5。 为 需要 分 挫 的 面积 。 


【注意 事项 】 


1. 钢 尺 操作 要 做 到 三 清 : 零 点 清楚 一 一 尺子 零点 不 一 定 在 尺 端 ,有 些 尺子 零点 前 还 有 
一 段 分 划 ; 读 数 认 清 一 一 尺子 读数 要 认 清 m,cm 的 注 记 和 mm 的 分 划 数 ; 尺 段 记 清 一 一 尺 段 
较 多 时 ,容易 发 生 漏 记 的 错误 。 

2. 钢 尺 容易 损坏 ,为 维护 钢 尺 ,应 做 到 四 不 :不 扭 \ 不 折 \ 不 压 \ 不 拖 。 用 完 氛 净 后 才 可 
卷 人 尺 壳 内 。 

3. 丈量 用 的 钢 尺 需 进行 检 校 ,合格 后 方 能 使 用 。 

4. 丈量 边 长 读数 取 cm。 边 长 要 进行 两 次 丈量 ,两 次 丈量 结果 较 差 应 符合 下 式 规 定 : 

AD =0.04 xD ”(D 的 单位 为 m) 
5. 房屋 面积 测算 的 中 误差 M; 按 下 式 计算 : 
M, = + (0.04VP + 0.003P) 

式 中 :P 为 房屋 面积 ,单位 为 m。 

6. 房屋 建筑 面积 使 用 的 单位 为 m* ,面积 数 取 值 位 至 0. 1m?。 


K 





课 间 实验 二 全 站 仪 的 认识 和 使 用 


【实验 目的 】 


1. 了 解 全 站 型 电子 速 测 仪 的 性 能 及 主要 部 件 的 名 称 和 作用 。 
2. 了 解 全 站 型 电子 速 测 仪 的 基本 操作 方法 。 
3. 完成 测 站 的 设置 水 平角 测量 和 碎 部 点 的 三 维 坐标 测量 。 


【实验 任务 】 


1. 全 站 仪 各 部 件 的 认识 。 
.2. 观测 一 个 水 平角 和 垂直 角 ,观测 一 段 距 离 和 一 个 点 的 坐标 。 
3. 编写 实验 报告 。 


【实验 仪器 设备 】 
1. 实验 安排 2 个 课时 ,以 小 班 为 单位 进行 。 
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2. 每 个 小 组 配 全 站 型 电子 速 测 仪 一 部 (可 以 根据 本 校 的 仪器 情况 安排 ) ,与 全 站 仪 配套 
的 棱镜 遍 牌 一 块 , 花 杆 一 根 。 

3. 每 个 小 组 记录 板 一 块 .水 平角 垂直 角 距 离 坐 标记 录 表 若干 张 。 

4. 实验 前 ,应 详细 阅读 本 实验 的 内 容 。 


【实验 方法 与 步骤 】 


本 实验 一 般 安 排 在 室外 进行 。 实 验 场 地 要 求 宽 敞 平 坦 ,各 小 组 之 间 不 相互 干扰 。 实 验 
小 组 由 4 人 组 成 ,轮流 操作 和 记录 。 

1. 安置 好 全 站 仪 ,由 指导 教师 或 实验 人 员 向 备 小 组 介绍 仪器 的 主要 构件 和 操作 方法 。 

2. 各 小 组 按 要 求 整 平 仪器 ,小 组 成 员 轮 流 熟 悉 仪器 的 各 个 构件 。 

3. 照 准 远 处 任意 目标 ,设置 一 任意 方位 角 。 

4. 找 4-~5 个 目标 进行 水 平角 观测 。 

5. 按照 仪器 使 用 说 明 书 的 要 求 ,各 小 组 设置 好 测 站 点 坐标 (可 以 是 任意 坐标 ) ,在 远 处 
立 好 棱镜 。 

6. 设置 好 仪器 高 和 棱镜 高 后 小 组 成 员 轮 流 进行 碎 部 点 的 三 维 坐标 的 测量 和 记录 。 


【注意 事项 】 


1. 全 站 仪 是 贵重 的 测量 仪器 ,在 使 用 和 搬运 的 过 程 中 必须 十 分 爱护 ,防止 冲击 和 震动 ， 
在 阳光 下 作业 时 必须 撑 伞 保护 。 

2. 在 装 、 卸 电池 时 ,必须 先 关 掉 电源 。 

3. 迁 站 时 ,仪器 必须 装 箱 搬运 。 装 箱 时 ,必须 将 仪器 按 安放 位 置 放 人 箱 内 。 

4. 切 勿 用 有 机 溶液 擦拭 镜头 、 显 示 窗 和 键盘 等 。 


课 间 实验 三 界 址 点 的 测量 


【实验 目的 】 
掌握 极 坐标 法 、 交 会 法 、 分 点 法 直角 坐标 法 测量 界 址 点 的 野外 操作 和 内 业 计 算 。 


【 实验 任务 】 

1. 分 别 用 坐标 法 、 交 会 法 、 分 点 法 ,直角 坐标 法 测量 5 ~6 个 界 址 点 坐标 。 
2. 编写 实验 报告 一 份 。 

【实验 仪器 设备 】 


1. 每 个 小 组 配 DJ6 经 纬 仪 一 部 , 花 杆 一 根 ,经 检验 的 钢 尺 一 副 , 钢 针 4 根 。. 

2. 每 个 小 组 记录 板 一 块 ,水 平角 观测 记录 表 一 张 , 钢 尺 丈量 记录 表 一 张 , 界 址 点 成 果 表 
一 张 。 

3. 控制 点 成 果 资 料 。 


224 


【实验 方法 与 步骤 】 


本 实验 在 室外 进行 ,要 求 场地 开 冰 ,各 小 组 之 间 尽 可 能 不 相互 干扰 。 首 先 在 室外 埋设 好 
控制 点 和 界 址 点 ,也 可 以 利用 原 有 的 控制 点 ,埋设 好 界 址 点 , 界 址 点 的 位 置 与 控制 点 位 置 的 
关系 要 满足 各 种 测量 方法 的 图 形 条 件 。 实 验 小 组 由 6 人 组 成 ,轮流 操作 和 记录 。 

1. 根据 控制 点 和 待 测 界 址 点 分 布 情况 确定 对 哪些 界 址 点 采用 何 种 方法 进行 测 设 。 

2. 极 坐 标 法 。 在 一 控制 点 上 架设 经 纬 仪 , 测 出 已 知 方向 和 界 址 点 之 间 的 角度 ,用 钢 尺 
量 测 测 站 点 与 界 址 点 之 间 的 距离 ,来 确定 界 址 点 的 位 置 。 

3. 角度 交会 法 。 分 别 在 两 个 控制 点 上 设 站 ,在 两 个 测 站 上 测量 两 个 角度 进行 交会 以 确 
定 界 址 点 的 位 置 。 

4. 距离 交会 法 。 在 两 个 控制 点 上 分 别 量 出 至 一 个 界 址 点 的 距离 ,从 而 确定 界 址 点 的 位 
置 。 

5. 内 外 分 点 法 。 当 界 址 点 位 于 两 个 已 知 点 的 连 线 上 时 ,分 别 量 测 出 两 个 已 知 点 至 界 址 
点 的 距离 ,从 而 确定 出 界 址 点 的 位 置 。 


【注意 事项 】 


1. 极 坐标 法 一 般 都 是 用 DJ6 经 纬 仪 测 角 ,用 测 不 仪 或 鉴定 过 的 钢 尺 量 距 ,其 测 站 点 可 
以 是 基本 控制 点 ` 图 根 控制 点 ;角度 交会 法 一 般 用 于 测 站 上 能 看 见 界 址 点 位 置 . 但 无 法 测量 
出 测 站 点 至 界 址 点 的 距离 的 情况 ;内 外 分 点 法 必须 是 界 址 点 位 于 已 知 点 的 连 线 上 。 

2. 当 采 用 直角 坐标 法 时 , 引 垂 足 点 时 操作 要 精细 ,确保 界 址 点 坐标 的 精度 。 

3. 用 角度 交会 法 时 ,交会 角 应 在 30" ~ 150° 的 范围 和 内。 用 工 离 交 会 法 时 ,交会 角 应 在 
30° ~150° 的 范围 内 ,并 且 界 址 点 在 已 知 点 连 线 的 投影 位 置 要 在 两 已 知 点 之 间 。 

4. 界 址 点 相对 于 邻近 控制 点 的 点 位 中 误差 不 超过 10cm。 

5. 对 界 址 点 坐标 计算 ,每 个 人 必须 单独 完成 ,计算 过 程 随 其 他 资料 一 同上 交 。 


课 间 实验 四 数字 测 图 软件 的 学 习 和 使 用 


【 实验 目的 】 


1. 利用 教学 光盘 学 习 CASS4. 0 成 图 软件 的 特点 、 功 能 及 其 使 用 方法 。 

2. 由 指导 教师 或 实验 人 员 对 CASS4. 0 成 图 软件 的 使 用 作 简 单 的 操作 演示 。 

3. 通过 实验 使 学 生 对 数字 测 图 的 软 硬 件 环境 、 数 据 的 采集 和 通信 、 流 程 有 一 个 基本 的 
了 解 。 


【实验 任务 】 

了 解数 字 测 图 的 原理 与 方法 ,学 习 使 用 常用 的 数字 测 图 软件 中 的 各 种 功能 操作 。 
【实验 仪器 设备 】 

CASS4.0 教学 光盘 和 CASS4. 0 成 图 软件 。 
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【实验 方法 与 步骤 】 


1. 通过 投影 屏幕 学 习 测 图 软件 的 学 习 光 盘 。 

2. 由 指导 教师 或 实验 人 员 对 测 图 软件 作 必 要 的 介绍 ,并 现场 演示 测 图 软件 的 一 些 基本 
操作 。 

3. 学 生 上 机 操作 ,学 习 使 用 方法 。 


【注意 事项 】 


1. 教学 所 采用 的 软件 必须 结合 本 学 校 的 条 件 。 
2. 必须 对 教学 光盘 的 内 容 作 必要 的 讲解 ,结合 本 软件 的 特点 对 数字 测 图 的 流程 作 详细 
的 介绍 。 


课 闻 实验 五 ” 求 积 仪 的 认识 和 使 用 


【实验 目的 】 


1. 使 用 求 积 仪 量 算 一 幅 地 籍 图 上 各 分 区 的 面积 ; 量 算 各 分 区 中 各 地 类 (或 宗 地 ) 的 面 
积 。 

2. 认识 求 积 仪 的 基本 结构 ,熟悉 其 基本 功能 ,掌握 其 基本 操作 。 

3. 掌握 地 籍 测量 中 面积 量 算 的 平 差 的 原则 和 方法 。 


【实验 任务 】 


. 量 测 各 分 区 的 量 算 面积 及 其 平 差 后 的 面积 。 

. 量 测 各 地 类 (或 宗 地 ) 的 量 算 面 积 及 其 平 差 后 的 面积 。 
. 对 所 量 算 面积 进行 平 差 计 算 。 | 

4. 编写 实验 报告 。 


【实验 仪器 设备 】 

1. 本 实验 安排 2 个 课时 ,实验 在 室内 进行 ,计算 工作 可 在 日 后 完成 。 

2. 每 个 小 组 数字 求 积 仪 一 台 , 图 板 一 块 ,图 纸 一 张 ,三 角 尺 一 块 ,3H 铅笔 一 支 。 
【实验 方法 与 步骤 】 


实验 安排 在 室内 进行 ,室内 要 宽敞 明亮 。 实 验 小 组 由 2 ~4 人 组 成 ,交叉 进行 量 算 操作 
和 记录 工作 。 
1. 认识 求 积 仪 各 部 件 的 名 称 和 作用 。 


2. 开 电 源 。 按 [ON| 键 ,一 秒 钟 后 显示 “0”。 
3. 选择 显示 面积 的 单位 ,一 般 按 单位 键 [UNIT-1][UNIT-2], 选 择 不 同 的 单位 系统 来 设置 
不 同 的 单位 。 


WO- 
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例如 m? 的 安置 方法 。 按 [UNIT-]] 显 示 cm? ,接着 按 [UNIT-2] 则 显示 m? ,这 时 面积 单位 
m’ 已 设置 好 。 

4. 设 定 比 例 尺 。 如 图 上 比例 尺 为 1 : 500, 则 用 数字 键 按 500 ,再 按 [SCALE| 键 ,最 后 按 
[R-S| 键 ,显示 比例 尺 分 母 的 平方 (250 000) ,以 确认 图 的 比例 尺 已 设置 好 。 

5. 简单 量 测 ( 一 次 量 测 ) 。 选 择 仪器 中 轴线 大 致 与 极 轴 垂 直 的 位 置 。 在 图 形 轮廓 线 上 
取 一 点 ( 作 记 号 ) ,作为 量 测 起 点 。 放 大 镜 中 的 描 迹 点 对 准 该 点 后 , 按 [START] 键 ,窗口 显示 
为 0, 蜂 鸣 器 发 出 声响 。 使 描 迹 点 正确 沿 图 形 轮廓 线 按 顺 时 针 方 向 移动 ,直至 回 到 起 点 ,此 
时 窗口 显示 脉冲 数 。 按 [AVER] 键 ,窗口 显示 图 形 面 积 值 及 其 单位 。 

6. 平均 值 测量 (多 次 测量 取 其 平均 值 ) 。 上 述 简单 测量 的 最 后 一 步 , 不 按 [AVER| 键 而 按 


[MEMO]( 将 所 得 结果 储存 ) 。 重 新 将 描 迹 点 对 准 起 点 , 按 [START] 键 , 绕 图 形 一 周 , 按 [MEMO| 
键 。 若 干 同一 图 形 要 取 n 次 量 测 的 平均 值 , 则 这 样 重复 n 次 。 结 束 时 按 [AVER| 键 ,显示 n 次 
量 测 的 面积 平均 值 。 

7. 累加 测量 。 对 A、B 图 形 进行 面积 量 测 并 相 加 , 则 先 对 图 形 A 按 简 单 量 测 方法 进行 
操作 ,但 最 后 一 次 不 按 [AVER] 键 而 按 [OLD] 键 ;然后 移 至 图 形 B 的 起 点 ,再 按 [HOLD| 键 , 绕 
图 形 B 一 周 后 , 按 [AVER| 键 ,显示 A、B 面积 的 总 和 。 本 方法 一 般 用 于 一 块 较 大 面积 为 便于 


量 测 而 分 为 若干 小 块 来 量 测 。 
8. 累加 平均 值 量 测 。 对 A、B 两 块 面积 相 加 , 取 两 次 量 测 的 平均 值 , 则 先 在 图 形 A 的 起 


点 按 [START| 键 , 绕 图 形 A 一 周 , 按 全 OLD] 键 移 至 图 形 B 的 起 点 , 按 [H0LD| 键 , 绕 图 形 B 一 
周 , 按 [MEMO| 键 。 再 移 至 图 形 A 的 起 点 , 按 [START| 键 , 绕 图 形 A 一 周 , 按 [HOLD| 键 。 再 移 至 
图 形 B 的 起 点 , 按 [HOLD| 键 , 绕 图 形 B 一 周 , 按 [MEMO] 键 ;最 后 , 按 [AVER| 键 ,显示 A、B 两 个 
图 形 面积 累加 的 平均 值 。 

9. 单位 换算 。 面 积 测量 结束 , 按 [AVER] 键 后 ,显示 事先 指定 面积 单位 的 面积 。 此 时 ,如 
果 要 改变 面积 单位 ,可 按 [UNIT-1| 键 和 [UNIT-2| 键 ,显示 所 需 的 面积 单位 , 按 [AVER| 键 , 则 显 


示 重 新 指定 面积 单位 的 面积 值 。 
10. 将 测 得 的 面积 标注 于 图 纸 上 各 块 图 形 中 。 


11. 测量 结束 , 按 [OFF] 键 ,关闭 电源 。 


【注意 事项 】 


1. 数字 求 积 仪 是 精密 仪器 ,严禁 粗暴 使 用 。 

2. 应 根据 采用 的 方法 , 按 规定 程序 按键 ,不 要 随便 乱 按 。 

3. 如 果 显 示 窗 出 现 “Batt-E” ,表示 电 池 将 耗 尽 , 需 用 专 配 的 交 直 流 交 换 锅 进行 充电 。 
4. 若 被 量 算 的 面积 较 大 ,如 直径 超过 30cm 时 ,应 分 成 2 个 或 多 个 部 分 进行 累加 测量 ， 
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以 防 数据 溢出 。 
5. 求 积 仪 对 同一 图 形 两 次 量 算 ,分 划 值 的 较 差 不 超 过 下 表 所 列 的 误差 范围 : 


求 积 仪 量 测 分 划 值 允许 误差 分 划 值 附 注 


<200 也 适用 于 重复 绕 圈 的 累计 分 划 值 


mm | 





同上 


>2 000 同上 





6. 求 积 仪 量 算 分 区 面积 , 量 算 允许 误差 只 按 下 式 计算 : 
1 
F,<0.002 5P,=400P， 


式 中 :P， 为 图 幅 理 论 面 积 。 
7. 求 积 仪 量 算 地 类 面积 , 基 算 限 差 F, 按 下 式 计算 : 


M 
F, <+0. 08x100 M15P, 


式 中 :W 为 被 量 测 图 形 比例 尺 分 母 ;P, 为 分 区 控制 面积 。 





课 间 实验 六 膜 片 法 及 几何 要 素 图 解 面积 量 算 


【实验 目的 】 


1. 将 多 边 形 划 分 成 一 些 简 单 的 几何 图 形 , 对 必要 的 边 、 角 进行 量 测 ,利用 几何 公式 计算 
其 面积 。 

2. 采用 格 网 法 、 网 点 法 对 一 封闭 的 图 形 量 算 其 面积 。 

3. 通过 实验 掌握 几何 要 素 图 解法 、 膜 片 法 的 基本 原理 及 其 计算 方法 。 


【实验 任务 】 


1. 量 测 一 个 多 边 形 面 积 。 
2. 量 测 一 个 不 规则 形状 图 形 面积 。 
3. 编写 实验 报告 。 


【实验 仪器 设备 】 


. 本 实验 安排 2 个 课时 ,实验 在 室内 进行 ,实验 场地 要 求 宽 敞 明亮 。 

, 设备 是 每 小 组 图 板 一 块 , 膜 片 一 张 , 图 纸 一 张 ,三 角 尺 一 块 ,3H 铅笔 一 支 。 
. 准备 间距 lmm\ 长 宽 10cm 的 格 网 、 格 点 透明 膜 片 各 10 张 。 

. 聚 酯 薄膜 图 10 张 ,图 上 绘 多 边 形 1 个 ,封闭 的 曲线 图 形 3 个 。 


DD -~ 
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【实验 方法 与 步骤 】 


实验 安排 在 室内 进行 ,室内 要 宽敞 明亮 。 实 验 小 组 由 2 ~4 人 组 成 ,交叉 进行 量 算 操 作 
和 记录 工作 。 

1. 将 图 上 多 边 形 划分 成 一 些 简单 的 几何 图 形 ,对 必要 的 边 . 角 进行 量 测 ,利用 几何 公式 
计算 每 个 简单 几何 图 形 的 面积 ,并 将 计算 结果 标注 在 图 上 ,最 后 计算 多 边 形 的 面积 。 

2. 将 格 网 膜 片 置 于 封闭 的 曲线 图 形 上 ,首先 累积 计算 图 形 内 部 的 整 方 格 数 ,再 估计 图 
形 边 线 分 割 的 非 整 格 面积 ,两 者 相 加 即 得 图 形 的 面积 。 

3. 将 格 点 膜 片 置 于 封闭 的 曲线 图 形 上 , 数 出 图 内 与 图 边线 上 的 点 子 , 按 下 列 公式 可 求 
出 图 形 面积 : | 


s=(N+ 也 -1)D 
式 中 :NN 为 图 形 内 点 子 数 ;L 为 图 形 轮廓 线 上 的 点 子 数 ;D 为 点 值 (每 个 点 代表 的 图 上 面积 为 


lmm’ )。 


【注意 事项 】 


1. 对 同一 图 形 要 两 次 量 算 , 取 其 平均 值 。 
2. 两 次 量 算 面 积 的 较 差 与 面积 之 比 应 小 于 下 表 规 定 : 


图 上 面积 /mm” 


图 上 面积 太 小 的 图 斑 , 可 以 适当 放宽 





3. 每 个 人 都 要 独立 进行 量 算 。 
4. 要 爱护 图 纸 和 膜 片 ,保持 清洁 。 


课 间 实验 七 ”地 形 图 的 基本 应 用 


【实验 目的 】 


掌握 地 形 图 的 基本 应 用 。 
【实验 任务 】 
1. 认识 地 形 图 的 应 用 范围 。 
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2. 学 习 地 形 图 的 基本 应 用 。 

3. 按 一 定 的 方向 绘制 断面 图 ,以 及 选 定 最 短路 线 和 确定 汇 水 范围 。 
4. 进行 土 ( 石 ) 方 的 计算 。 

5. 编写 实验 报告 。 


【实验 仪器 设备 】 


1. 本 实验 安排 2 个 课时 ,实验 和 计算 在 室内 进行 。 
2. 设备 有 地 形 图 及 直 尺 等 。 


【实验 方法 与 步骤 】 


实验 安排 在 室内 进行 ,室内 要 宽敞 明亮 。 实 验 小 组 由 2 ~4 人 组 成 ,交叉 进行 量 算 操作 
和 记录 工作 。 

1. 分 别 利用 图 解法 和 解析 法 求 算 图 上 点 的 坐标 ,高 程 ,直线 的 坐标 方位 角 和 坡度 。 

2. 利用 等 高 线 绘制 断面 图 ,以 及 选 定 最 短路 线 和 确定 汇 水 范围 。 

3. 利用 格 网 法 进行 土 ( 石 ) 方 的 计算 。 


【注意 事项 】 
1. 对 同一 图 形 要 两 次 量 算 , 取 其 平均 值 。 
2. 每 个 人 都 要 独立 进行 量 算 。 


课 间 实验 八 ”点 的 位 置 的 测 设 


【实验 目的 】 


掌握 点 的 位 置 的 测 设 方法 。 
【实验 任务 】 


1. 点 的 平面 位 置 的 测 设 。 
2. 点 的 已 知 高 程 的 测 设 。 
3. 编写 实验 报告 。 


【实验 仪器 设备 】 


1. 每 个 小 组 配 DJ6 经 纬 仪 一 部 , 花 杆 一 根 , 经 检验 的 钢 尺 一 副 , 钢 针 4 根 , 设 角 器 一 个 。 

2. 每 个 小 组 记录 板 一 块 ,水 平角 观测 记录 表 一 张 , 钢 尺 丈 量 记录 表 一 张 ,控制 点 成 果 表 
一 张 。 

3. 控制 点 成 果 资料 。 


【实验 方法 与 步骤 】 
首先 在 室外 埋设 好 控制 点 ,也 可 以 利用 原 有 的 控制 点 ,控制 点 的 位 置 要 满足 各 种 测量 方 


230 


法 的 图 形 条 件 。 实 验 小 组 由 6 人 组 成 ,轮流 操作 和 记录 。- 
1. 选择 测 设 的 位 置 。 
2. 分 别 利用 极 坐标 法 、 角 度 交 会 法 以 及 上 距 离 交 会 法 测 设 。 


【注意 事项 】 


1. 极 坐标 法 一 般 都 是 用 DJ6 经 纬 仪 测 角 ,用 测 距 仪 或 经 鉴定 过 的 钢 尺 量 距 。 其 测 站 点 
可 以 是 基本 控制 点 ,也 可 以 是 图 根 控 制 点 。 角 度 交 会 法 一 般 用 于 测 站 上 能 看 见 界 址 点 位 置 ， 
但 无 法 测量 出 测 站 点 至 界 址 点 的 距离 的 情况 ;内 外 分 点 法 必须 是 界 址 点 位 于 已 知 点 的 连 线 
上 。 

2. 当 采 用 直角 坐标 法 时 ,要 注意 引 垂 足 点 时 操作 要 精细 ,确保 界 址 点 坐标 的 精度 。 

3. 用 角度 交会 法 时 ,交会 角 应 在 30。 ~ 150° 的 范围 内 。 用 距离 交会 法 时 ,交会 角 应 在 
30° ~150° 的 范围 内 ,并 且 界 址 点 在 已 知 点 连 线 的 投影 位 置 要 在 两 已 知 点 之 间 。 

4. 测 设 点 相对 于 邻近 控制 点 的 点 位 中 误差 不 超过 10cm。 

5. 对 测 设 点 的 计算 ,每 个 人 必须 单独 完成 ,计算 过 程 随 其 他 资料 一 同上 交 。 
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集中 实习 指导 书 
一 、 实 习 目的 和 内 容 


(一) 实习 目的 


数字 地 籍 测量 是 利用 数字 化 采集 设备 采集 各 种 地 籍 信息 数据 ,并 将 其 传输 到 计算 机 中 ， 
再 利用 相应 的 应 用 软件 对 采集 的 数据 加 以 处 理 , 最 后 输出 并 绘制 各 种 所 需 的 地 籍 图 件 和 表 
册 的 一 种 自动 化 测绘 技术 和 方法 。 数 字 地 籍 测 量 是 地 籍 测 量 的 发 展 方向 , 必 将 替代 传统 的 
测量 方法 。 

通过 实习 ,同学 们 将 对 地 籍 测量 的 理论 、 技 术 和 方法 有 全 面 的 理解 ,熟悉 数字 地 籍 测量 
的 流程 和 软 硬 件 ,把 感性 认识 与 理性 认识 相互 融合 ,提高 处 理 实际 问题 的 能 力 。 从 事 地 籍 测 
量 工作 ,不 但 要 有 精湛 的 技术 能 力 ,还 需要 有 强烈 的 法 律 意识 政策 意识 社会 意识 。 这 些 非 
技术 素质 作为 实习 的 一 个 重要 组 成 部 分 ,与 技术 素质 同等 重要 。 通 过 实习 ,可 使 学 生 的 综合 
素质 得 以 全 面 提高 。 


(二 ) 实 习 的 内 容 


1. 数字 地 籍 测 量 系 统 的 认识 与 使 用 。 

2. 地 籍 控 制 测量 。 

3. 地 籍 图 的 测绘 。 完 成 其 测 区 内 数据 的 野外 采集 \ 处 理 与 图 形 编辑 工作 ,制作 1 : 500 
的 正方 形 分 幅 的 数字 地 籍 图 一 幅 。 

4. 界 址 点 测量 。 完 成 其 测 区 内 界 址 点 坐标 的 测量 工作 ,填写 界 址 点 误差 表 。 

5. 宗 地 图 的 测 制 和 面积 量 算 。 利 用 数字 成 图 软件 绘制 宗 地 图 ,生成 界 址 点 坐标 册 、 面 
积 量 算 与 汇总 统计 表 , 并 输出 成 果 。 

6. 房屋 面积 测算 。 完 成 其 测 区 内 的 房屋 边 长 的 丈量 与 调查 工作 ,在 数字 地 籍 图 的 基础 
上 制作 1 : 500 的 房产 图 。 


二 实习 准备 


{ 一 ) 实 习 组 织 


1. 实习 班级 :X X 班 。 
2. 共 分 成 X X 小 组 ,每 小 组 设 组 长 1 名 ,每 小 组 4 ~5 人 。 组 长 负责 工作 组 织 、 工 作 安 
排 和 成 果 质 量 , 以 及 仪器 工具 的 清点 及 安全 。 分 组 名 单 见 表 1 。 
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表 1 实习 分 组 名 单 


{ 二 ) 仪 器 和 工具 
每 组 配备 的 仪器 和 工具 见 表 2。 


表 2 仪器 和 工具 
实验 者 类 别 
设备 仪器 名 称 

全 站 仪 或 (经 纬 仪 和 水 准 仪 ) 
脚 架 
单 榨 镜 
对 中 杆 
快速 充电 器 
机 载 电池 
充电 适配器 
电子 手 德 ( 含 电缆 线 ) 


险 
泽 
条 
[2 
> 
EE 


姓 
是 
小 
3 


bd 
总 


下 
洋 
其 
字 
~ 
说 


一 


(三 ) 实 习 安 排 


实习 时 间 : 共 5 周 ,具体 安排 见 表 3、 表 4。 
实习 地 点 :XX。 


预备 会 ,动员 会 | 
领取 仪器 | 
检 校 仪器 和 软件 学 习 
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潍 
> 
将 
My 
mm 
毅 
内 
汶 


[ 





地 川 就 册 于 [1 小 


+ 骸 通 | 记 避 局 1 闻 四 站 到 财 闻 1 岂 ll 闻 | ll 六 | 1 加 |m 闻 |+ 末 |g 洒 | 轧 吾 |ll 加 |l! 还 | | 末 | 吾 
汉 
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间 
双 号 组 
单 号 组 


| | 
| 
| | 
| 
| | 
| | 
| 
| 
| 
| 
| | 
| 
| | 
| 
ET 
aa | 
| 双 号 组 | 数据 处 理 是 


地 籍 图 的 测绘 
人 (周三 内 业 , 周 四 外 业 , 依 此 类 推 》 


~20 组 | 成 果 整 理 , 地 籍 图 输出 (A4) 


jt 


单 号 组 与 双 号 组 轮流 进行 宗 地 图 的 测绘 及 面积 
量 算 、 界 址 点 的 外 业 测 量 和 内 业 的 数据 处 理工 作 , 每 
组 计 2 天 内 业 、2 天 外 业 。 


单 号 组 与 双 号 组 轮流 进行 房屋 面积 查 丈 和 内 业 
的 数据 处 理工 作 , 每 组 计 1 天 内 业 、1 天 外 业 。 





by 
Ed 


时 间 / 天 








实习 成 果 输 出 
实习 成 果 验 收 和 上 交 


实习 报告 的 撰写 和 总 结 ee 


{四 ) 实 习 纪 律 


为 了 使 教学 实习 顺利 进行 ,要 求 参 加 实习 的 同学 做 到 以 下 几 点 : 

1. 在 思想 上 要 高 度 重视 .认真 对 待 ,积极 主动 地 完成 实习 任务 。 

2. 在 实习 过 程 中 ,要 严格 按照 技术 路 线 、 有 关 技术 规范 、 技 术 规 程 的 要 求 去 完成 实习 任 
务 。 要 保证 实习 成 果 的 真实 性 、 科 学 性 。 

3. 每 位 同学 要 熟练 掌握 地 籍 测量 的 全 过 程 ， 对 各 实习 环节 应 有 自己 的 合格 成 果 。 

4. 在 操作 仪器 的 过 程 中 ,要 严格 遵守 有 关注 意 事 项 ;严禁 任何 形式 的 违规 行为 ;各 小 组 
组 长 每 天 要 及 时 清点 、 检 查 仪器 ,严防 仪器 丢失 、 损 坏 。 

5. 要 严格 遵守 校 纪 、 校 规 。 实 习 期 间 ,不 得 随意 缺勤 。 特 殊 情 况 ,要 向 有 关 指 导 老 师 请 
假 。 

6. 要 注意 安全 ,以 免 发 生意 外 事故 。 


(五 ) 实 习 前 的 理论 教学 与 实践 


实习 前 的 理论 教学 与 实践 是 实习 的 一 个 重要 环节 ,是 保证 实习 能 顺利 进行 的 前 提 。 实 
习 前 的 理论 教学 与 实践 工作 主要 有 : 

1. 结合 课本 知识 讲解 数字 地 籍 测量 的 原理 、 方 法 、 特 点 和 要 求 。 

2. 介绍 数字 成 图 软件 的 特点 、 功 能 、 使 用 。 由 指导 教师 对 数字 成 图 软件 的 使 用 作 简 单 
的 操作 演示 ,使 同学 对 数字 测 图 的 软 硬 件 环境 数据 的 采集 和 通信 、 流 程 有 基本 的 了 解 。 

3. 教师 指导 同学 上 机 对 成 图 软件 进行 简单 的 运行 和 操作 。 

4. 掌握 全 站 仪 的 操作 , 热 悉 全 站 仪 与 测 图 精灵 、 计 算 机 与 测 图 精灵 的 通信 及 参数 设置 
和 传输 。 





叶 间 
周 
至 
周 
五 
周 
AN 
时 


三 \ 流 程 和 基本 技术 要 求 


(一 ) 技术 流程 
实习 技术 流程 见 图 1。 
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土地 登记 状况 
土地 所 有 权 性 质 







收集 各 种 已 有 资料 


逐 宗 进行 地 籍 要 素 调 查 i 
| 地 籍 控制 测量 
界 址 点 坐标 获取 


土地 面积 计算 | 
地 籍 图 的 测绘 





土地 权 属 调查 
土地 等 级 
土地 利用 现状 分 类 
界 址 点 标定 









{ 二 ) 作业 流程 
实习 的 作业 流程 见 图 2。 


理 
[实习 准备 | ,[ 医 牙 数据 采 案 | ， ey ,| 威 采 输出 与 上 交 


图 2 


(三 ) 基 本 技术 要 求 


1. 平面 坐标 系 :1954 年 北京 坐标 系 

2. 技术 依据 有 : 

(1)《 城 市 测量 规范 》( 建 设 部 颁布 ,1999 年 ) 。 

(2)《 城 镇 地 籍 调查 规程 》( 国 家 土地 管理 局 颁布 ,1993 年 ) 。 

(3)《1 : 500,1 :1000,1 :2 000 地 形 图 图 式 》( 国 家 测绘 局 颁布 ,1988 年 ) 。 


四 控制 测量 
(一 ) 导 线 施 测 的 技术 要 求 


本 测 区 范围 属 较 平坦 地 区 ,但 在 某 些 测 区 ,建筑 物 较 集中 不 便于 施 测 , 故 采 用 较为 灵活 
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的 导线 布设 方案 进行 施 测 ,每 个 小 组 要 完成 一 条 符合 导线 (或 闭合 、 支 导线 ) 的 测 设 。 其 导 
线 施 测 的 技术 要 求 见 表 5。 


表 5 图 根 导线 技术 要 求 
边 长 /m | 长 度 /km | 误差 /mm | 误差 /(”) | 对 闭合 差 | DJ。 | DJ。 | 合 差 /(") 

100 1.5 1/6 000 1 +24Vn 

75 0.75 1/4 000 1 +40Vn 


(二 ) 准 备 工作 


1. 搜集 资料 。 搜 集 测 区 已 有 的 平面 控制 资料 ,包括 高 级 平面 控制 点 的 坐标 、 精 度 、 坐 标 
系统 等 。 这 些 资料 由 资料 指导 教师 负责 提供 。 

2. 踏勘 。 到 测 区 实地 现场 勘察 ,了 解 搜集 到 的 高 级 平面 控制 点 标志 的 完好 情况 ,初步 
考虑 导线 的 布设 形式 。 

3. 选 点 。 根 据 测 区 内 已 知 高 级 平面 控制 点 的 数量 、 分 布 及 地 形 条 件 等 情况 ,按照 技术 
要 求 ,确定 导线 布设 等 级 ,形式 和 点 的 位 置 ,实地 选 点 并 编号 。 选 点 时 应 注意 以 下 几 点 : 

(1) 相 邻 导 线 点 间 应 互相 通 视 ,便于 测 角 和 测 边 。 

(2) 导线 点 应 选 在 土质 坚实 ,便于 保存 和 安置 仪器 的 地 方 。 

(3) 相 邻 导线 边 长 应 大 致 相等 ,以 减少 望远镜 调 焦 所 带 来 的 误差 。 

(4) 测 区 内 的 导线 应 布设 得 合理 ,分 布 均匀 , 且 有 利于 控制 整个 测 区 。 

(5) 在 进行 地 籍 控制 测量 选 点 时 要 保证 从 控制 点 能 直接 测 得 界 址 点 坐标 。 


(三 ) 导 线 测量 外 业 工 作 


导线 测量 采用 三 联 脚 架 法 施 测 。 如 图 3 所 示 。 施 测 时 ,在 测 站 点 2 上 安置 好 仪器 ,后 站 
点 .前 站 点 安置 麒 牌 ,2 点 水 平角 ( 即 导线 前 进 方向 的 左 转折 角 ) 观 测 结束 后 ,将 1 点 上 的 凯 
牌 连同 三 脚 架 安置 在 4 点 ,将 2 点 上 的 全 站 仪 和 3 点 上 的 规 牌 自 基 座 上 取 下 来 ,互相 对 调 ， 
此 时 ,2、3 点 上 的 三 脚 架 连同 基 座 不 动 ,在 3 点 上 再 进行 水 平角 观测 ,以 此 类 推 。 采 用 三 联 
脚 架 法 ,主要 是 减弱 仪器 对 中 误差 及 目标 偏心 差 对 水 平角 观测 的 影响 ,以 利于 提高 水 平角 观 
测 精度 。 导 线 施 测 步骤 见 有 关 测 量 学 教材 。 










3 0 


1 AT\ 
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(四 ) 已 知 控制 点 坐标 
已 知 控制 点 由 指导 老师 提供 给 各 小 组 。 


五 .地 籍 图 测绘 


(一 ) 数 字 地 籍 图 的 测量 软件 


数字 地 籍 测量 成 图 软件 有 许多 。 它 们 各 有 特点 ,但 又 是 相通 的 。 本 实习 采用 全 站 仪 和 
南方 公司 的 CASS 数字 测 图 系统 ( 含 电 子 手 籍 “ 测 图 精灵 ”和 成 图 软件 ) 。 南 方 公 司 的 CASS 
系列 数字 测 图 系统 是 我 国 开发 较 早 的 数字 测 图 软件 之 一 ,在 全 国 许多 城市 和 地 区 具有 广泛 
的 运用 。 其 最 新 推出 的 CASS5. 0 ,充分 利用 了 AutoCAD2002 最 新 技术 成 果 , 并 具有 完善 的 
地 籍 管理 功能 方便 的 简 码 用 户 化 方案 和 丰富 的 图 形 编辑 功能 。 


{二 ) 全 野外 数字 地 籍 测 量 的 数据 采集 


1. 数字 地 籍 图 测绘 的 要 求 

地 籍 图 表示 的 内 容 以 地 籍 要 素 为 主 , 辅 之 以 与 地 籍 要 素 有 关 的 地 形 要 素 ,以 便 图 面 主 次 
分 明 、 清 晰 易 读 。 地 籍 要 素 包 括 行政 界线 . 权 属 界线 、 界 址 点 及 编号 ,土地 编号 房产 情况 、 土 
地 利用 类 别 、 土 地 等 级 及 面积 等 。 必 要 的 地 形 要 素 包 括 房屋 \ 道 路 、 水 系 以 及 与 地 籍 有 关 的 
地 物 和 地 理 名 称 。 具 体 要 求 参 照 教材 有 关 章 节 。 

凡 能 依 比例 尺 表示 的 地 物 , 可 将 它们 水 平 投影 位 置 的 几何 形状 相似 地 表示 到 图 上 ,或 是 
将 边界 位 置 表示 到 图 上 。 不 能 依 比例 尺 表示 的 地 物 , 则 以 相应 的 地 物 符号 表示 在 其 中 心 位 
置 上 。 地 物 测绘 必须 依据 测 图 比例 尺 , 按 有 关 规 范 和 图 式 要 求 ,综合 取舍 。 

2. 界 址 点 的 标定 和 坐标 测量 

界 址 点 的 标定 通常 已 经 在 地 籍 调查 时 完成 , 界 址 点 坐标 测量 在 数字 测 图 时 可 与 碎 部 测 
量 同 时 进行 。 

3. 碎 部 测量 

(1) 数 据 准 备 。 建 立 图 形 文件 ,输入 测量 所 需 的 控制 点 坐标 。 

(2) 整 置 仪器 | 

@ 先 将 仪器 对 中 整 平 , 然 后 与 “ 测 图 精灵 "连接 。 

@ 定 向 。 既 可 采用 点 号 定向 ,也 可 采用 方位 角 定向 。 

(3) 碎 部 测量 

进行 碎 部 测量 时 ,小 组 成 员 应 密切 配合 ,分 工 明 确 , 可 轮流 担任 各 职 。 

@ 用 “ 测 图 精灵 ” 测 图 不 用 画 草 图 ,具体 方式 有 边 测 点 边 连 图 和 先 测 点 后 连 图 两 种 ,两 
种 方式 可 以 交替 运用 。 边 测 点 边 连 图 是 每 测 一 个 点 都 在 该 点 绘 出 相应 地 物 , 一 般 是 在 测量 
频 度 不 高 和 地 物种 类 较 多 的 情况 下 使 用 ,可 以 防止 忘记 所 测 点 表示 什么 地 物 。 这 种 方式 相 
对 繁琐 ,尤其 是 在 测 点 状 地 物 的 时 候 。 

当 测量 频 度 较 高 (如 多 棱镜 测量 ) 而 且 地 物种 类 较 单一 时 ,可 先 测 一 定数 量 的 点 并 记 住 
这 些 点 所 代表 的 地 物 , 然 后 在 测量 间隙 根据 所 展 的 点 连 图 。 这 种 方法 要 在 有 把 握 时 才 用 ,而 
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且 一 次 记 的 点 数 不 能 过 多 。 

@@ 地 物 较 多 时 ,应 分 类 逐个 依次 立 尺 。 当 一 类 地 物 或 一 个 地 物 尚未 测 完 时 ,不 应 转 到 另 
一 类 或 另 一 个 地 物 上 去 。 

图 地 物 较 少 时 ,可 从 测 站 附近 开始 ,由 近 到 远 ,采用 螺旋 形 ( 梅 花瓣 形 ) 立 棱镜 。 当 仪器 
搬 到 邻 站 后 , 立 尺 员 再 由 远 到 近 , 跑 回 测 站 。 

@@ 数 字 地 籍 测量 可 以 采用 丈量 法 进行 碎 部 测量 。 测 图 软件 提供 了 十 几 种 丈量 法 测量 的 
方法 ,如 边 长 交会 、 直 角 折 线 、 和 矩形 两 点 等 。 丈 量 法 是 根据 所 测 的 基本 点 及 丈量 的 边 长 或 观 
测 方向 ,由 软件 求 出 其 他 碎 部 点 的 坐标 。 当 一 些 碎 部 点 不 能 通 视 时 ,可 用 钢 尺 丈 量 其 与 基本 
点 的 距离 或 测 得 相应 的 角度 ,并 记录 下 来 ,到 内 业 再 进行 处 理 。 

@@ 在 进行 房屋 测量 时 , 房 角 点 的 测量 按 界 址 点 的 测量 要 求实 施 ,并 进行 纵向 或 横向 的 偏 
心 改 正 ( 见 教材 有 关 章 节 )。 房 屋 的 每 条 边 要 用 钢 尺 进行 往返 丈量 ,两 次 丈量 的 较 差 AD = 
0. 004xD(D 的 单位 为 m, 读 数 至 cm) 。 

@ 在 进行 碎 部 测量 时 ,要 实地 调查 每 栋 房 屋 的 结构 \ 层 次 、 产 别 、 用 途 , 并 记录 在 手 簿 上 。 


(三 ) 数 据 处 理 与 编辑 


1. 数据 传输 

外 业 数 据 采 集 完成 后 ,下 一 步 是 将 坐标 数据 和 图 形 数据 传输 到 计算 机 中 ,用 CASS5.0 
进行 处 理 。 

在 测 完 图 形 后 进行 保存 时 ,“ 测 图 精灵 "会 提示 输入 文件 名 ,点 "OK" 键 后 在 “ 测 图 精灵 ” 
的 “My Documents" 目录 下 会 有 扩展 名 为 SPD 的 文件 。 

在 外 业 工 作 完成 后 ,必须 将 当天 的 数据 传输 到 计算 机 中 。 测 量 外 业 数 据 最 好 备份 到 一 
个 新 建 的 文件 夹 内 ,并 注 明 测量 日 期 ,以 备 在 内 业 编 辑 出 现 问 题 时 使 用 。 

2. 数据 处 理 与 图 形 编辑 

数据 处 理 和 图 形 的 编辑 是 初次 使 用 者 感到 最 困难 的 事 , 其 工作 量 在 数字 测 图 中 占有 相 
当 大 的 比重 。 用 “ 测 图 精灵 ” 测 图 所 输入 的 数据 大 部 分 是 实时 根据 编码 、 连 接 信息 处 理 后 的 
点 、 线 、 地 物 、 目 标 等 结构 的 空间 和 属性 信息 数据 。 但 在 数字 地 籍 测量 的 过 程 中 ,由 于 实际 地 
形 、 地 物 复杂 , 漏 测 、 错 测 是 难以 避免 的 。 通 过 对 所 测 地 籍 图 进行 屏幕 显示 和 人 机 交互 图 形 
编辑 ,在 保证 精度 的 情况 下 消除 矛盾 ,发 现 漏 测 或 错 测 的 部 分 ,并 在 地 籍 图 上 加 上 必要 的 文 
字 注 记 、 地 籍 要 素 。 

对 于 图 形 的 编辑 ,CASS5. 0 提供 “编辑 "和 “地 物 编辑 "两 种 下 拉 菜 单 。 其 中 , “编辑” 是 
由 AutoCAD 提供 的 编辑 功能 ,包括 图 元 编辑 、 删 除 、 断 开 、 延 伸 、 修 剪 、 移 动 、 旋 转 、 比 例 缩放 、 
复制 、 偏 移 拷贝 等 , "地 物 编辑 "是 由 南方 CASS 系统 提供 的 对 地 物 编辑 功能 ,包括 线 型 换 向 、 
植被 填充 、 土 质 填充 、 批 量 删 前 ,批量 缩放 、 窗 口内 的 图 形 存盘 、 多 边 形 内 图 形 存盘 等 。 

3. 图 形 截 幅 

截 幅 时 按 实 习 前 规定 的 分 幅 范 围 输入 图 幅 左 下 角 的 X、Y 坐标 ,并 以 图 幅 内 主要 建筑 物 
的 名 称 作为 图 名 , 相 邻 图 幅 的 名 称 采 用 邻 组 所 取 的 图 幅 名 。 

4. 生成 宗 地 图 和 各 类 表册 

绘 权 属地 籍 图 前 的 一 项 重要 的 工作 是 生成 以 宗 地 为 单位 的 权 属 信息 数据 文件 ,然后 根 
据 权 属 信息 数 据 文件 生成 宗 地 图 、 界 址 点 成 果 表 、 面 积分 类 统计 表 等 。CASS5. 0 成 图 软件 的 
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权 属 信息 数据 文件 的 生成 方法 通常 有 以 下 几 种 : 

(1) 通 过 权 属 信息 引导 文件 生成 权 属 信息 数据 文件 。 

(2) 用 图 形 生成 权 属 信息 数据 文件 。 

(3) 用 复合 线 生 成 权 属 信息 数据 文件 。 

(4) 用 界 址 线 生成 权 属 信息 数据 文件 。 

地 籍 表 格 主 要 有 界 址 点 成 果 表 、 界 址 点 坐标 表 、 以 街道 为 单位 宗 地 面积 汇总 表 、 城 镇 土 
地 分 类 面积 统计 表 、 街 道 面积 统计 表 、 街 坊 面积 统计 表 等 。 地 籍 表 格 是 根据 权 属 数 据 信息 文 
件 由 系统 自动 绘制 的 ,根据 选中 的 范围 , 既 可 以 单个 绘 出 ,又 可 以 批量 绘 出 。 


(四 ) 编 绘 房产 图 


在 地 籍 图 编辑 工作 完成 以 后 ,进行 房产 图 的 编 绘 。 

1. 根据 外 业 丈 量 的 各 房屋 的 边 长 .层次 计算 出 房屋 的 建筑 面积 。 

2. 对 每 栋 房屋 在 宗 地 范围 内 对 房产 进行 编号 ,对 图 幅 内 房屋 及 构筑 物 要 素 进 行 编号 
( 见 教 材 有 关 章 节 )。 

3. 在 计算 机 上 加 注 每 栋 房 屋 的 各 边 长 \ 面 积 \ 房 产 编 号 房屋 及 构筑 物 要 素 编号 ,并 与 
原 有 的 边 长 及 面积 进行 比较 。 


(五 ) 检 查验 收 与 成 果 输 出 


当地 籍 图 编辑 工作 完成 以 后 ,各 小 组 成 员 进 行 自 检 。 主 要 检查 有 无 漏 测 、 漏 画 ,地 物 之 
间 相 互 关系 是 否 正确 ,地 籍 信息 是 否 准 确 , 各 类 注 记 、 符 号 是 否 完 整 正确 ,各 面 状 地 物 是 否 为 
一 个 完整 的 整体 等 。 小 组 自 检 无 误 后 ,由 指导 教师 进行 检查 ,合格 后 方 可 输出 成 果 。 分 幅 地 
籍 图 用 绘图 仪 或 打印 机 输出 , 宗 地 图 和 各 种 表册 用 打印 机 输出 。 


(六 ) 地 籍 图 的 基本 技术 指标 


1. 测 图 比例 尺 : 地 籍 图 比例 尺 选 用 1 : 500。 

2. 地 籍 图 分 幅 : 采 用 50cmx50cm 的 正方 形 分 幅 。 

3. 地 籍 图 编号 :以 每 幅 图 西南 角 坐 标 为 图 幅 编 号 ,以 公里 为 单位 ,后 加 图 名 。 

4. 地 籍 图 内 容 : 应 表示 出 权 属 界线 、 界 址 点 房屋 . 道路、 池塘、 操场 .看台 、 主 席 台 、 钢 
标 、 人 工 陡 坎 、 斜 坡 、 排 水 沟 及 土地 利用 类 别 等 各 项 地 籍 、 地 形 要 素 以 及 各 级 控制 点 、 地 籍 要 
素 的 编号 、 注 记 等 。 

5. 基本 精度 要 求 

相 邻 界 址 点 间距 、 界 址 点 与 邻近 地 物 点 关系 距离 的 中 误差 不 得 大 于 图 上 0.3mm, 依 勘 
丈 数 据 测 绘 的 上 述 距 离 的 误差 不 得 大 于 图 上 0.3mm。 

宗 地 内 部 与 界 址 点 不 相 邻 的 地 物 ,不 论 采用 何 种 方法 勘 丈 ,其 点 位 中 误差 不 得 大 于 图 上 
0. 5mm ,邻近 地 物 点 间距 中 误差 不 得 大 于 图 上 0. 4mm。 


六 、 成 果 资 料 的 检查 、 上 交 和 验收 


1. 检查 和 验收 :采取 “小 组 互 检 , 上 级 验收 "的 方法 。 
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2. 上 交 资 料 包 括 : 

(1) 地 籍 控制 测量 成 果 资料 ,包括 成 果 表 、 控 制 点 略图 、 控 制 点 计算 表 。 
(2) 界 址 点 坐标 、 界 址 边 长 与 实 量 边 长 对 比 表 。 

(3) 地 籍 原 图 及 测 图 资料 。 

(4) 宗 地 图 。 

(5) 面 积 计算 表 。 

(6) 房 屋面 积 量 算 表 。 

(7) 实 习 报 告 。 
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